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Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen einge-
sehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Stadtentwicklung
Rathaus, 13. Obergeschoss
Willy-Brandt-Platz 1

67653 Kaiserslautern

Landesplanung, Regionalplanung

» Ministerium des Inneren und fir Sport (Hrsg.): Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V),
11.05.2013 (GVBI. S. 66)

» Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.):Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
(ROP), 06.08.2012

» Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.):Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
(ROP), Teilfortschreibung 2014, 16.03.2015
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1.1.1

1.1.2

1.2

1.21

1.2.1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(nach § 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulédssig:

Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Mischgebiet Mi
(nach § 6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind in
den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten Ml auf Grundlage des § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig:

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind in den festgesetzten Mischgebieten auf Grundlage von § 1 Abs. 6
S. 1 BauNVO nicht zulassig:

= Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
(nach 19 BauNVO)

Folgende Obergrenzen der Grundflachenzahl dirfen nicht Gberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (GRZ: 0,35)

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete darf die zulassige Grundflache nach § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht durch Grundflachen der Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO Uberschritten werden. Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundfla-
chen von Stellplatzen und Zufahrten von Garagen und Stellplatzen, die in wasserdurch-
lassiger Bauweise hergestellt werden, nicht mitzurechnen.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern (> 3 Wohneinheiten) oder einer gewerbli-
chen Nutzung ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Anlagen im
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Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflache von 0,6 ausnahmsweise zu-
lassig.

1.2.1.2 Mischgebiet (GRZ: 0,6)
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete darf die zulassige Grundflache durch Grund-

flachen der Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

1.2.2 Geschossflachenzahl GFZ
(nach § 20 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Kellergeschossen und in Dachrdumen einschliel3lich der zu ihnen gehoéren-

den Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Fir die Geschossflachenzahl werden folgende Obergrenzen festgesetzt:

1.2.2.1 Allgemeine Wohngebiete

WA 1 maximale GFZ: 0,7

1.2.2.2 Mischgebiet
Mi maximale GFZ: 1,2

1.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen
(nach § 16, 18 BauNVO)

Ok First |

Ok Dachhaut

Firsthdhe [FH]

Traufhdhe [TH]

el

AR T oo SRR

Bezugspunkt Ober-
kante Stralenbelag [ T

..... \ unmaRBstabliche Systemskizze
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1.2.3.1

1.2.3.2

1.2.3.3

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fur die Héhe der Gebaude gilt die Hinterkante Gehweg in der Mitte der
zugeordneten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken ist der héher gelegene Bezugs-
punkt maf3geblich.

Firsthohen

Die Firsthéhe der Gebaude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als
Hochstmal} oder als Mindest- und Héchstmal festgesetzt. Dabei wird gemessen zwi-
schen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Traufhohen

Die Traufhéhe der Gebaude wird in den Wohngebieten entsprechend dem Nutzungs-
schabloneneintrag als Hochstmal? oder als Mindest- und Héchstmal festgesetzt.

Die Traufhdéhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante
Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Ausnahmen

1.2.3.4

1.3

1.3.1

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhdhe in Bereichen mit Fassadenriick-
springen um bis zu 0,6 m sowie durch Zwerchhauser Uberschritten werden, sofern
diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt.

Bei gewerblich genutzten Gebauden innerhalb der Mischgebiete ist fur die maximale
Hohe baulicher Anlagen die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten
malgebend. Technische Aufbauten oder Schornsteine dirfen die festgesetzten Héhen
Uberschreiten. Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Gebaudehohen GHmax

In den Mischgebieten ist fir die Bestimmung der maximalen Hohen baulicher Anlagen
die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten malRgebend. Technische
Aufbauten oder Schornsteine durfen die festgesetzten Héhen um bis zu 2,5 m tber-
schreiten. Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(nach § 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die offene Bauweise festge-
setzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

Stellung der baulichen Anlagen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptffirstrichtungen sind einzuhalten. Aus-
nahmen sind zulassig fur Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdach-
flache unterordnen.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen
(nach § 12 BauNVO)

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen sind bis zu einer Bautiefe von 18 m,
gemessen von der zugeordneten Strallenbegrenzungslinie auf dem Baugrundstlick zu-
lassig. Erganzend wird festgesetzt, dass vor lberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen ein Stauraum von mindestens 5,0 m vorzusehen ist.

Ausnahmsweise kann bei tiberdachten Stellplatzen (Carports) ein geringerer Abstand
zur StraRenbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn der Grundstlickszuschnitt und
das Gelandeprofil dies erforderlich machen und stadtebauliche, gestalterische sowie
verkehrliche Belange bericksichtigt werden.

In allen Baugebieten missen Uberdachte Stellplatze und Garagen einen seitlichen
Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Nebenanlagen
(nach § 14 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeruste, Mull-
tonnenplatze, Terrassen, Gartengeratehauschen, erforderliche Kleinkinderspielplatze
u. a. bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 40,0 gm.

In den Mischgebieten sind Nebenanlagen entsprechend den Regelungen des § 14

BauNVO zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauschutzbereich Bundesstralle 270
Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bauschutzbereichs der Bundesstralie

270 bzw. der Landesstrale 389 sind keine Gebaude zulassig. Baumalinahmen sind mit
dem zustandigen Baulasttrager abzustimmen.
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1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgriin werden gemal den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

1.6.1  Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Strallen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstlicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straf3en und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese bis zu einer Tiefe von 5,0 m entschadigungslos zu dulden und durch zweckent-
sprechende Gelandemodellierung der unbebauten Grundstiicksflachen an das Gelande
und die natlrliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benach-
barter Grundstilicke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf
StralRenniveau aufzuschutten. Die Grundstickszufahrten sind der Strallenebene anzu-
gleichen.

Zur Herstellung des StralRenkoérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstltzen)
entlang der Grundstucksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca.
30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern entschadigungslos
zu dulden.

1.7 Versorgungsflachen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Versorgungsflachen dienen der Unterbringung
der zur ErschlieBung des Gebiets notwendigen Versorgungseinrichtungen.
Die jeweilige Zweckbestimmung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.8 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 7 der Planzeichenverordnung
(PlanzV) gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken fiir das innerhalb des Ge-
biets anfallende Oberflachenwasser vorzusehen. Die Béschungen sollen in einem Ver-
haltnis von > 1:2 ausgebildet werden. Diese Festsetzung schlie3t im Einzelfall notwen-
dige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein. § 54 LWG ist zu be-
achten.

Die Randbereiche der Mulden sind mit standortgerechten tiberwiegend einheimischen
Baum- und Straucharten truppweise zu bepflanzen. Es sind mindestens 60 % der Bo-
schungsbereiche mit standortgerechten Gehdlzen in unterschiedlichen Dichten zu be-
pflanzen. Dazu sind im Mittel vier Gehdlze pro 10 gm aus den beiliegenden Pflanzenlis-
ten vorzusehen.
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1.9 Offentliche und private Griinflichen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.9.1  Offentliche Griinflichen (OG)
1.9.1.1 Offentliche Griinflichen OG 2

In den Griinflachen OG 2 sind naturnah zu gestaltende Riickhaltegraben und -mulden
fur das anfallende Oberflachenwasser vorzusehen. Die Randbereiche der Ruckhalte-
graben bzw. -mulden sind truppweise mit standortgerechten, tberwiegend heimischen
Geholzen zu bepflanzen (vgl. Festsetzung Ziffer 1.9). Innerhalb der Grinflachen ist die
Anlage von FuRwegen zuldssig. Die sonstigen Flachen sind landschaftsgerecht zu ge-
stalten.

1.9.1.2 Offentliche Griinfliche OG 3

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflaiche OG 3 sind Feldgehdlze zu ent-
wickeln. Dazu ist die Flache mit Baumen 1. und 2. Ordnung sowie Strauchern zu be-
pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt in stufigem Aufbau.

In den Randbereichen sind zunachst mindestens dreireihig Strauchpflanzungenim
Raster von 1,5 x 1,5 m vorzunehmen. Die verbleibende Flache ist in unterschiedlichen
Pflanzdichten zu entwickeln. Im Mittel sind je 100 gm mindestens 20 Straucher und drei
Baume 2. Ordnung anzupflanzen. Innerhalb der Pflanzung sind Hochstamme der Arten
1. Ordnung in einem Abstand von héchstens 15 m untereinander zu pflanzen. Das Ge-
hélz soll durch Gruppenbildung, unterschiedlicher Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert
und aufgelockert werden. Eine Pflege des Gehdlzes erfolgt nicht. Anfallendes Totholz
ist im Bestand zu belassen. Der fir den Wartungsweg notwendige Schnitt ist im Zuge
der Verkehrssicherungspflicht und des Freihaltens des Weges regelmaflig vorzuneh-
men.

1.9.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.2.1 Oberflachenwasserbehandlung auf den Baugrundstiicken
Abwasservermeidung:

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie mdglich zu vermeiden.
Dies gilt auch fir den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstlicks-
bereichen.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Grinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten
Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und
Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Riickhaltung und Versickerung:

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur
in daftir zugelassene o6ffentliche Anlagen (Regenwassergraben, Regenwasserkanalisa-
tion, zentrale Riickhalteanlagen) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen,
bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert bzw. zurlickge-
halten werden kann. Als dezentraler Riickhalteraum auf den privaten Grundstticken ist
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ein Volumen von mindestens 25 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen. Der Spei-
cherinhalt kann in Form von Zisternen zur Brauchwassernutzung und/oder Zisternen
mit stark gedrosselter Ableitung bereitgestellt werden. Die hochstzulassige Drossel-
spende bei der Einleitung von privaten Rickhalteanlagen in die 6ffentlichen Regen-
wasserbeseitigungsanlagen betragt 0,6 I/s je 100 m? bezogen auf die gesamte Grund-
stucksflache.

Das Rickhaltevolumen kann weiterhin in Form von Versickerungs- und Rickhaltemul-
den bzw. Mulden-Rigolen-Elementen oder in einer sinnvollen Kombination mit den vor-
genannten Anlagen bereitgestellt werden. Die Versickerung in den Untergrund muss
zwingend Uber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Notiiberlaufe der vorgenannten
Anlagen sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlief3en.

1.10 Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher
Umwelteinwirkungen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der mit Larmschutzwall gekennzeichneten Flache ist ein Larmschutzwall entlang der
B 270 und deren Zubringer zur Erfenbacher Stral’e zu errichten.

Der Larmschutzwall ist flachig mit Baum- und Straucharten aus den beigegebenen
Pflanzenlisten zu bepflanzen. Dazu sind im Mittel je 10 gm mindestens vier Straucher
oder Baume 2. Ordnung vorzusehen.

1.11 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.11.1 Private Freiflachen

Je 200 gm privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unter-
halten. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.
Bepflanzungen, die zu Uber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind ins-
besondere bei Einfriedungen und Hecken nicht zulassig.

Bei der Grundstlicksgestaltung sind Auffiillungen und Abgrabungen auf den Grund-
stlicken so durchzuflihren, dass die vorhandenen natirlichen Gelandeverhaltnisse még-
lichst wenig beeintrachtigt und die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke be-
ricksichtigt werden. Béschungen dirfen nicht steiler als 1:2 hergestellt werden. Aus-
nahmsweise ist eine Boschungsneigung von 1:1,5 zulassig.

Die Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstuicksflachen sind
spatestens zwei Jahre nach Abschluss der BaumalRnahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzuflhren.

Lagerplatze sind durch dichte AuRenrandpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen
abzuschirmen. Dazu sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen Pflanzstreifen in
mindestens 3,0 m Breite (Rastermalf’ ca. 1,5 m x ca. 1,5 m) mit Baumen und Strduchern
aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzulegen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind innerhalb dieser Pflanzstreifen nicht zulassig.
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1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.11.5

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandéffnungen gegliederten grolXflachigen Fassaden von Hauptge-
bauden und Betriebsgebauden (Anteil der Wandéffnungen unter 10 %) sind mindestens
30 % der Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die rtickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwande sind mindestens zu
50 % mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Bei der Fassadenbegru-
nung soll je 2,0 m Wandlange mindestens eine Pflanze vorgesehen werden. Den ein-
zelnen Pflanzen sollte ein Pflanzloch von mindestens 0,75 gm zur Verfigung gestellt
werden.

Die Begriinung kann durch selbstandige Wurzelkletterer, Gerlstranker, Spalierbe-
wuchs, Heckenwande und hangenden Bewuchs erfolgen.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Garagen, Tiefgaragen und Nebengebauden mit einer Dachnei-
gung flacher als 10° sind als extensiv begrlinte Flachen auszubilden und auf mindes-
tens 10 cm Substratauflage mit Grasern, Wildkrautern und bodendeckenden Gewéach-
sen zu bepflanzen und zu erhalten.

Ausnahmen fiir Sonnenkollektoren und Dachterrassen kénnen bis zu 50 % Dachflache
zugelassen werden.

Offentliche Verkehrsflichen

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ist je 250 gm Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum aus den
beiliegenden Pflanzenlisten (Pflanzqualitaten: Baume 1. Ordnung: Stammumfang 18-20
cm, Baume 2. Ordnung: Stammumfang 16-18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die in der Planzeichnung dargestellten Baume im Straldenraum kénnen dabei
angerechnet werden.

Park- und Stellplatze

Je vier Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis grolRkroniger Laubbaum aus beiliegenden
Pflanzenlisten (Pflanzqualitaten: Baume 1. Ordnung: Stammumfang 18-20 cm, Baume
2. Ordnung: Stammumfang 16-18 cm) im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fir
jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 4,0 gm offen zu halten und mit
Bodendeckern zu bepflanzen.
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1.12

1.12.1

1.12.2

1.13

1.14

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszuflihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen o. a.). Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in einer Breite von bis zu 60 cm
ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Eine Gehdlzrodung sowie die Baufeldrdumung ist nur in dem Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar auRRerhalb der Brutsaison durchzufuhren.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und -maRnahmen im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB
(nach § 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich flr den mit der Realisierung der Bebauungsplanung verbundenen Ein-
griff in Natur, Boden und Landschaft gelten die Aussagen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Zwerchacker®.

Festsetzung der Gebaudeeingangshohe
(§ 9 Abs.3 BauGB)

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, so dass es o6rtlich zur Uberflutung von Stral3en,
Gelande und Gebauden kommen kann.

o Hiergegen muss sich der Grundstuickseigentimer gemaf DIN 1986 Teil 100 und
DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der indivi-
duellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schiitzen. Dies
ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven Ausbildung
der Gebaude, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschliel3lich
aller auf oder unterhalb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen
zu beachten.

o Um die geplanten Geb&ude soweit als méglich gegen Uberflutung zu sichern,
muss die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens mindestens 20 cm
héher als die vorhandene oder geplante 6ffentliche oder private ErschlieBungs-
stralde liegen. Bezugspunkt fur die Festlegung der FuRbodenhohe ist die Hohe
der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache in Grundstiicksmitte. Maf3geb-
lich ist die ausgebaute Stralenhdhe, ansonsten die geplanten Stralenhdhe.

. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch
entsprechende ObjektschutzmaRnahmen oder eine an Starkregen und Uberflu-
tung angepasste Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz der Stadtent-
wasserung Kaiserslautern AOR nachgewiesen wird.
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2. PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Baume und Straucher zur Herstellung der Pflanzstreifen und zur Gestaltung

der Griinflachen

Baume
1. Ordnung

Baume
2. Ordnung

Straucher

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis

Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata

Winterlinde

Acer pseudoplatanus

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm, STU

16-18 cm, 3 x v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium

Wildkirsche

Sorbus domesti-
ca

Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster

Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2 x V., 125-150 cm

Cornus sangui-
nea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus eu-
ropaea
Pfaffenhitchen

Rosa canina

Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulga-
ris
Berberitze

Lonicera xy-
losteum

mind.: Straucher
Normalware,

h 80-100 cm h, 2 x
Stralenbaume V.
mind. 16-18 cm,
3 xv.
an Wasserriickhalteflaichen auRerdem:
Faulbaum (Frangula alnus)
Bruchweide (Salix fragilis)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
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Liste 2: Obstbaumarten

Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stlick

Apfel: Birnen: Sonstige:

Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche
Schoéner aus Kdstliche von Nancy Mirabelle
Nordhausen Charneu Walnuss

Winterrambur Vereinsdechants- Grole schwarze

Kaiser Wilhelm Birne Knorpelkirsche

Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Rie-
Brettacher Alexander Lucas senkirsche

Jakob Lebel Frihe aus Grolde griine Reneklode
Frh. von Berlepsch Trévoux Hauszwetsche

Ontariopflaume usw.

Liste 3: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful?)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)
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3.1

3.2

3.3

3.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Dachformen und Dachneigung

Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete sind Hauptgebaude nur mit geneigten
Dachern zulassig. Die allgemein zulassige Dachneigung betragt 30° bis 45°. Fur

Pultdacher betragt die zuldssige Dachneigung 14° bis 25°.

Walm-, Flach- und Zeltdacher sind aus stadtgestalterischen Griinden unzulassig.

Mischgebiete

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Hauptgebaude nur mit geneigten
Dachern und einer Dachneigung von 10° bis 40° zulassig.

Walm-, Flach- und Zeltdacher sind aus stadtgestalterischen Griinden unzuldssig.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebiets sind als Dachmaterial rote bis braune Dachmaterialien zu
verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhangig vom Farbton), schwarze und
graue Dacheindeckungen. Metallbleche und Schiefer sind zur Eindeckung untergeord-
neter Bauteile (Gauben, Vordacher, Zwerchhauser etc.) zulassig.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zu-
lassig.

Gestaltung der Vorgarten

Innerhalb der Wohngebiete dirfen die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den
ErschlieBungsstralRen und der vorderen Gebaudeflucht, nicht als Arbeits- oder Lager-
flache genutzt werden.

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flachige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur
bis zu einer Héhe von 1,50 m oder mit einer Béschungsneigung von maximal 1:2,5 zu-
lassig.

Stutzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu mindes-
tens 70 % flachig zu begrinen.
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3.5

3.6

4,

Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete sind an den Grenzen zum 6ffentlichen Stra-
Renraum und zum Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und Strafe nur
Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 1,25 m zulassig. Maschendrahtzaune
sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende ,lebende Zaune" in
Form von Hecken, Strauchreihen o. a. oder durch Kletterpflanzen zu begriinen.

Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie
Grundstuckseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum,
Fichte, Tanne) sind unzulassig.

Miilltonnenstandplatze und Miillbehalter
Freistehende Millschranke sind auch auf3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache

zuldssig. Die Miillschranke sind zu begriinen oder durch Mauern, Palisadenkonstruktio-
nen oder dichte Hecken abzuschirmen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten
(nach § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten
(nach § 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
nach § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser

Folgende Grundsatze sind bei der Behandlung des Oberflachenwassers zu beachten:

1.

Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist ein

qualifizierter Entwasserungsantrag gemaf der Entwasserungssatzung einzureichen, der
friihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern abzustimmen ist. Durch den Bauherrn
ist die Funktionstuchtigkeit der gewahlten Systeme, das erforderliche Gesamtvolumen, die
hoéchstzulassige Drosselwassermenge und der fur Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anla-
gen nachzuweisen.

Niederschlagswasser von Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen ist auf den
privaten Grundstlicken zurlickzuhalten und soweit als mdglich tber die belebte Bodenzone
zu versickern.
Auf den privaten Grundstiicken ist hierzu ein Volumen von mindestens 25 I/m? abflusswirk-
samer Flache vorzuhalten. Als Versickerungs- und Riickhalteanlagen geeignet sind z.B.

flache naturnah ausgebaute Rasen- und Erdmulden, Mulden-Rigolen-Systeme, Speicher-

schachte und Zisternen oder Griindacher. Hierzu wird auch auf DIN 12056T3; DIN 1986-100
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und die DIN EN 752 verwiesen. Alternativ zu Riickhalteanlagen kénnen die Speicher-
schachte und Zisternen anteilig oder ganz zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden,
wenn mindestens ein ganzjahriger Verbraucher (Toilettenspulung) angeschlossen ist.
Grundsatzlich kann das Entwéasserungssystem auf dem Grundstlick auch aus einer sinnvol-
len Kombination der genannten MalRnahmen bestehen, wenn die allgemeine Forderung des
Mindestriickhaltevolumens und der maximalen Drosselwassermenge eingehalten wird.

3. Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaiserslautern
AOR ist nicht gestattet.

4. Falls Versickerungseinrichtungen angelegt werden sollen, sind folgende Grundsatze zu be-
achten:

Die Ausflihrung erfolgt nach dem ATV-DVWK, Arbeitsblatt A138.

Bei der Mulden- und bei der Mulden-Rigolen-Versickerung muss der Abstand zwischen der
Gelandeoberkante und dem Bemessungsgrundwasserstand mindestens 1,0 m betragen.

Die Mulden- und die Mulden-Rigolen-Versickerung muss Uber die belebte Bodenzone mit
einer mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Oberschicht erfolgen.

Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.

Die Versickerung darf keine Vegetationsschaden und unzuldssige Bodenbelastungen ver-
ursachen.

Der Versickerungsraum unter der Versickerungsanlage darf nicht aus Trimmern, Bauschutt
oder Schuttbeimengungen bestehen.

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsan-
lagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Insbesondere sind die Funktionstlchtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Versickerungs-
anlagen entsprechend den herkdmmlichen Verfahren sicherzustellen und laufend zu Uber-
wachen.

Eine Niederschlagswasserversickerung mittels Mulden mit Rigolen aus den Privatgrundsti-
cken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8, 9 ff. WHG i. V. m. §§ 14 ff. LWG.
Die Zustandigkeit liegt bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Kaiserslautern. Hierzu ist
ein qualifizierter Entwasserungsplan fir das Oberflachenwasser in vierfacher Ausfertigung
bei der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.”

Die Errichtung von Sickerschachten ist wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze z. B. §§ 8 ff. WHG i. V. m. §§ 14 ff. LWG
(Erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen, § 25 WHG i. V. m. § 22 LWG (erlaubnisfreie
Benutzung oberirdischer Gewasser), § 46 WHG i. V. m. § 44 LWG (erlaubnisfreie Benut-
zung des Grundwassers) und §§ 54 ff. WHG 57 ff. LWG (Grundatze der Abwasserbeseiti-
gung) gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu
beachten. Sofern keine Untergrundbelastungen vorliegen, ist die breitflachige Versickerung
Uber die belebte Bodenzone erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdl) vorgesehen ist, muss dies
nach § 65 LWG i. V. m. § 40 der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Kaiserslautern an-
gezeigt werden.
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5. Auf Grund der topografischen und morphologischen Gegebenheiten liegen Teile des Gel-
tungsbereiches in einem Uberflutungs- bzw. sturzflutgefahrdeten Bereich. Die Stadtentwas-
serung Kaiserslautern AGR rat dringend die Satzung gem. Riickstauhéhe von Fahrbahn-
oberkante +20 cm einzuhalten und hinsichtlich eines privaten Objektschutzes Vorsorge zu
treffen. Das heil3t, die Tur- und Fensteréffnungen, sowie Lichtschachte und Garagenzufahr-
ten sollten nicht unterhalb der in der Satzung festgelegten Riickstauebene angeordnet wer-
den.

Immissionen

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume gegen
Auflenlarm durch technische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster) so geschitzt werden,
dass bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag Pegelwerte von 35 dB(A) und bei Nacht
solche von 30 dB(A) nicht Gberschritten werden. Diese Innenlarmpegel kbnnen bei Blrordumen
um 5 dB(A), bei Gaststatten, Schalterrdumen und vergleichbaren RGumen um 10 dB(A) héher
liegen. Fur die Bellftung der Rdume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Nach den Ausfuhrungen des Geotechnischen Berichts von Peschla & Rochmes, Kaiserslautern
vom 17. September 2004 ist damit zu rechnen, dass Hangschicht oder Sickerwasser zumindest
temporar auftreten kénnen. Daher sind in das Erdreich einbindende Bauteile nach DIN 18195,
Teil 4 gegen nicht driickendes Wasser abzudichten. Nach DIN 4095 ist dabei zusatzlich eine
Dranung zum Schutz der baulichen Anlagen vor seitlich zusickerndem Wasser vorzunehmen.
Kann das Sickerwasser nicht abgeflihrt werden, ist eine Abdichtung gegen von auf3en driicken
des Wasser nach DIN 18195, Teil 6 erforderlich.

In Teilen des Gebiets wurde bereits ab Tiefen von 2,5 m Sandstein der Felsklasse 7 angetroffen.
Dies ist im Rahmen der Planung und Bauausflihrung zu berlcksichtigen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachenplan im Maf3stab 1 : 100 beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art
ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu
erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige Begriinungsmaflinahmen wie Fassa-
den- oder Dachbegriinung mit Artenangabe und Gréflenverhaltnissen dargestellt sind.

Archaologische Funde, Denkmalschutz

Bei der Vergabe der ErschlieBungsmafinahmen (wie Kanalisation und Stral3enbau) hat der Pla-
nungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/
Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Generaldirektion Kulturelles
Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig, 4 Wochen im Voraus, zu benachrichtigen um den Beginn der
Arbeiten mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen, damit sie diese lUber- wachen
kann.

Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist der
Generaldirektion Kulturelles Erbe jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich
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anzuzeigen, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern. Die gilt fur Baufirmen ebenso wie fur Bautrager/Baufirmen

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden ist die Fundstelle bis zum Ablauf einer
Woche nach Erstattung der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten.

Grenzabstande von Pflanzen

Far die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44
und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebiets sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fur Regen-
rinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® und die DIN
18115, Blatt 2 ,Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke® wird ausdriicklich hingewie-
sen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen. Hydranten sind in Abstanden von
maximal 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als
50 m betragt.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Loschwassermenge von mindestens 96 cbm Uber einen
Zeitraum von 2 h Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.

Im Mischgebiet ist eine Loschwassermenge von mindestens 192 cbm uber einen Zeitraum von
2 h Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.

Es sind ausreichend grof3e Zufahrten, Wendemaéglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Ein-
satz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Die Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie tber Flachen fiir die Feuer- wehr,
Grundlage: Juli 1998, ist bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten.
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Anbaubeschriankungszone nach § 9 FStrG

Bei den Vorhaben sind die Bestimmungen des § 9 FernstraBengesetz zu beachten. Im Ubrigen
wird auf folgende Regelungen des § 9 Abs. 2 hingewiesen:

Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Geneh-
migungen der Zustimmung der obersten Landesstralienbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs
der BundesstraRen aullerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundsticke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom duleren Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstlcken, die auf3erhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bun-
desstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fur bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberuhrt.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit dem Fund von Kampfmitteln zu rechnen. Vor Beginn der Baumalnahmen sind ent-
sprechende Erkundungen vorzunehmen.
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Anlage

Schalltechnische Untersuchungen
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Bebauungsplan Zwerchécker

Rasterlarmkarte M 1:2500
Prognoseverkehr Zieljahr 2015
Lérmschutzwall nach WVE /B
Bearbeitung: 15.08.2007 Reinecke
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