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1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ausgangslage

Der Bebauungsplan ,Haselstrale - Otterbacher Strale - Otterberger Strale“, verfolgt insbe-
sondere das Ziel, ein bisher als Grunflache genutztes Areal in der Ortsmitte Morlauterns als
Allgemeines Wohngebiet umzunutzen.

Méglich wurde diese Nutzungsénderung durch den Verkauf der Flache an einen privaten
Grundstuickseigentimer.

Durch die zentrale Lage und die verkehrlichen Anbindungsméglichkeiten stellt der Bereich
ein Potential der Innenentwicklung dar.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie der Durchgriinung der unbebaubaren Grund-

stiicksanteile des Plangebietes wird dem umgebenden dorflichen Charakter Rechnung ge-
tragen und die Einbindung des neuen Wohngebietes in das Ortsbild begunstigt.

2. Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 7.300 m>.
Das Gebiet liegt in der Ortsmitte des Stadtteils Morlautern.

Die Lage des Plangebietes ist aus nachstehendem Plan zu ersehen.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 10. Aufl., August 2010, ohne MaRstab
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3. Planungserfordernis

3.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Kon-
zeption die rechtlichen Voraussetzungen flr die Umnutzung einer innerdrtlichen Grunflache
zu schaffen.

Bei der Durchfihrung des Bebauungsplans ,Haselstrale - Otterbacher Stralle - Otterberger
StraRe" sind insbesondere folgende Planungsziele zu berticksichtigen:

» Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Befriedigung der Nachfrage nach
Wohnflachen in Kaiserslautern.

= Wohnbauliche Nutzung der Flache im Sinne des raumordnerischen Grundsatzes des
Vorrang der Innenentwicklung vor der Aufienentwicklung unter Beriicksichtigung der
Schaffung von klimawirksamen Grinflachen, Steigerung der Lebensqualitat im Quartier
sowie der Férderung der Biodiversitat im urbanen Bereich durch Dach- und Fassadenbe-
griinung sowie Durchgriinung der nicht tiberbaubaren Baugrundstucksflachen.

= Funktionsgerechte und wirtschaftliche interne Erschliefung.

» \orgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grundprinzi-
pien.

= Minimierung der durch eine zukunftige Bebauung entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft und Festlegung von erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen.

= Ausgleich der versiegelten Flachen und die Minimierung des Uberflutungsrisikos gem.
Klimananpassungskonzept (KLAK).

= Beseitigung der hydraulischen Defizite im 6rtlichen Kanalnetz gemaf. dem. Generalent-
wasserungsplan.

= Nachhaltige Planung durch Minimierung des Ausstol3es treibhauswirksamer Gase durch
klimaangepasste Bauweise sowie Anpassung der Bauart und Bauweise an den Klima-
wandel.

= Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

» Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in den Wohngebieten durch Reduktion des Aus-
stoRes an Feinstaub durch Kleinfeuerungsanlagen.

Die Realisierung der Bauvorhaben soll durch einen Investor erfolgen.

3.2 Planungsanlass

Durch den Grundstiicksverkauf, eines bisher als Griinflache genutzten Bereiches, ergibt sich
die Moglichkeit das Areal umzunutzen. Dadurch lassen sich weitere Grundstuicke flr den
Wohnungsbau im Zentrum des bestehenden Siedlungsbereichs anbieten.

4. Einfiigung in die Gesamtplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern
als Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als
Wohnstandort.

Begriindung zum Bebauungsplan ,HaselstraRe-Otterbacher StraRe-Otterberger Strafte”
Stand: Dezember 2021 Seite 4 von 27



4.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz Gbernimmt bezuiglich der Wohnfunktion die
Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung
ist somit gegeben.

4.3 Flachennutzungsplan 2025

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die Gebietsausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet. Der Flachennutzungsplan ist
somit gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025; ohne MaRstab

5. Verfahrensvorschriften

5.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13 a i.V. mit § 13 BauGB

Das Plangebiet ist als Weiterentwicklung der bestehenden Umgebungsnutzung und damit
als Innenbereichsflache zu sehen, die im gultigen Flachennutzungsplan als gemischte Bau-
flache dargestellt ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der baulichen Verdichtung
von Flachen im Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher geméag

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m?. Dem-
nach ist nach § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprufung der Anwendungsvoraussetzungen
des § 13 a BauGB durchzufthren.
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13
BauGB. Von einer separaten Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem separaten
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die umweltrelevanten Belange sind daher in
die vorliegende Begriinung eingearbeitet.

5.2 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“, das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfélzerwald® und das im Nordosten gelegene
FFH-Gebiet "Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet.

Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit des
Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete und
andere Schutzgebiete, so dass eine Prufung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht
erforderlich ist.

Begriindung zum Bebauungsplan ,HaselstraBe-Otterbacher Strale-Otterberger Strale*
Stand: Dezember 2021 Seite 6 von 27



6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Bestandssituation im Plangebiet und im naheren Umfeld

Der zu tiberplanende Bereich liegt zentral im Stadtteil Morlautern. Im Suden grenzt das
Plangebiet an die Haselstrale bzw. an die Otterberger Stralte an.

Quelle: Luftbild 2018, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.0ktober 2002) mit Gebietsabgrenzung

Die Siedlungsstruktur der zukiinftigen Bauflachen ist charakterisiert durch Wiesen- und Suk-
zessionsflachen sowie einzelne Baume und Geblsche.

Blick von der
Otterberger
Stral’e nach
Westen

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung 2018
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6.2 Siedlungsstruktur, Umgebungsbebauung

Derzeit ist der Bereich im Norden und im Osten von Bestandsbebauung umgeben. Diese
Umgebungsbebauung weist eine relativ inhomogene Baustruktur auf und besteht grolteils
aus Wohngebauden verschiedener Baujahre sowie teils aus zu Wohnzwecken umgebauten
ehemaligen Landwirtschaftsgebauden.

Blick von der
Otterberger
Stralle nach
Nordwesten

Blick von der
Otterberger
Stral’e nach
Suden auf
Gebaude 3a

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung 2018
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6.3  VerkehrserschlieRung und OPNV

Durch die Lage zwischen der Haselstralle und der Otterbacher Strale sind Anschluss-
maoglichkeiten fur die ErschlieRung vorhanden. Aufgrund der untbersichtlichen Situation zur
Otterberger Strale soll ein Verkehrsanschluss von hier nicht erfolgen.

Das Plangebiet kann tber die im Norden liegende Haltestelle ,Morlautern Rathaus® in der
Otterbacher Strafe und im Siiden durch die Haltestelle ,Kiefernberg“ an das Busnetz Linie
112/133 angebunden werden.

6.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Weder bei der Stadt Kaiserslautern, noch beim Grundstiickseigentiimer liegen Erkenntnisse
uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche Nut-
zung der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen beeintrachtigen kénnten oder
weitergehende Erkundungen erforderlich machen wurden.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit niedrigem bis maRigem Radonpotenzial (bis 40
kBg/m2). Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sollten in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Plangebietes Informationen liefern, ob Radon im Bauver-
fahren entsprechend zu beriicksichtigen ist.

6.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung des gesamten Stadtgebietes zur Zeit des Zweiten Weltkriegs
kénnen Kampfmittel im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten
vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und
die Flachen von ggf. vorhandenen Kampfmitteln gesaubert werden.

6.6 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgrundungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu
beachten. Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Er-
kundung empfohlen.

6.7 Archiologie und Denkmalpflege

Archaologische Fundstellen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Allerdings gibt es Hin-
weise auf einen ehemaligen Klosterhof im Bereich der Otterbacher Strale.

Hinzuweisen ist weiterhin auf einen denkmalgeschiitzten mittelalterlichen Brunnen im Keller
des Gebaudes Otterbacher Stralle 5.

Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans archéologische Funde angetroffen
werden, sind die maRgeblichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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7. Planinhalt und Abwagung

7.1 Bebauungskonzept

Das Plankonzept sieht eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern bzw. Hausgruppen
vor, die im nordlichen Teil von der Otterbacher Strafte aus durch eine Stichstralte erschlos-
sen werden.

Die Grundstiicke an der HaselstraRe kénnen direkt von der HaselstraRe zufahren.

Fur die Bebauung entlang der Otterberger StraRe wird eine Zufahrt von der Haselstralle zu
den Stellplatzen geschaffen, um Anschliisse in der stark befahrenen und untbersichtlichen
Otterberger Stral’e zu vermeiden.

7.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Gebietsausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet, da die Wohnfunktion dominie-
ren soll.

Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 soll eine bauliche Dichte, die der zentralen Lage
im Stadtteil angemessen Rechnung tragt, ermdglicht werden.

Das Gebiet wird gegliedert in ein Gebiet WA 1 (an der Otterbacher Stralte) ein Gebiet WA 2
im zentralen Bereich und ein Gebiet WA 3 im Stidosten an der Otterberger Stralte.

In dem Gebiet WA 1 sind in Reaktion auf die Umgebungsnutzung 3 Vollgeschosse zuzuglich
eines Staffelgeschosses zugelassen.

Fur die Gebiete WA 2 und WA 3 sind zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dieser Gebaudetyp ist
auf dem Markt derzeit stark nachgefragt.

Durch die Dachkonstruktion mittels Flach- und Pultd&achern erméglichen sie eine kompakte
und dadurch energieeffiziente, umwelt- und klimaangepasste Bauart in Kombination mit einer
zeitgemafen Architektur.

Zudem ist die umgebende Bebauung beztiglich der Geschossigkeit durch gleichartig gestal-
tete Baukorper gepragt. Dadurch kénnen die neuen Baukdrper in die vorhandene Baustruk-
tur integriert werden.

7.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Das Baugebiet wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise bestimmt und begrenzt
damit Baukérper auf eine Maximallange von 50 Metern. Im Gebiet WA 3 besteht die M6g-
lichkeit zum Bau von Einzel- und Doppelhdusern bzw. Hausgruppen. Fir die Gebiete WA 1
und WA 2 sind nur Einzel- und Doppelh&user zugelassen. Dadurch soll eine soziale Mi-
schung der kiinftigen Bewohner initiiert werden.

Die grundsétzliche Zulassung von Hausgruppen im Gebiet WA 3 dient der Schaffung einer
breiteren Angebotspalette an unterschiedlichen Bauformen. Zudem schirmt eine lickenlose
Bebauung entlang der Otterberger Stralle den Stralenlarm sowie Immissionen durch Pkw-
Verkehr zu einem gewissen Grad ab. :

Auf die Festsetzung von Baulinien wird zugunsten der Gestaltungsfreiheit der jeweiligen
Bauherren verzichtet. Die tiberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes sind daher aus-
schlieRlich durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert und ausreichend flr die vorge-
sehenen Nutzungen dimensioniert worden.
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7.4 Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

Die Bebauungsplanfestsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes "Zu-
bauen" und "Zuparken" der Grundstiicke zu verhindern. Dadurch soll eine angemessene
Offenhaltung der unbebauten Grundsticksflachen gewahrleistet werden.

Die Stellplatze sind Uberwiegend in den Geb&uden zuordneten Einzel- und Doppelgaragen
und zu einem geringeren Anteil als Gemeinschaftsanlagen angeordnet.

Im WA-Gebiet kénnen 18 neue Wohneinheiten entstehen. Fur diese sind geméaf der EAE-
85/95, Punkt 5.2.1.2 ca. 6 Parkplétze in der Regel nachzuweisen. Da im StralRenraum keine
Stellplatze ausgewiesen sind, werden pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze gefordert.
Dies entspricht dem oberen Wert der Stellplatzverordnung. Dies soll das Parken im Strallen-
raum entlasten.

7.5 Verkehrliche Belange, Rettungszufahrt, Feuerwehrzufahrt, Geh- Fahr- und
Leitungsrecht, Parkplatze, OPNV

Der nordliche Teil des Plangebiets ist Uber die Otterbacher Strale an das &ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Dazu dient eine 6 Meter breite Mischverkehrsflache, die die nérdli-
chen Gebaude erschlielt.

Die Dimensionierung der Wendeanlage wurde gemaf der ,Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstraen“ (RASt 06) vorgenommen. Bemessungsfahrzeug ist das ,3-achsige Mullfahr-
zeug“.

Die PlanstraRe, der Fulweg bzw. die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
sffentlich zu widmen, damit die Zuganglichkeit der Leitungen durch die Leitungstrager und
insbesondere eine gebietsiibergreifende und offentliche Funktion des Kanals sichergestellt
werden kann.

Fur den Parkplatz (Haselstrale) ist eine Grunddienstbarkeit fur die Errichtung und den Be-
trieb des Regenriickhaltebeckens (RRB) durch die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R
einzutragen.

Die im Suiden liegenden Gebaude sind mittels Einzelzufahrten und mittels Sammelparkanla-
ge an die Haselstralle angebunden.

Von der neuen gebietsinternen Strale her soll etwa die Halfte der neuen Gebaude per An-
liegerverkehr erschlossen werden. Der andere Anteil der Hauser wird von der Haselstralle
her erschlossen. Dadurch wird der neu entstehende Verkehr ausgewogen értlich verteilt.

Die angrenzenden, vorhandenen Bushaltestellen missen gegebenenfalls geringfligig verlegt
werden. Dies ist allerdings nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern wird
in der nachfolgenden Stralenplanung behandelt.

7.6 Entwisserung des Plangebiets

Aufgrund des hohen Auslastungsgrades des Mischwasserkanals und der 6rtlichen Situation
im Starkregenfall in Morlautern ist, in Absprache mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern
ASR, ein gesamtheitliches Entwésserungkonzept fur das Plangebiet erstellt worden.

Dabei muss durch den Bebauungsplan und dessen verbindliche Festsetzungen sicher-
gestellt werden, dass sich durch die Ausweisung des Baugebiets die bestehende Ent-
wasserungssituation innerhalb der Ortslage nicht verschlechtert. Darlber hinaus kann die
Realisierung des Gebietes nur erfolgen, wenn die értlichen hydraulischen Defizite durch ge-
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eignete MaRnahmen zur Ertiichtigung des Kanalnetzes im Vorfeld der Erschlielung umge-
setzt werden kénnen. Hierzu ist neben der Ausweisung von dezentralen Malinahmen zur
Riickhaltung und Drosselung anfallender Niederschlagswassermengen im Geltungs-bereich,
die Festsetzung eines geeigneten Standorts zur zentralen Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser in Form eines Regenriickhaltebecke im Mischsystem erforderlich.

Die Entwasserung des Gebiets muss in enger Abstimmung mit der Stadtentwasserung Kai-
serslautern (STE A8R) erfolgen. Zwischen der Planstrafie und der HaselstraRe wurde hierflr
eine Verkehrsflache festgesetzt, um erforderliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte abzusi-
chern. Dieser Weg dient auch als Notabflussweg im aufergewohnlichen bzw. extremen
Starkregenfall. Am siidlichen Gebietsrand ist die Festsetzung einer Flache fur die Abwasser-
behandlung (Standort Regenriickhaltebecken) nétig.

7.7 Umweltbelange

Um die Umweltbelange materiell in das Verfahren einzubringen, wurden die Inhalte einer
zugelieferten Fachtechnischen Stellungnahme (Fachtechnische Stellungnahme zu Umwelt-
belangen WSW & Partner') in die Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und die Begrun-
dung aufgenommen.

7.7.1 Beschreibung des Projektes / Umweltbelange

Im Norden befinden sich Altgebdude in Form von landwirtschaftlichen Lagerhallen und Stal-
lungen. Neben einer ruderalen Gartenbrache mit Baumbestand ist der Hauptanteil des
Plangebietes als Wiesenflache ausgeprégt. Bisher wurden die Flachen extensiv gemaht und
gelegentlich mit 2-3 Schafen beweidet. Die Umgebungssituation des Plangebietes ist ge-
pragt durch Wohnbauflachen mit z.T. groften Grinflachen und Garten. Nach Norden schlief3t
sich der Ortskern von Morlautern mit einer deutlich héheren Baudichte an.

Mit Realisierung des geplanten Bauvorhabens wird die gesamte Flache des Geltungsberei-
ches durch Ruickbau-, Modellierungs-, Aufschiittungs-, Abgrabungs-, Rodungs- sowie sons-
tige Erd- und Bauarbeiten vollstandig beansprucht und verandert.

1 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung SAP WSW & Partner 20.11.2019
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Legende

— Plangebietsgrenze
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Stiitzmauer
verschattet / zusammengestiirzt

i

Abb. 1 Biotoptypen

7.7.2 Schutzgutbezogene Bestandserfassung und Prognose liber die zu erwartenden
Beeintriachtigungen

Boden/Geologie

Der Buntsandstein bildet das Grundgestein im Planungsraum. Die Hangneigung betragt 10 —
20 %. Die Béden des Plangebietes haben eine mittlere bis starke Bedeutung fiir die Grund-
wasserfiihrung. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens bzw. tieferer Bodenschichten ist
durch die Hanglage und den friih anstehenden Fels als stark eingeschrankt zu bewerten.
Aufgrund der langjéhrigen extensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch Mahd und Bewei-
dung ist von einer nur geringen anthropogenen Uberformung des Bodens auszugehen.

Nur im nérdlichen Plangebiet ist bereits eine Hofeinfahrt versiegelt.

Beschreibung der moglich auftretenden Beeintréachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens:

- Flachenverluste durch geplante Neuversiegelung von 3.279 m?

- Bodenfunktionsverluste durch geplante Neuversiegelung

- Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung, Bodenabtrag sowie
Bodenauftrag

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung im Schutzgut Boden/Geologie sind daher
Zu erwarten.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grundwasserlandschaft Buntsandstein, welche
durch eine hohe Wasserspeicherfahigkeit gekennzeichnet ist. Die Grundwasseruberdeckung
wird als mittel klassifiziert. Die Grundwasserneubildung betragt ca. 230 mm/a
(geoportal-wasser.rip.de).

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit mittleren jahrlichen Niederschlagssummen von
700-750 mm pro Jahr. Aufgrund der Hangneigung von 10 — 20 % kann nur ein Teil der Nie-
derschlagsmengen im Plangebiet selbst versickern. Der nicht versickernde Teil des Nieder-
schlagswassers — abzuglich der Interzeptionsrate — flieRt bislang tberwiegend dem natirli-
chen Gefille folgend nach Suiden hin tiber die HaselstraRe und die Otterberger Stralle ab
und wird schlieRlich zum Eselsbach hin entwassert.
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Innerhalb des Bebauungsplangebiets kann, ebenso wie in anderen Teilen des Stadtgebietes,
eine Beeintrachtigung durch Starkregen nicht ausgeschlossen werden. Typische Starkregen
— wie zuletzt am 11.06.2018 — sind sommerliche Gewitterregen, wenn sehr grofe Regen-
mengen in kurzer Zeit fallen. Die Modellberechnungen zum Klimawandel zeigen, dass in
Zukunft Starkregen an Haufigkeit und Intensitat zunehmen werden. Mehrfache auBerge-
wohnliche Starkregenereignisse seit dem Jahr 2000 im Stadtgebiet Kaiserslauterns flhrten
zu Uberstau im Kanalsystem und Uberflutungen im Gebiet Morlauterns, in den tiefer gelege-
nen Bereichen (Waschmiihle, Eselbachtal, Engelshof) sowie im gesamten Stadtgebiet. Es
wird hierzu auf die weiteren Ausfiihrungen in Kapitel 10 zum Entwasserungskonzept der STE
AGR verwiesen.

Beschreibung der maglich auftretenden Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens:

- Verringerung der Versickerungsflachen durch Flachenversiegelung

- Erhohter Oberflachenabfluss durch Flachenversiegelung

- Verringerung lokaler Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung

- hoéherer Abwasseranfall durch Wohnbebauung

— weitere Erhdhung des Uberflutungsrisikos des Plangebiets und seiner Umgebung
durch Flachenversiegelung

Stadtklima und Lufthygiene

Das Regionalklima wird durch die Lage der Stadt Kaiserslautern in der Planungseinheit "Kai-
serslauterer Senke" gepragt. Die Planungseinheit zeichnet sich durch eine mittlere Jahres-
temperatur von 8-9 °C und eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von 700 bis 750 mm aus.

Das Plangebiet liegt in einem Siedlungsraum, der eine weniger giinstige bioklimatische Situati-
on aufweist, d.h. es liegt eine geringe, in Einzelfallen méRige bioklimatische Belastung sowie
eine hohe Empfindlichkeit gegenuber einer Nutzungsintensivierung vor.

Fir das Stadtgebiet liegt ein Klimagutachten vor (Stadtklimagutachten 2012 GEO-NET Um-
weltconsulting GmbH). Als Planungshinweis filr das Stadtklima werden fur das Plangebiet
folgende MaRnahmen vorgeschlagen: keine weitere Verdichtung, Verbesserung der Durch-
liftung und Erhéhung des Vegetationsanteils, Erhalt aller Freiflachen und Entsiegelung.

---- B-Plangebiet

(-
{ i Gonstig
7 Weniger gunslig

""" " Unganstig

Kaltuftkeferung der Grun- und Freiflachen

70 Wirkungstereich dar lokal entstehenden
LU Syamungssysteme incerhalb der Bebauung

‘ Kalluftieitbahn

Luhbetastung der Sediungsraume’
NO, -Konzentrabonen > 60 pg'm’ kann watvend
aushauscharmer Wettedagen Ubarschitien worden

Abb. 2: Auszug aus Klimafunktionskarte. Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Umwelt-
schutz
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Aussagen zur Luftschadstoffsituation von Kaiserslautern liefert eine Messstelle des ZIMEN-
Netzwerks am Rathausplatz der Stadt Kaiserslautern. Die Messstellen des Landesamtes fur
Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (LfU) dienen der Uberprufung der Schad-
stoffimmissionen in ganz Rheinland-Pfalz. Gemessen werden neben meteorologischen Daten
die Konzentrationen von Schwefeldioxid (SO?), Stickstoffdioxid (NO2), Stickoxid (NO), Kohlen-
monoxid (CO), Feinstaub (PM 2,510) und Ozon (O%). Die Messungen zeigen, dass in den Jah-
ren 2017/18 sowie im ersten Halbjahr 2019 der Grenzwert fir PM10 kein einziges Mal tber-
schritten wurde, wahrend im gleichen Zeitraum eine geringfligige Uberschreitung des Ozonwer-
tes an einem Tag sowie eine deutliche Uberschreitung des Stickstoffdioxid-Grenzwertes zu
verzeichnen ist (luft-rlp.de Stand 29.03.2019), wobei diese Uberschreitungen einmalige Ereig-
nisse waren und nicht Uber ldngere Zeit anhaltend vorherrschten (ZIMEN-Netzwerk
(LfU)_www.luft-rlp.de_Stand 29.03.2019).

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens

- Entstehung neuer Aufheizflachen durch Versiegelung und Neubauten mit lokaler
Erhéhung der oberflaichennahen Lufttemperatur.

- Verlust einer Frischluftproduktionsflache durch Versiegelung und Neubauten

- Erhéhung der Schadstoffemissionen durch steigende Anzahl an Heizungsanlagen,
Energieverbrauch und Verkehrserh6hung

- Verlust von Vegetationsbestanden mit Filterwirkung

Fauna, Flora, Biologische Vielfalt

Im Plangebiet sind Arten der Flora und Fauna zu erwarten, die sich an Siedlungsbereiche
angepasst haben und relativ unempfindlich gegentiber siedlungstypischen Stérungen und
Beeintrachtigungen sind.

Die Beeintrachtigungen von Arten der Flora und Fauna wurden in einer eigenstandigen spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prufung (WSW & Partner SAP 12-2019°) untersucht.
Nahere Untersuchungsergebnisse sind dem der Begriindung angehéngten Gutachten zu
entnehmen.

Das Plangebiet ist gepragt durch geringe Anteile Gartenbrache mit Baumbestand sowie ei-
nem hohen Anteil Wiesenflache mit zahlreichen die Hanglage des Gelandes abfangenden
Sandsteinmauern. Dadurch ist Lebensraum fiir verschiedene Tierarten wie Vogel, Reptilien
und Insekten entstanden. Auf der Flache wurden keine streng geschutzten und nach Anhang
IV der FFH-Richtlinien geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten festgestellt.

Beschreibung der maglich auftretenden Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens

- Mit Realisierung des geplanten Bauvorhabens wird die gesamte Flache des
Geltungsbereiches durch Riickbau-, Modellierungs-, Aufschittungs-, Abgrabungs-,
Rodungs- sowie sonstige Erd- und Bauarbeiten vollstandig beansprucht und verandert.
Dadurch entsteht ein Verlust von 7.300 m? Flache, die Lebensrdume, Nahrungshabitate,
Fortpflanzungsstatten und Uberwinterungsquartiere fur Tierarten darstellen. Verloren
gehen Gartenbrachen, Baumen und Wiesenflachen sowie Sandsteinmauern.

- Erhshung der Stérung potenzieller Lebensstatten im Umfeld des Plangebietes durch
Bauprozess und zukiinftige Nutzung

- Gefahrdung der Biologischen Vielfalt im urbanen Raum durch Verlust von
Vegetationsbestanden und Wiesenflachen.

2 Spezielle artenschutzrechtliche Prufung SAP WSW & Partner 20.11.2019
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Stadtbild/Ortsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird deutlich von der Hanglage, den ausgedehnten Wiesenflachen so-
wie den umgebenden Siedlungs- und Verkehrsflachen gepragt. Die Sandsteinmauern und
Gehdlzstrukturen sorgen flr eine gestalterische Einbindung als typisch dérfliche Struktur mit
landschaftsasthetisch wichtiger Bedeutung und Identifikationscharakter fir die Bewohner.
Aufgrund der exponierten Hanglage ergeben sich vielfaltige Blickbeziehungen zu den umlie-
genden Teilrdumen.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintréchtigungen bei Umsetzung des Vorhabens

- Verlust von ortsbildpragenden Strukturen wie Wiesenflachen, Sandsteinmauern und
Vegetationsbesténden

- Verlust von den dérflichen Charakter als Identifikationselement fur die Bewohner
unterstreichende Strukturen

- Beeintrachtigung des Ortsbildes durch eine komplette bauliche Uberpragung

- Anderung der Quartierswahrnehmung bei Anwohnern der Umgebung ohne
Erholungsnutzung

Mensch und seine Gesundheit

Das Plangebiet ist gepragt durch seine unbebauten Wiesenflachen, die bisher extensiv ge-
pflegt wurden, sowie die die Hanglage abfangenden Sandsteinmauern. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass ihre Existenz als wahrnehmbare Griinflache die Wohn- und Quar-
tiersqualitat der umgebenden Wohnbebauung positiv beeinflusst. Die Begehbarkeit der Fla-
che ist fur die Offentlichkeit nicht gegeben.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintréchtigungen bei Umsetzung des Vorhabens:

- Verlust einer den dérflichen Charakter unterstreichenden Flache

- bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren i.F.v. Schadstoffemissionen und
Larmimmissionen, dadurch Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft sowie
temporare Minderung der Wohnqualitat der Anwohner

- Veranderung des Quartierscharakters mit ggf. Verminderung der umgebenden
Wohnqualitat durch Zunahme der Neubauten und Abnahme der
Vegetationsstrukturen

- magliche Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch Warmebelastung
infolge erhdhter Aufheizung von mehr versiegelter Flache und Bauten

Larmimmissionen

Das Plangebiet wird in erster Linie durch das Verkehrsaufkommen in den angrenzenden
StralBen verlarmt. Es wird hierzu auf die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens
(Schalltechnisches Gutachten WSW & Partner GmbH vom 02.12.2019%) verwiesen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Weder im Plangebiet selbst noch im Umfeld sind archdologische Kulturdenkmaler oder Bau-
denkmaler bekannt. Die historischen Sandsteine der Stlitzmauern sollen mindestens in Tei-
len in die Ersatzlebensrdume fir die Mauereidechse integriert werden und somit auf der Fla-
che verbleiben.

3 Schalltechnisches Gutachten WSW & Partner GmbH vom 02.12.2019
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7.7.3 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation im Plangebiet wurde eine spezielle
Artenschutzrechtliche Prifung wahrend der Vegetationsperiode 2019 durchgefuhrt (SAP
WSW & Partner 2019%.

Es wird hierzu auf die der Begriindung angehangte Untersuchung verwiesen.

Hieraus hervorzuheben ist, dass fur ubiquitére europaische Vogelarten und fur die Mauerei-
dechse (Podarcis muralis brongniardii) bei Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig sind und daher geeignete
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmanahmen erforderlich werden.

7.7.4 Griinordnerische MaBnahmen zur Festsetzung geméaR BauGB

Die aufgefuihrten Beeintrachtigungen der Schutzguter kénnen durch Vermeidungs- und Min-
derungsmaRnahmen reduziert bzw. auf ein unerhebliches Maf eingeschrankt werden.

Baumverluste kénnen durch die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geman
der stadtischen Baumschutzsatzung ausgeglichen oder ersetzt werden.

Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG wird durch
die Durchftihrung vorgezogener Ausgleichsmanahmen (CEF-MalRnahmen) vermieden.

Dazu sind im Folgenden grundsétzlich vorzusehende griinordnerische Malinahmen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

a. Beschrankung der Versiegelung auf das zwingend notwendige MaR.

b. MaRbeschrankungen von Gehdlzrodungen im Plangebiet

c. Verwendung ausschlieRlich wasserdurchldssiger bzw. vegetationsfahiger Materialien fur
Stellplatze, Zufahrten, FuRwege auf éffentlichen und privaten Flachen, Terrassen, Platze fur

Abfallbehalter etc.

d. Retention und Versickerung von Oberflachenwasser durch Versickerungsbecken, Zister-
nen, Rigolen, Dachbegrinung

e. Nutzung von Oberflachenwasser als Brauchwasser

f. Extensive Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlage

g. Fassadenbegriinung

h. Vermeidung von schéadlichen Stoffeintréagen in das Erdreich

i. sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Bodens, Schutz des Oberbodens ge-
mank § 202 BauGB

j. Baufeldraumung nur in Wintermonaten (Ende Oktober bis Ende Februar) unter Beriicksich-
tigung der Winterquartiere der streng geschutzten Mauereidechse zur Vermeidung des Ein-
tritts eines Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung SAP WSW & Partner 20.11 .2019
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k. Kontrolle der abzureiRenden Altgebauden im Norden des Plangebietes gemal § 44
BNatSchG i.V.m. § 24 Abs. 3 LNatSchG auf Tierbesatz zeitnah vor Beginn Gebéaudeabriss
bzw. Baumafinahme.

. Erhéhung des Vegetationsbestandes durch Neupflanzung von Baumen, Strauchern und
Heckenstrukturen mit zahlreichen verschiedenen Arten zur Férderung der Biodiversitat im
Plangebiet. Zu keinem Zeitpunkt darf durch die Pflanzungen eine Funktionsbeeintrachtigung
(z.B. Verschattung) der Ersatzhabitate fur die streng geschutzte Mauereidechse erfolgen.

m. Vor dem Bau der Ersatzhabitate fiir die streng geschutzte Mauereidechse, ist sicherzu-
stellen, dass kein Leitungstrager seine Versorgungsanlagen in unmittelbarer Nahe zu den
Ersatzhabitaten oder die Ersatzhabitate querend verlegt.

n. Der Vorhabentrager beauftragt eine Okologische Baubegleitung (OBB) in einem fachlich
qualifizierten Ingenieurbro, die den gesamten Planungs- und Bauprozess fachlich begleitet.
Die OBB ist der Unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Planungsbeginn zu benennen.
Die friihzeitige Einbindung der OBB in den Planungs- und Durchftihrungsprozess des Vor-
habentragers ist zwingend erforderlich. Die OBB stimmt sich in kurzen Abstédnden mit der
Unteren Naturschutzbehérde ab und informiert diese mittels regelmaRiger Baubuchprotokolle
(mindestens wéchentlich, je nach Bauabschnitt ofter). Bei fachlichen Diskrepanzen zwischen
Bauleitung des Vorhabentragers und der OBB ist die Untere Naturschutzbehérde unverzig-
lich zu informieren und einzubinden.

o. Aufgrund der hohen Gerauscheinwirkungen in unmittelbarer Zuordnung zur Otterberger-
strake sind aus schalltechnischer Sicht AuRenwohnbereiche an der Stidostfassade der Ge-
baude entlang der Otterbergerstralte zu vermeiden.

p. An den Geb&uden néchstgelegen zur Strale sind passive Schallschutzmafl3nahmen
durchzufuhren. Dabei bestimmen sich die Anforderungen an die Qualitét der passiven Larm-
schutzmaRnahmen, die beim Bau der Geb&ude zu beriicksichtigen sind, sowie die Berech-
nung des fir die Dimensionierung der Auenbauteile mafRgeblichen AuRenlarmpegels nach
den Vorschriften der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom Januar 2018.

q. Vorgezogene Schaffung von Ersatzhabitaten (CEF-MaRnahmen) fur die streng geschutzte
Mauereidechse.

r. Maknahmen gegen Vogelschlag an Wohn- und sonstigen Gebauden im Plangebiet.

s. Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichem, energiesparendem Lichtspektrum zu verwenden (LED, Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder gleichwertig). Die Lampen sind méglichst niedrig anzubringen. Auf
eine geschlossene Bauweise der Lampen (Lichtabschirmung) ist zu achten.

t. naturnahe Gestaltung von &ffentlichen und privaten Grinflachen einschlieflich der ein
Wohnhaus umgebende Gartenflache mit ausschliellich gebietsheimischen Gehélzen, sons-
tigen Pflanzen sowie Saatgut (§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) zur Férderung der stadtischen
Biodiversitat

Aus der fachtechnischen Stellungnahme sind folgende Vorschlage fir die griinordnerischen
Festsetzungen prinzipiell tbernommen worden:

Dabei wurden allerdings sprachliche Uberarbeitungen vorgenommen und Begrundungsteile
gestrichen.
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 88 Abs. 1 Nr. 3

LBauO)

M1 Die Bodenneuversiegelung ist auf das zwingend notwendige Maf zu beschranken.

M2 Es sind ausschlieRlich wasserdurchlassige bzw. vegetationsfahige Materialien (z.B. of-
fenfugiges Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) fur Stellplatze, Zufahrten, Ter-
rassen, Platze fur Abfallbehalter, Platze fur Versorgungsstationen, FuBwege auf 6ffentlichen
und privaten Flachen im Plangebiet zulassig (Abflussbeiwerk von hoéchstens 0,5).

M3 Baustelleneinrichtungsfléachen sowie Lagerflachen sind ausschlieflich auf den bereits
versiegelten und geb&udebestandenen Flachen im Norden des Plangebiets vorzusehen.

M4 Die fur die vorgezogenen artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafinahmen
notwendigen Flachen sind voll umfanglich auf Dauer zu erhalten und zu pflegen, um eine
Funktionsbeeintrachtigung der Ersatzhabitate fir die streng geschutzte Mauereidechse zu
vermeiden sodass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal §44 BNatSchG
einschléagig werden.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

M5 Im Plangebiet sind Neupflanzung von Baumen, Strauchern und Heckenstrukturen mit
zahlreichen verschiedenen Arten zur Férderung der Biodiversitat vorzusehen. Zu keinem
Zeitpunkt darf durch die Pflanzungen eine Funktionsbeeintrachtigung der Ersatzhabitate fir
die streng geschitzte Mauereidechse erfolgen.

M6 Innerhalb des Plangebietes sind alle Wohn- und Nebengebdude mit einer standértlich
angepassten, insbesondere fiir die Insektenfauna dkologisch wertvollen, exothermen, exten-
siven Dachbegriinung von mindestens 10 cm Substratstérke zu versehen. Die Dachbegri-
nung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die erforderliche Dachneigung ist entsprechend vorzusehen.

M7 Eine Fassadenbegriinung ist vorzusehen. Die nach Stiden, Siudosten, Westen, Sudwes-
ten und Osten ausgerichteten AuRenwénde von Wohn- und Nebengebauden sind mit schlin-
genden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Mindestens 20% der Summe der Auf3en-
wande sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

M8 Offentliche und private Griinflachen, einschlieflich der unbebauten Grundstlicksflachen,
wie die ein Wohnhaus umgebenden Gartenflachen, sind mit ausschlieBlich gebietsheimi-
schen Gehélzen, sonstigen Pflanzen wie blitenreichen Stauden sowie bltten- und krauter-
reichem Saatgut anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage von Kies-, Schotter-, Lava- oder ausschlieBlichen Steingarten mit und ohne Bo-
denvlies ist nicht zulassig.

M9 In einem Mindestabstand von 10 m zu den Ersatzhabitaten der streng geschutzten Mau-
ereidechse diirfen keine Baume gepflanzt werden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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M10 Flachenanteile entlang der Ersatzhabitate fur die streng geschiitzte Mauereidechse sind
in einer Tiefe von 1-2 m ausschlieRlich mit bliten- und krauterreichem gebietsheimischem
Saatgut anzuséen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und zu dauerhaft zu erhalten. Im
Bedarfsfall ist nachzuséen.

M11 Gehélzbestiande, im baulichen Randbereich sind wahrend der gesamten Bauphase
fachgerecht gemaR DIN 18 920 und gemaR RAS-LP 4 zu schiitzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB)

M12 Im Plangebiet sind Maknahmen gegen Vogelschlag an Fenstern, deren Glasflache gro-
Rer als 0,5 m? ist, durchzufiihren. Es ist Vogelschutzglas, Sperrfolie oder Grafikfolie zu ver-
wenden.

M13 Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-
armen, insektenfreundlichen und energiesparendem Lichtsprektrum zu verwenden (z.B.
LED, Natriumdampfniederdrucklampen oder gleichwertiges). Auf eine niedrige Anbringung
und eine geschlossene Bauweise (Lichtabschirmung) ist zu achten.

M14 Vor Beginn des Baus der Ersatzhabitate fur die streng geschitzte Mauereidechse , ist
sicherzustellen, dass kein Leitungstrager seine versorgungsanlagen in unmittelbarer Nahe
zu den Ersatzhabitaten oder die Ersatzhabitate querend verlegt.

M15 Der Vorhabentrager beauftragt eine Okologische Baubegleitung (OBB) in einem fach-
lich qualifizierten Ingenieurbtro, die den gesamten Planungs- und Bauprozess fachlich be-
gleitet. Die OBB ist der Unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Planungsbeginn zu be-
nennen. Die friihzeitige Einbindung der OBB in den Planungs- und Durchfiihrungsprozess
des Vorhabentrégers ist zwingend erforderlich. Die OBB stimmt sich in kurzen Abstédnden mit
der Unteren Naturschutzbehdrde ab und informiert diese mittels regelmaRiger Baubuchpro-
tokolle (mindestens wéchentlich, je nach Bauabschnitt 6fter). Bei fachlichen Diskrepanzen
zwischen Bauleitung des Vorhabentragers und der OBB ist die Untere Naturschutzbehérde
unverziglich zu informieren und einzubinden.

- Die baulichen Mafnahmen mussen mit den artenschutzrechtlich relevanten MaRnahmen
zeitlich und inhaltlich durch die OBB und die Bauleitung des Vorhabentrégers fur den gesam-
ten Bauprozess koordiniert werden.

- Die Okologische Baubegleitung hat die Aufgabe der Information und Aufklarung gegenlber
Baufirmen Uber Bautatigkeiten und notwendige MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz.

- Die OBB zeichnet verantwortlich fir ggf. erforderliche Sicherungs- und Rettungsmafnah-
men von Einzeltieren, z.B. erforderlich bei dem Riickbau der historischen Sandsteinmauern.
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Hinweise

Artenschutzrechtliche Erfordernisse nach §§ 39 und 44 ff BNatSchG

Mart = MaRnahme Artenschutz

Mart1 Die Rodung von Geholzbestéanden ebenso wie die Baufeldraumung, durch Abschie-
bung von Vegetationsflachen, ist nur in den Wintermonaten (Ende Oktober bis Ende Febru-
ar) unter Ber(icksichtigung der Winterquartiere der streng geschutzten Mauereidechse zur
Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden geméaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zuléssig.
Das geraumte Baufeld ist vegetationsfrei und plan zu halten, um einer Wiederbesiedlung
bzw. einer Einwanderung anderer Arten vorzubeugen.

Eine zeitliche Abweichung der Rodungs- und Flachenbearbeitung ist nur mit Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde zulassig, sofern unmittelbar vor Beginn der Rodungs- und Fla-
chenarbeiten eine Besatzpriifung durch eine qualifizierte Fachperson und mit negativem Er-
gebnis durchgefiihrt wurde. Sind belegte Nester oder besetzte Reviere vorhanden, mussen
die Rodungs- und Flachenarbeiten bis zum Verlassen der Jungvégel ruhen.

Mart2 Kontrolle der riickzubauenden Gebaude und Schuppen im Norden des Plangebietes
gemaR § 44 BNatSchG i.V.m. § 24 Abs. 3 LNatSchG auf Tierbesatz unmittelbar vor Beginn
des Gebauderiickbaus durch qualifizierte Fachperson. Bei Fund von Brutgeschaften muss
das Ende der Brutgeschafte und das Verlassen der Flache durch die Jungvégel abgewartet
werden. Der Unteren Naturschutzbehérde ist der Kontrollbericht vorzulegen.

Mart3 Die Schaffung neuer potentieller Habitate fiir Tierarten wéhrend der Bauma3nahme
durch Erd- oder Materialablagerungen, Schnittgut, Stein- und Holzhaufen, Paletten, Schotter-
flachen oder Bauschutthaufen ist nicht zulé&ssig.

Mart4 \VVor der Verwirklichung des Bauvorhabens sind durch den Vorhabentréger als vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen Ersatzhabitate fur die streng geschutzte Mauereidechse zu
schaffen. Die Ersatzhabitate werden aus einer Mischung alter Mauersteine aus dem Plange-
biet, Beton L-Bausteinen sowie Wasserbausteinen errichtet. Gleichzeitig dient diese Mauer-
konstruktion zur Terrassierung des Geldndes. Durch Sandlinsen und grabbares Material un-
ter den Wasserbausteinen werden ca. 1m tiefe, frostsichere Winterquartiere fur die Tiere
geschaffen, wahrend die Mauersteine der historischen Mauern Sonnen- und Versteckplatze
sowie Jagdhabitate bieten. Die detaillierte Vorgehensweise zur Herstellung der Ersatzhabita-
te ist der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen, mit Hilfe der Okologi-
schen Baubegleitung durch die Aufstellung einer Durchfilhrungsplanung darzustellen und
anschlieRend in Zusammenarbeit mit der Okologischen Baubegleitung umzusetzen.

Mart5 Die 6kologische Baubegleitung begleitet fachlich die gesamte Planungs- und Bau-
durchfuihrung. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange von besonderer Bedeutung.
Der 6kologischen Baubegleitung fallt gemeinsam mit der Baudurchftihrung des Vorhabentra-
gers die Aufgabe der zeitlichen und fachlichen Koordination aller notwendigen MalRnahmen
zum Schutz, Erhalt und Neuschaffung von Habitatstrukturen fir die streng geschutzte Mau-
ereidechse zu.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Haselstrae-Otterbacher StraRe-Otterberger Strale*
Stand: Dezember 2021 Seite 21 von 27



Hinweise zur Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern nach § 9 Abs. 6 BauGB

Fur die im Rahmen des Bauvorhabens entfallenden Baume im Norden des Plangebietes, die
unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern fallen, ist vom Vorhaben-
trager eine Ausnahme bzw. Befreiung geman § 5 der Baumschutzsatzung zu beantragen.
Die gemafl Ausnahmegenehmigung festgesetzten Ausgleichs- oder Ersatzpflanzungen sind
vom Verursacher durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist ein
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

7.7.5 Fazit Umweltbelange

Durch die Neuversiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen fur die Schutzglter Boden,
Wasser, Landschaftsbild, Fauna und Biodiversitat. Bei Umsetzung aller Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen verbleiben die Beeintrachtigungen jedoch unter der Erheblichkeits-
schwelle.

Mit den festgesetzten MalRnahmen werden grundlegende siedlungsodkologische Standards
und allgemeine Begriinungsvorgaben fixiert unter zwingender Berlicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen, um eine hohe Wertigkeit des Wohnumfeldes und eine Um-
weltvertraglichkeit ebenso wie die Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44
BNatSchG sicher zu stellen.

Faunistisch ergeben sich bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen fur die
Artengruppen Reptilien, Vogel und Insekten, da ein kompletter lokaler Lebensraum entfallt.
Um die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaR § 44 i.V.m. § 45
BNatSchG fir die streng geschitzte Mauereidechse zu verhindern, sind artenschutzrechtli-
che Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen umzusetzen.

Unter Einhaltung der formulierten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
beztiglich der planungsrelevanten Tierarten sind fur das Vorhaben keine artenschutzrechtli-
chen Belange zu verzeichnen. Ein Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kann somit verhindert werden.

7.7.6 Umsetzung / Uberwachung

Fur mindestens 3 Jahre nach Fertigstellung des Gesamtbauvorhabens plus der Zeitdauer ab
Fertigstellung der CEF-MalRhahmen und Fertigstellung des Gesamtbauvorhabens ist durch
ein qualifiziertes Fachburo ein Monitoring im Plangebiet durchzufthren (5 Jahre gesamt).
Ziel ist es, die Funktionstlichtigkeit der Ersatzhabitate und dadurch die Aufrechterhaltung der
Mauereidechsenpopulation im Plangebiet zu Uberprifen und zu bestatigen. Bei nachweisba-
ren Dysfunktionen sind entsprechende Verbesserungsmaflnahmen zu formulieren und durch
den Vorhabentrager durchzufiihren und zu finanzieren.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen SchallschutzmaRnahmen in den Bebauungsplan kann
eine mit dem einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Entwicklung ermdglicht werden

7.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Wohngebietes wird nicht nur durch die duReren Vorgaben, wie
beispielsweise die Stralenfiihrung, die Stellung der Baukérper und die Begriinung gepragt
sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukdrpers und der Umgang mit dem Ge-
lande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild.
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Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen das erklarte Ziel der sparsamen, umwelt-
freundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spielraum flr eine
energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird.

Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im
Umgang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu. Gleichzeitig wird die
Stadt durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2
und Abs. 6 Landesbauordnung (LBauO) in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss
auf die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beein-
trachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit dieses auf
sachgerechten Erwégungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwagung der (pri-
vaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennbar ist.

Dachgestaltung

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Dacher das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem MaRe pragen. Eine Harmonisierung
der Dachneigungen in bestimmten Grenzen ist deshalb Voraussetzung fur die gestalterische
Akzeptanz des Gebietes durch die kiinftigen Bewohner und die Bevélkerung allgemein.

Die Gestaltung der Dachlandschaft (Dachform und Dachneigung) ist im Hinblick auf eine
klimaangepasste Bauweise und eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung fur die Ausbil-
dung von extensiv begriinten Retentionsdachern festzusetzten. Mit der Beschrankung auf
Flach- bzw. Pultdacher bis 5° Dachneigung im Gebiet WA 2 und WA 3 soll ein mdéglichst ein-
heitliches Gesamterscheinungsbild des Baugebiets erreicht werden, das bewusst neue Bau-
formen in der Ortsmitte zulasst und einer Klimaanpassung und Regenwasserbewirtschaftung
Rechnung tragt.

Die getroffenen Festsetzungen berticksichtigen das erklérte Ziel der sparsamen, umwelt-
freundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spielraum flr eine
energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen

Im Hinblick auf eine Abwasservermeidung sind alle privaten Hof- und Stellflachen etc. auf
den privaten Grundstiicken in wasserdurchléssiger Form (Abflussbeiwert max. 0,5) herzu-
stellen. Die Ableitung und Behandlung der anfallenden Schmutz- und Regenwassermengen
(Mischwésser) erfolgt Uber das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaiserslautern in die Zent-
ralklaranlage.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen auf bebauten
Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung des Baugrundstuicks mit bei.
Die Festsetzung zur Begriinung der stralenseitigen Gebaudevorzonen sichert ein Grundge-
rust der StraRenraumbegriinung, ohne die Nutzbarkeit der Grundstiicke tber Gebuhr einzu-
schranken.

Standplatze fur Mulltonnen und Mullbehélter

Mulltonnen und Millbehalter haben im Allgemeinen eine sehr negative Aufienwirkung. Um
dies zu unterbinden sind sie in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen oder
im Freien der Sicht zu entziehen und/oder intensiv einzugrtnen.

Zahl der notwendigen Stellplatze:
Die Zahl der notwendigen Stellplatze nach LBauO richtet sich nach der Verwaltungsvorschrift
,Zahl, GréRke und Beschaffenheit der Stellplétze fur Kraftfahrzeuge des Ministeriums der Fi-
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nanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533)". Der private Stellplatzbedarf ist auf den Bau-
grundstiicken selbst abzudecken.

8. Stiadtebauliche Zahlen

Die Flache des Bebauungsplanentwurfs umfasst insgesamt ca. 7.300 m?. Die Flache fur
Wohnbebauung betragt ca. 6.390 m2. Die ErschlieBungsstrale ,Planstrale” umschliel3t eine
Flache von 790 m?. Zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein FuBweg von
ca. 120 m? festgesetzt.

Im Plangebiet sind ca. 19 neue Gebaude vorgesehen. Es sollen vorwiegend Einzel- und
Doppelhduser bzw. eine Hausgruppe entstehen. Im stddstlichen Planbereich ist eine Haus-
gruppe aus funf Gebauden geplant. Diese Haustypen entsprechen der Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt. Die Gebaudehohe wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Gebiets-
dichte beriicksichtigt die zentrale Ortslage und orientiert sich an der Umgebungsbebauung.
Die vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung erméglicht Grundstticke mit einer Grofie zwi-
schen ca. 200 m? und ca. 450 m?.

9. Energieeffizienz

Im Zuge der Wiedernutzung neuer Baugebiete kristallisiert sich zunehmend die Frage her-
aus, inwieweit bereits bei der stédtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Ener-
gieeinsparung und Einsatz regenerativer Energien berticksichtigt werden kénnen. Dies ge-
schieht auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, die vor al-
lem eine Minderung des AusstoRes an CO, und weiteren so genannten Treibhausgasen vor-
sehen, und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von Bauge-
bieten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, well
sich deren Zwecke mit einer auf den Einsatz Erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung tiberschneiden kénnen.
Insbesondere hat der VVorhabentrager erklart, die Vorgaben der EnEV 2012 bei den geplan-
ten Gebauden einzuhalten. Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV
und EEWarmeG) bedarf es auf der Ebene der Bauleitplanung keiner zusétzlichen Mali-
nahmen fur Energie sparende Bauweisen und fur den Einsatz Erneuerbarer Energien.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen vermie-

den und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe
vermindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur

die Energieeffizienz verbessert.

Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen darliber hinaus das erklarte Ziel der spar-
samen, umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spiel-
raum fur eine energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird.

SchlieRlich sei auf die Méglichkeiten zum Einsatz ,weicher® Instrumente hingewiesen, von
Anreizsystemen fir die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter
Energieeffizienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.

Eine energetisch optimierte Bauweise sowie die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Gebau-
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deversorgung (Strom und Wéarme) werden in den Regelwerken der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) sowie dem Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWG) gesetzlich
vorgeschrieben. Mit Einfuhrung des Klimaschutzkonzepts 2020 der Stadt Kaiserslautern hat
sich die Stadt dartiber hinaus dazu verpflichtet den Klimaschutz, u.a. durch nachhaltige und
energieeffiziente Bauweise sowie die Verwendung Erneuerbarer Energien, zu férdern. Mit
der Integration einer solaroptimierten Bauweise und der Vorgabe zur Nutzung Erneuerbarer
Energien (in Form von Photovoltaik und Solarthermie) im Bereich der Haselstrale-
Otterbacher StraRe-Otterberger Stralte wird dieser Verpflichtung nachgekommen.

Im Plangebiet wurden dahingehend solarenergetische Aspekte als wesentlicher Bestandteil
der Entwurfsplanung beriicksichtigt. Dabei wurden sowohl die Lage und Ausrichtung der
Gebaude bzw. der Hauptfassaden nach Suden hin, die Verteilung der Fensterflachen als
auch die umgebende Begriinung berticksichtigt, um eine méglichst energiesparende, ver-
schattungsfreie und damit ertragsreiche Bauweise zu ermdglichen. Im Ergebnis kann somit
die passive (Fassaden und Fenster) und aktive (Photovoltaik und Solarthermie) Nutzung der
Solarenergie, unter Beriicksichtigung der angestrebten Bebauungsdichte sowie der Quartier-
sasthetik, optimal gestaltet werden.

10. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Umlegung )
Die etwaige Grundstiicksbildung, die notwendigen Rechtsbestellungen und die Ubertragung

der o6ffentlichen Flachen sollen im Rahmen einer vereinfachten Umlegung erfolgen.

Abwasservermeidung:

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie méglich zu vermeiden. Dies
gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstlcksbereichen.
Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Grinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belégen herzustellen und die Dachlandschaft als mit Griin- und Retentionsdéchern
auszubilden.

Abwasserentsorgung:

Die Flache ist im Rahmen der Einleit- und Betriebserlaubnis der Zentralklaranlage als Misch-
wasser-Einzugsgebietsflache erfasst und genehmigt. Eine Anderung oder Erweiterung der
Genehmigung ist nicht erforderlich. Einleiterlaubnisse im Bereich Waschmuhle und Esels-
bach sind in Uberarbeitung.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung im geplanten ,modifizierten Mischsystem® ist nur
dann sichergestellt, wenn die notwendige Erttichtigung der vorhandenen Mischwasser-
kanalisation im Bereich der Otterbacher-, der Otterberger Stralle, der Haselstrafte und im
Bereich Waschmhle durch die Ausweisung eines Regenriickhaltebeckens (RRB) an geeig-
neter Stelle innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ebenfalls sichergestellt
ist. Im Hinblick auf die Grundstiicksverfligbarkeit ist ggf. eine grunddienstliche Regelung mit
dem Grundstiickseigentiimer bzw. dem MaRnahmetréger zu vereinbaren.

Die Behandlung der anfallenden Abwassermengen erfolgt in der Zentralklaranlage. Durch
den Entwicklungstrager ist geplant die ErschlieBungsstrae nach Fertigstellung an die Stadt
Kaiserslautern zu ibergeben. Eine Ubernahme von Kanalisationsanlagen durch die Stadt-
entwasserung kann nur in 6éffentlichen gewidmeten bzw. grunddienstlich gesicherten Flachen
erfolgen. Fir die Ubernahme der Kanalisation durch die Stadtentwésserung ist deshalb
zwingend ein Durchfilhrungsvertrag zwischen dem Entwicklungstréger und der Stadtentwas-
serung zu schlieRen und die Kanalisation nach entsprechenden MaRgaben (Standards der
STE A6R) herzustellen.
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Niederschlagswasserriickhaltung und Versickerung:

Diese richtet sich nach den Vorgaben der Stadtentwésserung Kaiserslautern ASR. Aufgrund
der 6rtlichen Gegebenheiten im Mischwassernetz Morlauterns sind die Vorgaben zur dezent-
ralen und zentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung (Entwasserungskonzeption) zwin-
gend umzusetzen. Im Gebiet hat die Bewirtschaftung von Regenwasser bevorzugt tber ex-
tensiv begriinte Retentionsdécher zu erfolgen. Aus topografischen und geotechnischen bzw.
hydrogeologischen Griinden ist eine gezielte Versickerung im Plangebiet voraussichtlich nur
sehr begrenzt oder gar nicht méglich.

Im Hinblick auf Ruckstau und Uberstau in der bestehenden Mischwasserkanalisation und
einer ortlichen Uberflutungsvorsorge ist eine weitergehende Bewirtschaftung von Regenwas-
ser in einem zentralen RRB von ca. 1.000 m?* erforderlich.
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Abfallentsorgung:

Die ordnungsgeméRe Entsorgung der anfallenden Abfélle ist im Rahmen der &ffentlichen

Abfallentsorgung sichergestellt.

Umweltmonitoring:

Ein Umweltmonitoring ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, wohingegen ein
Monitoring zum Artenschutz unbedingt durchzufiihren ist. Hier ist ein malinahmenbezogenes

und ein populationsbezogenes Monitoring nétig.
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11. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplans werden gemaf Vereinbarung durch den
Investor getragen.

Die Verkehrsflachen werden als &ffentliche StralRen gewidmet. Bei einer 6ffentlichen Wid-
mung ist vor Satzungsbeschluss ein Stadtebaulicher Vertrag zur Regelung der Erschlie-
Rungsfragen zu fixieren.

Ebenso ist eine Kostenlibernahme samtlicher natur-/artenschutzrechtlicher Auflagen zu ver-
einbaren.

Kaiserslautern, - 3 lolt Kaiserslautern, >)(\)L//)>)))C)\/2/
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
i’
W st HOt
Dr. Klaus -’Weichel Elke Franzreb
Oberbirgermeister Ltd. Baudirektorin

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern, a4, 3 %t
Stadtverwaltung

/ (Weee. /ga@/

Dr. Klaus Weichel
OberbUrdermeister

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

= Planzeichnung, MafRstab 1:500

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
Schalltechnisches Gutachten

Begriindung zum Bebauungsplan ,HaselstraRe-Otterbacher Strale-Otterberger Strafie”
Stand: Dezember 2021 Seite 27 von 27



