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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| '}' (RechtsgrundIagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung “vom 08 12. 1986,'{f o

~1_Lzuletzt geandert - durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNv0)
" 4n der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993,

: 5:;i(LBauO) o 28 11, 1986, zu]etzt geandert durch Gesetz vom 08 04 1991)

S 5-":'{-:_'1-”’PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE'N. i RN
TR g-(§ 9 Abs 1 BauGB und BauNVG) “'-5;1=5T'Q“?'¥

'v-”.1€i fffj}i rt der bau11chen Nutzung (§§ 1 - 15 BaUNVO)

.  ;;1;1;1:f;ffM1schgeb1et ~ MI (§ 6 BauNVO)

 ;jff]'V0n den “in. M1schgeb1eten gemaB § 6 Abs 2 BauNVO a]lgeme1n zu1ass1—ff"'°
-”;;;gen Nutzungen s1nd unzu?ass1g T e e e

e {ffffifjff"gf = Gartenbaubetriebe *T"“"”H'

_E;Nutzung gepragt sand

_;_Planze1chenverordnung (PlanzV) “in der Fassung vom 18.12.1990, Landesbauordnung SR

" ‘Vergniigungsstdtten. im Sinne des § 4 ‘a Abs 3 Nr. 2 BauNVO qn oY
:iden Teilen des - Geb1etes, d1e uberW1egend durch gewerb11che‘f'f:“

'3{f7Von den in M1schgeb1eten gemaﬁ § 6 Abs 2 BauNVO allgeme1n zu}ass1w'ﬂf .

1(;’jf;_gf;-f} =§'f:gen Nutzungen sind ausnahmswease zu1a551g

| : 'ifﬁé;f[ Tankste1}en, _a-f“ :
S wenn die Baufe1dgroBe, begunnend ab dem Schn1ttpunkt

| *Bau11n1e*Baugrenze Ame Kreuzungsbere1ch Ph111pp—Hepp~StraBe

 fffHPar1ser ‘StraBe eine Linge von 60 m entlang ‘der Pariser StraBe- ]'7jf
" nicht @berschreitet. und ‘auf dem ‘genannten Eckgrundstiick gemdB -

i_éﬁtden in Mischgebieten gemaB 56 bs. ‘3_ BauNVO ausnahmswe1se_;f
2 ulass1gen Nutzungen 51nd unzulass1g ‘; SR : R

géwerb]xche Nutzung gepragt sxnd

5021a1en Zwecken d1enende'Gebaude_und £1nr1chtungen

_;fp]ane1ntrag ein’ ZW1ngend dre1geschossxger Baukorper V°r9958henr ¢ig1

'iVergnugungsstatten im S1nne des §4 a Abs 3"'Nf | 2” BauNV0_ 55fﬂ;'
auBerhalb ..von Teilen : des Gebletes, d1e uberw1egend dUTCh.if'I”“
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- MaB der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)

1.2.1.  Die in der Planzeichnung ausgew1esenen Grund-. und Geschoﬁfiachenzahu_
L Ten sind Hochstwerte. - ‘ R
' ﬂ1.2.2 «'T1efgaragen sind auf die Anzahl der Vollgeschosse und d1e Ermittiung
C o der GeschoBf]ache nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 und 4 Nr. 1
- BauWv0). | 5
 _-1.2,3 - Die Uberschreutung der Obergrenzen der Grundf1achenzah1 durch die
' . .. Anlage der T1efgaragen ist- ausnahmswelse zu?ass1g (§ 21 a Abs. 3 Nr e
- 2 BauNv0). : . : : .
1.2.4 ,' 'GemaB § 17 Abs. 3 BauNVv0 ist eine Uberschre1tung der Obergrenzen der -
- zuldssigen GeschoBflachenzahl .zur Erz1e1ung e1ner umgebungsange—
L ~* paBten stadtebau11chen Verd1chtung zu]ass1g o _
__”1,3 S 1Bauwelse (§ 22 Baukv0) A J
CIm M1schgebaet wird eine abwe1chende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs.
.4 BauNv0), die dadurch charakterisiert ist, daB die Bebauung entlang
der Sp}taistraBe im Verlauf der Philipp- Hepp -StraBe ohne seitlichen
. - . Grenzabstand, an der stlichen Grundsticksgrenze zur Nachbarbebauung
. mit se1t11chem Grenzabstand angebaut werden kann e _ : -
o Uberbaubare Grundstucksf]achen (§ 23 BauNVO)
_;D1e uberbaubaren Grundstucksf]achen sind durch Baugrenzen und
o Bau11n1en (§ 23 Abs 3 BauNVO festgesetzt o -
’ f; 1;4,2,|;' D1e nicht uberbaubaren Grundstucksf]aehen 51nd von Jeder Bebauung
coo 0. o freizubalten. o , , o :
j'.'.'--__Ste]h:ﬂz;ltze und Garagen (§ 12 BauNkVv0) S ' i RS :n'; :;.:'
'_E1ne Tlefgarage 1st 1nnerha1b der .festgesetzten Umgrenzung zuldssig.
:,_Ober1rd1sche Stel]p]atze und Garagen s1nd auBerha]b der uberbaubaren
o g_-Grundstucksflachen unzu]ass1g IR _ . . , .
“{;1,6 .*- f-Nebenan]aqen (§ 14 BauNVO) N _ _
Nebenanlagen s1nd nur 1nnerha1b der uberbaubaren Grundstucksflachen o
: ',3zu1ass1g i : s . u‘ - o R
. "i51 iScha11schutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)  }‘;fff" e

o 1In Anlehnung ‘an d1e Verkehrs]armschutz Erstattungsr1cht11n1en vom o
02, 'Oktober 1987 .wurden fir den Bebauungspianberexch fo]gende S

' :lf1fScha115chutzk1assen festge]egt

'”:77fNeubau Biiro- ‘und Hohngebaude West- und Sudse1te gti_: ,SSK 3

r

‘ : 7 i_Par1ser StraBe 26 - Sidseite .. 7. 7. 85K 4
AT . .ﬂi . Ostseite _" o i 88K 3 , ;
-AtijennelstraBe 7 . Ostse1te ,ﬁ ‘7. L ';“:4_FSSK 2‘;'} |

=;3r;iierunordner156he restsetzungen (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)

4
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- satteldacher 35° - 45°
17 :‘{wa]md§Cher j'35° - 45°

'i;ﬁ;lf'-2.1.2'_-f.DachadfbaJten sind bis zu éinem.DritteT'dér jeweiiibén | _ .~'_ :';"
“;_ 33 232'k;
2,23

- anderer Stelle im Grundstick. -

-3 -

~ Zur besseren Durchgriinung des Gebjetes sind Mauern und groBflichige,
- fensterlose AuBenwinde von Gebduden mit Klettergehdlz (z. B. Efeu,
Wilder Wein, Kniterich) zu begriinen. : . R

- .Die Tiefgaragendecken sind sofern dieseﬂnfcht aberbaut oder _
- - anderweitig genutzt werden miissen zu begriinen und mit entsprechender
* Schichtstarke zu Ubererden (ca. 0,80 m Schichtaufbau). - o

- Die Griinflachen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
- dauerhaft- zu erhalten. T S

Die im Plan gekennzeiéhheten Bestédnde an Biumen und Strduchern sind

..7u erhalten und zu pflegen und ggf. wihrend einer BaumaBnahme gegen

Beschadigungen und Beeintrdchtigungen zu schitzen. Fir ggf. entfal-
lende Gehdlze sind Ersatzpf]anzungen_Zvorzusehen, u. U, auch an

".(sééhe-bIN 18 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegeta-

tionsflachen bei BaumaBnahmen - die die RAS LG 4 - Richtlinien fur

- die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, o
‘Schutz von Béaumen und Stréuchern im Bereich von Baustellen) - = " .

© BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ..
- (58 Abs. 6 LBau0 i. V. mit 59 Abs. 4 BauGB) -~ -

 Diicher (5 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0) .

. ZQ1555{9 sind:

Dachseitenldnge zuldssig.

- Private Freiflachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0) -

- Die als private Grinfldche ausgewiesenen Innenhofbereiche sind - _
.7 intensiv zu begriinen (Bdume, Strducher, Rasen). Je 200 qm Flache ist :
- mindestens -ein Baum zweiter Ordnung zu pflanzen.-Als Wirtschafts- - -
oo und Sitzbereiche diirfen maximal 30 % dieser -Flichen mit Pflaster -

o befestigt sedn, o o e

4 Die Grinflachen sind fachgerecht heriuste]]eh;:Zu,pflegéhiﬁnd.1,l?;}] ff f'
'“f*ﬁi?fdagerhafthzu:erhalten. e R e T A TR P e e T

- Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ) -~ - = .=
..° Einfriedungen .entlang der. offentlichen Wege sind mur als Hecken- .
. pflanzung, Holzlamellengeflecht, 'senkrecht gelatieter ‘Holzlatten-..: -

.0 " zaun, als -Sandsteinmauer ‘oder -verputzte Mauer. bis 1,20 m Hohe .

“©i7% - zugelassen. Drahtzaune .und Hecken aus- nicht . standortgerechten .. ..
.o Pflanzen (Thuja, Scheinzypressen usw.) sind nicht zuldssig. .- oo o

e o e N R T
Standpldtze fir -Abfallbehdlter (§ 86 Abs.:} Nr, 3_LBap0). SERUIE SRR PO
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2.4.1 - Stellplétze fur Miillcontainer sind entweder durch dichte Bepfianzung
. - oder durch begriinte Millboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer
~ - Sicht und Sonneneinstrahlung zu schutzen, wenn e1ne Integrat1on in -
- die Gebdude n1cht mdglich ist, '

. 2.5. "REd-u-zq.eLng der Abstandsflichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ in—
L . Verb1ndung m1t . 12 LBau0)

Eine geringere Tiefe : emaB § 8 Abs. 12 LBau0
entlang de p-Hepp-StraBe ist zuldssig, sO Beleuchtung
_ geslicht, die Liftung und der Brandschutz gewdhrieisiet—

. ”  Gestrichen gemdfh Verfigung der Bez1rksreg1erung

-~ B. HINWEISE Rheinhessen-Pfalz vom 29.07.1994.

1. ,?Nach den Bestimmungen 'des ' Denkmalschutz= und —pf]egegesetzes ist jeder
" zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstel-
Te soweit als mbglich unverandert ZU lassen und d1e Gegenstande gegen

- Verlust zu s1chern.

i

- 2. VerstéBe gegen eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als
- 0rdnungsw1dr1gke1t nach § 213 BauGB geahndet. - _

3. Mit “dem Bauantrag ist ein qua!1f1z1erter Fre1fiachengesta¥tungsp1an
" einzureichen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist wund nach
. fachtechnischer Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die P]anung
';,,1st umgehend nach Fert1gste11ung der Hochbauten zu rea1151eren : o

2

4, -_Der bei BauarbeTten anfallende Oberboden soll schonend behande]t und
N ;eTner sxnnvoi]en Fo]genutzung zugefuhrt werden :

04 5,'_:wahrend der Aushubarbe1ten sind wegen des nicht auszusch]1eBenden Auf-
-~ - “tretens. von kontaminierten Boden qualifizierte Beobachtungen vorzunehmen.¢ ;

Vfﬂ1ese miissen m1tte]5 e1nes Gutachters erfolgen. . . L

S 6. 7Zur flerstellung des StraBenkorpers 1st die vorubergehende Inanspruchnahme o

.7 der angrenzenden Grundsticke b1s zu einer T1efe von O, 50 m durch dae_
-';E1gentumer zu du]den. . _ . g
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