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1. Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mainzer Stral3e - Benzinoring“ wurden die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen, um eine stadtebauliche Fehlentwicklung in
diesem Bereich und im Umfeld zu verhindern.

Mit der Anderung 1 des Bebauungsplans ,Mainzer Stral3e - Benzinoring" soll die Planungs-
konzeption auf Wunsch der Grundsttickseigentiimer und Investoren an die Situation auf dem
Grundstticksmarkt sowie an erschlieBungstechnische Gegebenheiten und Planungen ange-
passt werden.

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtgebiet in unmittelbarer Nahe zur Altstadt. Der
Geltungsbereich liegt im Norden entlang der Mainzer Stral3e, im Osten entlang der Frih-
lingsstralRe und der Stralle Am Landgraben. Die siidliche Grenze verlauft entlang der Lan-
delstral3e und die westliche Grenze verlauft zwischen der Mainzer Stral3e und Landelstrale
entlang der Grundstlicke 2585/36, 2585/35 und Teilflachen des Grundstlickes 2585/29.

Die Flache war in der Vergangenheit gepragt durch Wohn- und Mischnutzungen. Die
Grundstucke parallel zur Mainzer StrafRe (Flurstiicknummern: 2585/38 und 2583/24) sind
derzeit noch nicht bebaut.
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2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewadbhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangs-
punkte initiiert:

» Fir das Grundstiick Flurstiicknummer 2583/24 wurde ein Bauantrag eingereicht. Die
Baugrenzen des geplanten Gebaudes entsprechen nicht den im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Mainzer StralRe - Benzinoring festgelegten Baugrenzen.

= Auf dem Grundstlick Flurstiicknummer 2584 wird ein weiteres Baufeld ausgewiesen.
Diese Flache wird nicht als Parkflachen des Blockbereichs bendtigt.

= Die verkehrliche Situation im Anschlussbereich der Strale Am Landgraben und Lan-
delstral3e soll verbessert werden. Derzeit ist der gesamte Bereich asphaltiert. Die Drei-
ecksflache (Flursticknummer 2572/7) soll neu gestaltet und ein Teilbereich als 6ffentli-
che Griunflache angelegt werden.

= Derzeit wird das Anwesen Am Landgraben 7 auf dem Immobilienmarkt zum Verkauf
angeboten. Da die Lindenstral3e noch nicht ausgebaut ist, kdnnte durch den Erwerb des
Anwesens, die StralRe um ca. 3,0 m nach Norden verschoben werden, was die stadte-
bauliche Situation wesentlich verbessern wiirde. Derzeit verlauft die Stral3e unmittelbar
zwischen den Gebauden Am Landgraben 5 und 7. Durch die Verschiebung kénnte beid-
seitig der Lindenstral3e Freiflache bzw. ein Griinstreifen angelegt werden.

= Die FrihlingsstralRe und die StraRe Am Landgraben wurden im Zuge der Realisierung
des Bebauungsplans Nordtangente entgegen der urspriinglichen Planung als RingstraRe
ausgebaut.

Hierfir ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierten gestalterischen Festset-
zungen nach 8§ 88 LBauO erforderlich. Da die umweltbezogenen bzw. griinordnerischen
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan "Mainzer Stral3e- Benzinoring" tibernommen wer-
den und die Grundzlige der Planung durch die Plandnderung 1 nicht berlhrt sind, kann das
Anderungsverfahren als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden.
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3. Einfligung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache behan-
delt.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als
Mischgebiet dargestellt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne Maf3stab

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans decken sich mit den im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan ,Mainzer Stral3e/ Benzinoring “ festgeschriebenen Nutzungen und der angestreb-
ten Anderung 1.
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4. Verfahren

Regionaler Raumordnungsplan

Durch die Lage des Plangebiets im Siedlungsgebiet besteht kein Handlungsbedarf.

Verhéltnis zu bestehenden Bebauungspldnen

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Mainzer Stral3e -
Benzinoring" aus dem Jahre 1996. Nach Rechtskraft der Anderung 1 wird der Bebauungs-
plan in diesem Bereich aufgehoben und durch die Neuplanung ersetzt.

Umweltpriifung

Die Anderung 1 des Bebauungsplans ,Mainzer StraRe - Benzinoring" kann im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden, da die Vorraussetzungen hierfir gegeben
sind. Die Grundzlige der Planung sind durch die Anderung nicht beruhtrt.

Die Umweltvertraglichkeitspriifung wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Mainzer StraRRe - Benzinoring 1996 durchgefiihrt, die MaRnahmen werden auch in die Ande-
rung 1 aufgenommen. Modifizierungen aufgrund geanderter Rechtsgrundlagen ergeben sich
im Bereich des Schallschutzes, diese Anpassungen wurden vorgenommen.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiete ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Stiden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald“ des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen
des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffen-
heit des Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet bzw. den geanderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteili-

gen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34
BNatSchG nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung 1 wird im Norden durch die Mainzer StraRe, im
Osten durch die FrihlingstraRe und die StraRe Am Landgraben, im Siden durch die Lan-
delstrafRe und im Westen durch die Grundstlicke 2585/36, 2585/36, sowie Teilflachen der
Grundstucke 2585/29 und 2585/24 (Verbindung Mainzer StrafRe entlang des Wendeham-
mers LindenstralRe und bis zur Landelstral3e).

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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5.2 Bestandssituation

5.2.1  Siedlungsstruktur und Gebaudebestand

Innerhalb des Gebiets:

Zwei Grundstiicke entlang der Mainzer Stral3e sind derzeit noch nicht bebaut. Derzeit liegt
fur das Grundstuck 2583/24 ein Bauantrag vor. Im rickwartigen Bereich befinden sich zwei
Einfamilienhduser (LindenstraRe 1 und 3) die im rechtskraftigen Bebauungsplan zum
Abriss dargestellt sind. Insgesamt besteht hier Handlungsbedarf, da der Bereich stadtebau-
lich sehr ungeordnet ist, die Geb&ude in einem schlechten Bauzustand sind und die Bau-
lickenschliel3ung zwischen Mainzer Stral3e 8 und der StraRe Am Landgraben stadtebaulich
wichtig und sinnvoll ist, da diese Grundstiicke an der HaupterschlielBungs-

stral3e liegen und das Stadtbild pragen.

Bilder:
i

Lindenstral3e Wendehammer LindenstralRe Wendehammer (Stidseite)
Blickrichtung Mainzer Stral3e

Einmuindung LindenstraRe/Am Landgraben LindenstralBe: Grundstiick 2584
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Grundstiick 2583/24 (vorliegender Bauantrag) Anschlussbereich Landelstrale - Am Landgraben

Umfeld:

Das Umfeld wird im Osten und Stidosten durch eine Wohnbebauung gepragt.

Der neungeschossige Baukdrper Ecke Mainzer Stral3e/Mannheimer StralRe, der an das
Plangebiet angrenzt, pragt das Stadtbild und das Umfeld. Auf der Nordseite der Lan-
delstral3e sind Laden und Geschéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs (eingeschossige
Bauten) untergebracht.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Blockbebauung auf der Nordseite
der Landelstral3e wurde bis dato nicht realisiert.

Lindenstral3e - Blickrichtung Gebaude Mainzer Str. 8 Ringstrale Fruhlingstrale - Am Landgraben

r f’

Ecke Landelstralle - Am Landgraben Ecke LandelstralRe - Am Landgraben
(Blickrichtung: Mainzer Stral3e) (Blickrichtung: Mannheimer Stral3e)
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5.2.2  VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Mainzer StralRe/Mannheimer
Strale.

Das Plangebiet wird Uber die Mainzer Straf3e (HaupterschlieBungsstraRe), tber die Linden-
stral3e (Blockinnenbereich), sowie die Anliegerstralen Frihlingsstrale und Am Landgraben,
erschlossen.

Die FruhlingsstralRe/Am Landgraben wurden nicht wie im rechtskréaftigen Bebauungsplan
vorgesehen als StichstraRen sondern als RingstraRe ausgebaut. Die Landelstral3e ist bisher
noch nicht erneut.

5.2.3 Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt
nicht im Bereich eines durch Rechtsverordnung festgesetzten Wasserschutz-, Heilquell-
schutz-, Uberschwemmungsgebiets oder eines Gewasserschutzstreifens.

5.2.4 Landespflegerische Situation

Die landespflegerische Situation wurde bereits im "Landespflegerischen Planungsbeitrag"
zum Bebauungsplan "Mainzer Stral3e - Benzinoring" abgearbeitet. Die griinordnerischen
Malnahmen wurden als Festsetzungen in der Bebauungsplandnderung 1 aufgenommen.

Ein Uber das Plangebiet hinausgehender Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen der
Landespflege ist nicht feststellbar.

5.2.5 Immissionsvorbelastung

Die Immissionsbelastungen sind durch geeignete passive Schallschutzmal3nahmen bei
den Neubauten zu beachten, da andere aktive MalRnahmen nicht in Betracht kommen.

Nach der Verkehrslarmschutzberechnung vom 02.09.2009 zum Bebauungsplanentwurf
,Mainzer StraRe - Benzinoring, Anderung 1“ wurden fiir das Baufenster "Mainzer StralRe

14 - Am Landgraben 13" AuRenlarmpegel an der Nordfassade von 70 - 73 dB(A) am Tag
und 60 - 63 dB(A) in der Nacht ermittelt. An der Ostfassade liegen die Werte bei 63 - 65
dB(A) tags bzw. 53 -54 dB(A) nachts. Damit werden die Planungsrichtpegel der DIN 18005,
Teil 1, Beiblatt 1 fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht wesent-
lich UGberschritten. Demzufolge sind entlang der nach Norden und Osten gerichteten Aul3en-
fassade passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich (vgl. Anhang 1).

Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Bauantrags vorzulegen.

5.2.6  Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Die Flachen des Plangebiets wurden bereits durch die Obere Bodenschutzbehodrde (ehe-
malige Bezirksregierung, jetzt Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) bodenschutzrecht-
lich bewertet.

Bei einigen Teilflachen handelt es sich um Altstandorte. Im Vorfeld der Umnutzung oder Be-
bauung muss die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud in das Verfahren einbezogen
werden.

Im Geltungsbereich der Anderung 1 des Bebauungsplanes befinden sich die Flachen EL
SO1, EL SO2, EL S13, EL S14, EL S23 (teilweise) und ELS 24. Bei den Flachen ELSO1
und ELSO2 ist nicht von Altstandorte im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
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Bodenschutzgesetz (BBodSchG) auszugehen. Folgende Flachen wurden als nicht altlast-
verdachtige Altstandorte eingestuft:

= ELS13: ehem. Alteisen- und Metallhandlung, Schreinerei, Maler und Lackierer;
Mainzer Straf3e 10 -12 (Reg. 312 00 000-5007/003-00).

= ELS 14 : ehem. Betonwerk, Dachdeckerei, Bauspenglerei, Betriebstankstelle;
Mainzer Stral3e 14 - 16 (Reg. 312 00 000-5007/004-00).

= ELS 23 : ehem. Tankstelle, Kfz.- Werkstatt, Schlosserei, Sagewerk;
Mainzer StralRe 9 - 13 (Reg. 312 00 000-5007/010-00).

=  ELS 24 : ehem. Betriebstankstelle;
LindenstralRe (Reg. 312 00 000-5007/011-00).

Die Altstandorte unterliegen der bodenschutzrechtlichen Uberwachung durch die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Stid (SGD Siid) als zustéandige Bodenschutzbehérde. Bei Bau-
vorhaben im Bereich der Altstandorte ist die SGD Sid zur Konkretisierung der bodenschutz-
rechtlichen Anforderungen (fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation von Baumal3-
nahmen, ordnungsgemaRe Entsorgung anfallender Massen etc. im Baugenehmigungsver-
fahren zu beteiligen.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Bereich der Altstandorte ist nicht zu-
lassig. Da das Vorhandensein von Schadstoffen im Untergrund nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden kann, ware bei einer solchen Malinahme durch forcierte Elutionsvorgange eine
Verschleppung méglicher Kontaminanten zu besorgen.

Die genaue Lage der relevanten Flachen (ELS 13, ELS 14, ELS 23 und ELS 24) sind dem
als Anhang 2 zur Begrindung beigefiigten Lageplan zu entnehmen.

5.2.7 Bodentragfahigkeit

Zur Uberprufung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen.

5.2.8 Archéologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5.2.9 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs ist im gesamten Planbereich
mit Bombenfunden zu rechnen. Dies wird anhand von Luftbildauswertungen durch den
Kampfmittelraumdienst festgestellt. Von der zustandigen Fachbehorde wird daher die Uber-
prifung der Verdachtsflachen nach dem Abtrag der Oberflache mit Metalldetektoren em-
pfohlen.

5.2.10 Entwasserung

Niederschlagswasser

Die Stadt Kaiserslautern ist als Tragerin der Abwasserbeseitigungspflicht befugt durch Sat-
zung die Vorraussetzungen der Vorhaltung und Benutzung ihrer Einrichtungen zur Abwas-
serbeseitigung nach § 52 Abs. 3 Satz 1 Landeswassergesetz zu regeln.

Die Errichtung von Brauchwasseranlagen (Zisternen) und Griindachern auf den Privat-
grundstiicken, sowie die Verwendung von (teil-) durchlassigen Materialien bei der
Flachenbefestigung sind wasserrechtlich nicht erlaubnispflichtig.
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Eine Niederschlagswasserversickerung mittels Mulden-Rigolen-Systemen bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis nach 88 2,3 Abs. 1, Nr. 5 und 7a Wasserhaushaltsgesetz in Verbin-
dung 88 25 ff. Landeswassergesetz. Die untere Wasserbehorde der Stadt Kaiserslautern ist
fur die Erteilung der Erlaubnis zustandig.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Bereich der Altstandorte ist nicht zu-
lassig.

Die Errichtung von Sickerungsschachten ist wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig.

Bei flachen Versickerungsmulden, die nicht erlaubnispflichtig sind, sind die ATV-DVWK
Arbeitsblatt A 138 zu bertcksichtigen.

6. Planinhalt

6.1 Ziele und Grundzlge der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Mainzer StraRe - Benzinoring, Anderung 1* sollen die planungs-
rechtlichen Vorraussetzungen fur die Errichtung des Gebaudes Flursticknummer 2583/24,
sowie die erschlieBungstechnischen Vorraussetzungen (Verlegung der Lindenstral3e, Stra-
Renfiihrung FrihlingsstralRe/Stralle Am Landgraben) geschaffen werden. Der Bereich soll
stadtebaulich neu geordnet werden. Die Flachen werden derzeit als Mischflachen genutzt.

Die stadtebauliche Zielvorstellung bei der Gebietsentwicklung ist die Verbesserung des
Stadtbildes durch die SchlieBung des Blockbereichs Mainzer StralRe/Am Landgraben, die
Verbesserung des StralRenbildes und die Verbesserung der Verkehrssituation, sowie die
Neuordnung des Blockinnenbereichs. Weiterhin sollte die Freiflachengestaltung auf die
Gebaudekonzeption abgestimmt sein.

Mit der Ausweisung des ,Mainzer StraRRe - Benzinoring, Anderung 1" werden auch die ab-
weichenden Anderungen zum rechtskraftigen Bebauungsplans aufgenommen.

6.2 Stadtebauliches Konzept

6.2.1  Artund Maf3 der Nutzung

Mischflachen 1 und 2:

Entlang der Mainzerstrafl3e wurde in Anlehnung an die vorhandenen Gebaude eine Abstu-
fung zwischen dem Gebaude Mainzer Stral3e 8 von neun Geschossen zum Anschlussge-
baude Am Landgraben von drei Geschossen vorgesehen.

Die Grundflachenzahl fir den Bereich MI 1 wird auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf
2,5 und im Bereich Ml 2 die Geschossflachenzahl ebenfalls auf 0,4 und die Geschoss-
flachenzahl auf 2,0 festgesetzt.

In diesem Bereich werden wegen ihrer Stérwirkung auf das Umfeld und der zentrale Lage
Tankstellen ausgeschlossen.

Stellplatze, Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen sind nur auf den riickwartigen
Flachen zulassig.

Mischflachen MI 3:

In diesem Bereich ist eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Es wird eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,5 und die Geschossflachenzahl
auf 1,5 festgesetzt.
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Mischflachen Ml 4:

In diesem Bereich ist eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Es wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 und die Geschossflachenzahl auf
0,6 festgelegt.

Mischflachen MI 5:

Entlang der Landelstral3e wird eine viergeschossige Bebauung festgeschrieben. Im riick-
wartigen Bereich (Blockinnenbereich) ist eine eingeschossige Bebauung vorgesehen. Diese
Ausweisung entspricht den Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans.

Weiterhin werden im gesamten Gebiet aus Griinden des Milieuschutzes Sexshops und sol-
che Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen inner-
halb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen
ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, Swinger-Clubs, Table-Dance
oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen
ausgeschlossen. Als ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden daher ebenso Vergnu-
gungsstatten ausgeschlossen.

6.2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wie Dachform, Stellplatzgestaltung, Standpléatze
fur Abfallbehélter, Einfriedungen und Werbeanlagen etc. werden in den Textlichen Festset-
zungen im Einzelnen beschrieben.

6.2.3 Stadtebauliche Zahlen

Das Plangebiet besteht aus 0,581 ha Mischflache, 0,271 ha Verkehrsflache, 0,007 ha Park-
flache und 0,065 ha Grlnflache. Der gesamte Geltungsbereich umfasst insgesamt 0,927 ha.

6.3 Verkehrskonzept

Das vorhandene Verkehrskonzept wird beibehalten. Die LindenstralRe wird im Anschlussbe-
reich zur StraRe Am Landgraben nach Norden verschoben.

Der Anschlussbereich der StraBe Am Landgraben zur Landelstral3e wird neu gestaltet.
Zur Verbesserung und Auflockerung des StrafRenbildes ist eine Grunflache vorgesehen.
Der Bereich ist derzeit ganz asphaltiert und wird dadurch stark aufgewertet.

6.4 Grindordnerisches Konzept

In den Textlichen Festsetzungen werden die griinordnerischen Mal3hahmen wie Dach- und
Fassadenbegriinungen, Gestaltung und Bepflanzungen von Freiflachen etc. aufgenommen.

6.5 Entwasserungskonzept

Die Entwasserung des Planungsgebiets erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Das auf den Privatgrundstiicken in Bereichen von Neu- und erheblichen Umbaumalnahmen
anfallende Niederschlagswasser muss am Ort des Anfalls zurlickgehalten und versickert
bzw. gedrosselt in das 6ffentliche Kanalsystem abgeleitet werden. Aus diesem Grund ist in
den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Riickhalte- und Versickerungs-
volumen, in Form von flachen begriinten Mulden bzw. Zisternen, mit einem Volumen von 20
Liter/m2 versiegelter bzw. Uberbauter Grundstiicksflache, vorgeschrieben. Die Entleerung
erfolgt durch Versickerung bzw. durch einen gedrosselten Ablauf. Die Ab- und Uberlaufe der
privaten Regenwasseranlagen, die privaten Schmutzwassersysteme sowie die Entwasse-
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rung der offentlichen Verkehrsflachen werden an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Das geforderte Rickhalte- und Versickerungsvolumen kann durch abflussreduzierende
Maflnahmen (z. B Brauchwassernutzungsanlagen mit mindestens einer ganzjahrigen
Verbraucherstelle (z. B. Toilettenspulung), Begriinung von Dachern sowie Verwendung von
(teil-) durchlassigen Materialien bei der Flachenbefestigung) entsprechend abgemindert oder
ersetzt werden. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

Durch die dezentralen Regenriickhalte- und Versickerungsmafinahmen und die Entsiegelung
von Flachen (durch Verwendung von (teil-) durchlassigen Materialien bei der Flachenbefesti-
gung und Begrtinung von Dachern) wird eine Entlastung der bestehenden Kanalisation be-
wirkt, da die Abflussspitzen bei Regenereignissen abgemindert werden.

Alternativen zur Regenwasserbewirtschaftung:

Das erforderliche Regenriickhalte- und Versickerungsvolumen auf den Privatgrundstiicken,
von 20 I/m2 versiegelter Grundstiicksflache kann durch Brauchwassernutzungsanlagen mit
mindestens einer ganzjahrigen Verbraucherstelle (z. B. Toilettenspiilung), Begriinung von
Dachern sowie Verwendung von (teil-) durchléssigen Materialien bei der Flachenbefestigung
reduziert bzw. ersetzt werden. Die Ab- und Uberlaufe der privaten Regenwassersysteme
sind an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation anzuschliel3en.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwasserverord-
nung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

Durch die Bereitstellung von dezentralem Regenrickhaltvolumen ergibt sich eine Minderung
der laufenden Abwassergebunhr flr Oberflachenwasser gemal der aktuell gliltigen Satzung
der Stadt Kaiserslautern tber die Erhebung von Abgaben fir die 6ffentliche Abwasserbesei-
tigung und die Abwalzung der Abwasserabgabe (Abgabesatzung Abwasserbeseitigung).

6.6 Wasserversorgung

Die Wasserhauptversorgung und die Hausanschlisse im Plangebiet miissen erneuert wer-
den. Die Kosten fiir die Erneuerung von Wasserversorgungsleitungen gehen zu Lasten der
TWK Kaiserslautern, Abteilung Wasserversorgung.

Im Plangebiet muss zur Loschwasserversorgung eine Loschwassermenge von mindestens
1600I/min. (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung stehen. Eine ent-
sprechende Bestatigung des Wasserversorgungsunternehmens ist vorzulegen. Die Hyd-
ranten fur die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die
Feuerwehr zugénglich sind. Eine Anordnung der Hydranten im Parkplatzbereich ist somit
ausgeschlossen. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 100 m betragen.

7. Umweltschutz/Umweltschutzmal3nahmen

Im Bebauungsplanverfahren werden die Inhalte des "Landespflegerische Planungsbeitrag"
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Mainzer Stral3e - Benzinoring" aufgenommen.

Die grinordnerischen MaRRnahmen werden als Festsetzungen in diesem Verfahren einge-
bracht.
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8. MaRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

8.1 ErschlieBungsmalnahmen

Die als offentliche Verkehrsflache, offentliche Grinflache festgesetzten Grundstiicke werden
in das Eigentum der Stadt tGibergefihrt.

8.2 MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(89, Abs. 1, Nr. 14, 20 und 8§ 9. Abs. 4 BauGB und § 2, Abs. 2 LWG)

Eine Erweiterung des o6ffentlichen Kanalnetzes und die Bereitstellung von zentralem Regen-
rickhaltevolumen sind nicht erforderlich. Im Bereich zukulnftiger Privatflachen (Flurstiick
2595/38) wird der bestehende 6ffentliche Mischwasserkanal zuriickgebaut.

8.3 Bodenordnung

Fur das Plangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig. Weitere bodenordnende Mal3-
nahmen kénnen Uber stadtebauliche Vertrage erfolgen, falls dies zur ErschlieBung und Be-
bauung erforderlich und notwendig ist.

9. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen Kosten fir ErschlieBung (Stral3en
und Wege), Strom-, Gas-, Wasserversorgung und Abwasserversorgung etc., diese Kosten
werden Uberschlagig im weiteren Verfahren ermittelt.

Die Realisierungskosten (brutto) werden wie folgt abgeschétzt:

StralRenbau:

Grunderwerb Am Landgraben 7 ca. 35.000,-- Euro
Abriss Gebdude Am Landgraben 7 ca. 15.000,-- Euro
Ausbau der Strassen ca. 380.000,-- Euro
StralRenbeleuchtung ca. 25.000,-- Euro
Entwasserung:

Schmutzwasserkanalisation
Regenwasserkanalisation | e
Ruckbau des best. Mischwasserkanal im Bereich des
Flurstiicks 2595/38 rd. 8.000,-- Euro

Kosten Grunddienstbarkeiten
Gutachten/Planung: ca. 9.000,-- Euro

Wasserversorgung
Verlegung von best. Wasserleitungen | ceemeeee

Stromversorqung: | e

Offentliche Griinflachen / Verkehrsbegleitgriin: ca. 6.000,-- Euro
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| \erm ez2sungs- und Verfahrenskosten

| Grunderwerb (Rucklibertragung SGruendstock  Flurstick-

nummer 29727}
SEsamt:

c&.' 36 720,— Eura

ca, 520,720, Euro

Kaizerslavterm,
Stadtvervaltung

A¢4.0f. 2o

o QL{M

Dr. Klaus Waichal
Cherblrgermeister

Ausfertigung:

Kaizerslautern,
Stadbvereraltung

Aq.07 240

[ Qoens QJM

Dr. Klaus Weichel
Obarblrge nmedister

£0.05 20 A0

Kaisarslautarm,
Stadtverwaliung

Hored

Elke Franzreb
Eaudirekiann

Erngute susfortigung .

KalsarslaJiem, ... b o B e BMT
Sraotversaliung

.................... (e, Cickens

Or. Klaus Weichel
Dharh-.'ngaa 'rraisiar
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