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Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobaulLG) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.I S.58) sowie die Anlage zur PlanzV 90

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542)

=  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S.
3214)

=  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
(BGBI. I S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. August 2010
(BGBI. 1 S. 1163)

=  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11. August
2010 (BGBI. I S. 1163)

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.0ktober 2009
(GVBI. S. 358)

= Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI.
S. 387)

= Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 299)

=  Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301)

=  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) zuletzt
geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S. 319)

DIN-Normen und sonstige Regelwerke:
= DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*

= DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen*

= DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke*

= ATV Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes textlich festgesetzt:
A) Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V. mit 88 1-23 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V. mit 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulassig sind:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise zulassig sind (8 31 Abs. 1 BauGB):

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zul&ssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1  Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S. des 8 14 BauNVO sind in allen Baugebieten bei der Ermittlung der
Regel-GRZ nicht anzurechnen. Sie sind auf die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zulassige Uberschreitung der GRZ anzurechnen.

2.2 Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
wird die Oberkante Fertigausbau der angrenzenden ErschlieBungsstral3e festgesetzt,
Zu messen an der Stralenbegrenzungslinie. Die Bezugshdhen fiir die einzelnen
Baugebiete/Nutzungsschablonen beziehen sich auf ff. Strafl3en:

A: Fliegerstral3e

B1. Am Blutacker

B2: Am Blutacker

Cl: Glenn-Miller-Weg bzw. Fliegerstral3e
C2: FliegerstralRe

D: Glenn-Miller-Weg

E: Fliegerstralle

El. Ella-Fitzgerald-Weg

E2. Ella-Fitzgerald-Weg

E3: Am Blutacker

F: Am Blutacker

G: Am Blutacker
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2.3 Die Gebaudehthe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene
Mafd zwischen dem unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr. 2.2 und der Ober-

kante des Daches (bei Flachdachern incl. Attika).

2.4 Die Wandhdhe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Malf3
zwischen dem unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr. 2.2 und der Schnittkante
der Auzenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern incl. Attika).

Bei Gebauden talseitig der ErschlieBungsstral3en darf die sichtbare Wandhthe an der
talseitigen Gebaudewand die festgesetzte Wandhéhe um max. 1,0 m tberschreiten

(siehe nachfolgende Skizzen).
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2.5 Soweit in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) eine Mindest-Wandhdhe
festgesetzt ist, so gilt diese fur die stralRenseitige Gebédudefassade und ist auf
mindestens 2/3 der stral3enseitigen Gebaudeldnge einzuhalten.

2.6 In den Gebieten mit Nutzungsschablone B1, B2, C1, C2, D, E, E2, E3, F und G darf
die Oberkante Rohdecke Erdgeschossfuliboden max. 0,3 m tber der Bezugshdhe
nach Nr. 2.2 liegen.

2.7 Im Gebiet mit Nutzungsschablone E1 muss die Oberkante Rohdecke Erd-
geschossfuliboden max. 2,0 m tber und minimal 1,5 m tber der Bezugshéhe nach
Nr. 2.2 liegen.

2.8 Im Rahmen der festgesetzten max. Gebaudehdhe sind bei Gebauden mit
Flachdachern oberhalb der festgesetzten Wandhthe zusatzlich Staffelgeschosse bis
zu einer Hohe von max. 3,50 m in Bezug auf die Oberkante der Decke des darunter
liegenden Geschosses zulassig.

2.9 Die Flache notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt wer-
den, ist nicht auf die zulassige Geschossflache anzurechnen.

3. Bauweise, tUiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksflachen und
Stellung baulicher Anlagen(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise al (8§ 22 Abs. 4
BauNVO) wird wie folgt definiert: Zulassig sind analog zur offenen Bauweise
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbeschrankung.

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a2 (8 22 Abs. 4
BauNVO) wird wie folgt definiert:

= Die Hauptgeb&aude mussen im Bereich C1 bis auf das nérdlich gelegenste
Hauptgebédude einer Bauzeile auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Im Bereich C2 missen die Hauptgebaude bis auf das 6stlich gelegenste
Hauptgebédude einer Bauzeile auf der dstlichen Grundstlicksgrenze errichtet
werden. Die Geb&aude der Bauzeile sind durch in gleichem Rhythmus dazwischen
gestellte Garagen aneinander zu bauen (Kettenhausbebauung). Entsprechend der
in der Planzeichnung getroffenen Festsetzung der tUberbaubaren Grundsticks-
flachen sind hierbei auch Gebaudezeilen mit iber 50 m Lange zuléssig.

= Alternativ zur Kettenhausbebauung ist auch die Errichtung von Gebauden in der
offenen Bauweise zulassig.

3.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a3 (8§ 22 Abs. 4
BauNVO) wird wie folgt definiert: Die Hauptgebdude miissen bis auf das nordlich
gelegenste Hauptgebaude der Bauzeile auf der ndrdliche Grundstiicksgrenze
errichtet werden. Die Geb&aude der Bauzeile sind durch in gleichem Rhythmus
dazwischengestellte Garagen aneinander zu bauen (Kettenhausbebauung).
Entsprechend der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind hierbei auch Gebaudezeilen mit tiber 50 m Lange zulassig.

3.4 Tiefgaragen sind, soweit sie vollstandig Gberdeckt und begrint sind, auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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3.5 In den Gebieten mit Nutzungsschablone B1, B2, C1, C2, D, E, E1, E2, E3, Fund G
sind die stral3enseitigen AuRenwéande der Geb&ude auf oder parallel zu den
festgesetzten Baugrenzen zu errichten. Untergeordnete Bauteile wie Treppenhéuser,
Balkone etc. kdnnen ausnahmsweise hiervon abweichen (8 31 Abs. 1 BauGB).

4, Mindestmalde fur die Grof3e der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die im Bebauungsplan im Gebiet mit Nutzungsschablone D, C1 und C2
zulassigen Kettenh&user (abweichende Bauweise a2 und a3) wird die Mindestbreite
der Grundstiicke (Buchgrundstiicke) mit 9,0 m festgesetzt.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in Verbindung mit Flachen
fur Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte rGumliche Bereiche (8 9 Abs. 1 Nr. 4
i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

5.1 Nebenanlagen sind zwischen stralRenseitiger Baugrenze und StralRenbegren-
zungslinie nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Standplatze fiir Millbehalter
sowie Sammel-Werbeanlagen im Gebiet mit Nutzungsschablone A.

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebauden sind ansonsten in allen Bau-
gebieten sowohl innerhalb, als auch aufRerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen in Form von Geb&uden nur bis zu einer Grundflache von max. 2,5 % der
Grundstucksflache und einer Hohe von max. 3,0 m (Summe aller Nebenanlagen
aulRer Garagen und Carports) je Baugrundstick zuldssig.

5.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind dartiber hinaus in allen Baugebieten sowohl
innerhalb, als auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch
nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstiick ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflache.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin freizuhalten. Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift z&hlen auch Carports.

5.3 Die Errichtung freistehender Doppel- oder Mehrstock-Parkanlagen ist nicht zuléassig.

6 Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kreiswehrersatzamt* ge-
maf Planeintrag.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die maximal zuléassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird in der
Planzeichnung durch Eintrag in den Nutzungsschablonen D, E, E1, E2, E3, Fund G
fur die jeweiligen Gebiete verbindlich vorgegeben.
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8.2

8.3

9.1

9.2

1

Offentliche und private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grinflache (Parkanlage) ist als
Parklandschaft mit Baumen und Strauchern in extensiver Weise zu unterhalten.

Offentliche Griuinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ gemaR Planeintrag. Die
Planung des offentlichen Spielplatzes ist in Abstimmung mit dem Referat Griinflachen
der Stadt Kaiserslautern vorzunehmen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache ist dauerhaft als private
Gartenflache ohne Eingriff in die Topographie zu erhalten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich lli

In allen in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten wird nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AufRenbauteilen
der Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109*
»Schallschutz im Hochbau*

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen innerhalb des Plangebiets sind unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in DIN
4109, Tabelle 8 aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten.

Fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss
bilden sowie fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen gelten
ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung flr AuRenbauteile nach DIN
4109, Tabelle 8. Bei AufRenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher
Schallddmmung bestehen, gelten die Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 8 an
das aus den einzelnen Schallddmm-MalRen der Teilflachen berechnete resultierende
Schalldamm-MaRl R'w,res.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, Willy-Brand-Platz, 67657
Kaiserslautern) eingesehen werden.
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Tabelle 8 der DIN 4109:Anforderungen der Luftschallddmmung von Au3enbauteilen

Die erforderlichen Schallddmm-Malfie sind in Abhéangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aullenflache eines Raumes S(W+F) zur Grundflache des Raumes S(G)
nach DIN 4109, Tabelle 9 zu erh6hen oder zu mindern.

Spalte/Zeile 1 2 3 4 | 5 6 | 7 8 ) 10
1 Siikn S 25 20 16 13 10 08 06 0.5 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 =2 -3

Spw,  Gesamifliche des AuBenbautells eines Aufanthaitsraumes in m?
Sy : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR nach Tabelle 8 in
Abhéngigkeit vom Verhaltnis Sw.r/S(g)

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Die Anforderungen an das Gesamtschalldamm-Mal} sind erflllt, wenn der nach
Flachenanteilen berechnete Mittelwert der Au3enbauteile von AufenthaltsrAumen
mindestens das geforderte, resultierende Schalldammmal aufweist. Das erforder-
liche bewertete Schalldammmalfi der AuRenbauteile von AufenthaltsrAumen ist im
Einzelnen von der RaumgrofR3e, -nutzung und -geometrie abhéngig und kann daher
auf der Ebene der Bauleitplanung nicht verbindlich angegeben werden. Grundsatzlich
ist zu beachten, dass bei ausgebauten Dachgeschossen die Dachkonstruktion
ebenfalls die jeweiligen Anforderungen, die aus dem Larmpegelbereich resultieren,
erfillen muss.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flur Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen zu gliedern.
Je 4 Stellplatze ist in direkter rdumlicher Zuordnung ist mindestens ein mittelgrof3er
Laubbaum-Hochstamm, Mindeststarke des Pflanzguts (Umfang) 16-18-cm, 3 x v., mit
Ballen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen.
Die Pflanzung sind gemafR den FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2
.Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerwei-
terung, Bauweise und Substrate* auszufuhren.

Pro angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgangigkeit nachzupflanzen. Vegetationsauswahl siehe beigefugte Pflanzliste. Die
Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Der Erhalt der vorhandenen, unter die Baumschutz-
satzung der Stadt Kaiserslautern fallenden Baume ist auf die vorstehende
Pflanzverpflichtung anzurechnen.

Die nach MalRgabe der GRZ nicht Uberbaubaren Grundsticksanteile sind zu min-
destens 80% zu begriinen.

Fur Geholzpflanzungen an den stralR3enseitigen Grundstiicksgrenzen sind ausschliel3-
lich Laubgehdlze zu verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht
zulassig.

Im offentlichen StralRenraum des Plangebiets sind insgesamt 20 Laubb&ume geman
Artenliste des Umweltberichts (siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte der Hochstamme sind in der
Fliegerstral3e und in der Straf3e ,Am Blutacker" auf der stdlichen Fahrbahnseite im
Abstand von ca. 15 m vorzusehen.

Auf der im Gebiet mit Nutzungsschablone B1 entlang der Westgrenze festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 2-reihige Pflanzung von
Spireen spec. bzw. Ribes Alpinum zu pflanzen. Die Pflanzung darf eine Hohe von 1,5
m nicht Uberschreiten.

Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu

erhalten und wéhrend der Bauarbeiten gemaR DIN 189207 zu schiitzen. Bei Abgang
sind die Baume gleichartig in einer Mindestqualitat 3xv, Stu 16-18 zu ersetzen.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen* ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat
Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, Willy-Brand-Platz, 67657 Kaiserslautern) eingesehen werden.
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10.8 Zur Kompensation von Hohlenbaumverlusten sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zwei Nistkésten am verbleibenden Grof3baumbestand im Bereich der
Griinzone zwischen der Fliegerstrale und Am Blutacker oder norddstlich der
Offentlichen Griinflache ,Kreiswehrersatzamt* anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten. Die AufhAngung muss am Stamm auf der Sidostseite erfolgen.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Als Nistkastentyp werden die im Umweltbericht
genannten Fabrikate oder gleichartige empfohlen.

10.9 An Baumen innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage oder auf der Gemeinbedarfsflache
.Kreiswehrersatzamt” sind Fledermaushéhlen entsprechenden im Umweltbericht
aufgefiihrten Anforderungen anzubringen. Die Hohlen sind in zwei Gruppen mit
jeweils 3 Hohlen aufzuhangen. Zwischen den einzelnen Hohlen muss ein Abstand
von 6 m eingehalten werden. Der Aufhdngungsort muss in 3-4 m Héhe Richtung
Suden liegen. Die Hohlen missen frei anfliegbar sein.

10.10 Flachdacher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer
extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu
versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Gréaser-/Krautermischung
anzuséen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. In
Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zulassig.

Garagen-Flachdacher und flach geneigte Déacher (12-14°) von Garagen sind
ebenfalls als begriinte Dacher zu gestalten.

10.11 Auf dem als 6ffentliche Grinflache ,Parkanlage” festgesetzten sudlichen Teil des
Grundstticks Flst.-Nr. 2780/6 ist nach Abtrag der fir den Bau des bestehenden
Gebaudes aufgeschiitteten Terrasse das Gelande an die natirliche Hangneigung
anzupassen und mit humusreichem Oberboden in einer Schichtstéarke von 30 cm
anzudecken. In der auf die MaRRnahme folgenden Pflanzzeit sind zwei Rotbuchen
(Fagus sylvatica) und 3 Traubeneichen (Quuercus petraea) in Pflanzqualitat 4 x v.,
mit Drahtballen und Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Die Standorte sind in
Absprache mit dem Referat Griinflachen der Stadt Kaiserslautern festzulegen. Eine
einjahrige Fertigstellungspflege und eine zweijahrige Entwicklungspflege sind
auszuschreiben.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:
Die Rodung von Gehdélzen ist gemal den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG auf

den Zeitraum von (jeweils einschlief3lich) Oktober bis Februar zu beschrénken.

11. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Anlage von aul3erhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegenden, zur Her-
stellung des StralRenkorpers oder von Fuldwegen erforderlichen unterirdischen
Stutzbauwerken (Boschungen, Stitzmauern und Riickenstitzen) ist auf den Bau-
grundstucken zulassig.
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B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landesrecht beruhen-
den Regelungen in den Bebauungsplan gemafr § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1 Gebaudestellung und Fassaden in der FliegerstraRe und Am Blutacker

In den direkt an die FliegerstralRe angrenzenden Baugebieten C1, C2 und E sind die
straBenseitigen GebaudeauRenwande mit dem Uberwiegenden Wandanteil auf der
der Fliegerstralle zugewandten stralenseitigen Baugrenze oder in einem Abstand
von max. 3 m zu dieser Baugrenze zu errichten.

Im Baugebiet B2 wird die zuldssige Fassadenbreite je Einzelgebaude entlang der
StralRe am Blutacker auf max. 25,0 m begrenzt.

1.2 Fassadengestaltung:

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen oder in Sichtbeton
herzustellen. Weiterhin zuléssig sind Holzverkleidungen, Blechverkleidungen und
Verkleidungen aus anderen nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen. Ausgenommen
hiervon sind Fassadenelemente, die der Energiegewinnung dienen.

Die Errichtung von Blockhausern ist nicht gestattet. Weiterhin unzulassig sind auf-
gesetzte oder vorgeblendete Fachwerke, Fassadenverkleidungen mit Fliesen sowie
Kunststoffverkleidungen, die natirliche Werkstoffe imitieren.

13 Dachgestaltung:

1.3.1 Als Satteldacher im Sinne der Vorschriften des Bebauungsplans gelten auch in der
Hbhe gegeneinander versetzte, zu den GebaudeaulRenwanden hin abfallende
Pultdacher. Walm- und Kruppelwalmdacher sind keine Satteldacher im Sinne der
getroffenen Vorschriften und damit nicht zulassig.

1.3.2 Fur die Dacheindeckung durfen keine stark reflektierenden oder glanzenden
Materialien verwendet werden; zuléassig sind jedoch - unabhangig von ihrer konstruk-
tiv bedingten Farbgebung - in die Dachflachen integrierte oder auf den Dachflachen
angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung. Die Dacheindeckung von Pult-, Zelt-
und Satteldachern muss in einem Farbspektrum von Grau bis Anthrazit erfolgen.

Geneigte Dacher sind mit kleinteiligen Materialien wie Ziegeln oder Materialien, die
Ziegeln Ihrem Erscheinungsbild gleichkommen, einzudecken. Extensive Dach-
begriinungen sind ebenfalls zulassig. Alternativ ist Zinkblech und beschichtetes
Metallblech zur Dacheindeckung zulassig. Auf Dachern ist auch die Anordnung von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Solarzellen und Photovoltaik-
anlagen auf Flachdachern dirfen die Attika von Flachdachern um max. 0,5 m
Uberragen.

1.4 Staffelgeschosse:

Staffelgeschosse sind gegeniiber mindestens zwei freien AuRenwanden des jeweils
darunter liegenden Geschosses um mindestens die Halfte ihrer Wandhdhe
zuriickzusetzen. Sie sind zulassig innerhalb der max. zulassigen Gebaudehdhe.
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Staffelgeschosse im Gebiet mit Nutzungsschablone C2 sind zwingend von der
straRenseitigen GebaudeauRenwand zuriickzusetzen.

1.5 Antennen

Parabolspiegel bzw. Satellitenempfangsantennen sind nur an den stralRenabge-
wandten Gebaudeseiten zulassig. Sie sind farblich an ihre Hintergrundflache
anzugleichen. Je Geb&ude ist max. 1 Empfangsanlage zuldssig. Der Durchmesser
der Empfangsanlagen darf max. 1,20 m betragen.

2. Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke (8
88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsféhige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,6
zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchléssig herzustellen.

2.2 Strallenseitige Stitzmauern zur Abfangung des Geldndeunterschieds zwischen
StrafRe und Baugrundstick sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zul&ssig. Auf
den an die HaspelstraRe angrenzenden Baugrundstiicken sind abweichend hiervon
auch héhere Stitzmauern zulassig.

2.3 Die Flachen zwischen stra3enseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie
("Vorgarten") durfen nur zu max. 50 % fir die Anlage von Zugéngen und Stellplatzen
in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.1 StralRenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Mauern aus Sichtbeton,
Naturstein, Gabionen oder Hecken aus Laubgehélzen - auch in Verbindung mit
Drahtz&unen - zulassig. Zulassig sind auch Kombinationen aus den vorgenannten
Einfriedungsformen. Stral3enseitige Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder
Mauern werden hierbei auf die Hohe von max. 1,20 m beschréankt. Hecken sind bis zu
einer Gesamthohe von 2,0 m zulassig.

3.2 An den seitlichen und riickseitigen Grundstiicksgrenzen dirfen Grundstiicks-
einfriedungen in Form von Mauern sowie Stitzmauern bis zu einer Hohe von max.
1,0 m errichtet werden, die hinterfullt werden dirfen sowie Hecken bis zu einer Hohe
von max. 2,0 m gepflanzt werden. Zusatzlich kdnnen die Mauern bzw. Stitzmauern
als Mauern mit aufgesetzten Zaunen oder als Mauern mit Hecken ausgefuhrt werden.
Als Materialien sind nur zulassig: Natursteinmauern, Mauersteinblocke und an der
Ansichtsflache ganzjahrig begriinte Winkelstiitzen aus Beton sowie Gabionen. Die
Verwendung von Pflanzsteinen aus Beton oder Leichtbeton ist zur Rand- oder
Hangbefestigung nicht zulassig.

3.3 Grundstuckseinfriedungen auf Stitzmauern sind nur in Form von aufgesetzten
Hecken (Gesamthohe einschliel3lich Hecke max. 2,0m zulassig.
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3.4

3.5

Mehrere Stitzmauern auf einem Grundstiick missen aus einzelnen Abschnitten
bestehen, die jeweils maximal 1,0 m hoch sein dirfen. Der obere Abschnitt muss
mindestens 1,0 m gegeniber dem darunter liegenden Abschnitt nach hinten versetzt
werden. Die zwischen den Stitzmauern liegende Flache ist zu begriinen.

max 1,0 m
max 1,0 m

Soweit keine Stutzmauern zur Ausfihrung kommen, sind Geléndeverspringe auf
dem Grundstiick oder zur Angleichung der Baugrundstlicke an das Stral3enniveau
oder das Hohenniveau der Nachbargrundstiicke als Boschungen mit Neigungen von
mindestens 1:1,5 oder flacher geldndegerecht zu modellieren.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauO)

Standplatze fur Milltonnen und Mullbehélter sind entweder baulich in die Gebaude
oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und oder Um-
pflanzung der Sicht zu entziehen.

Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken.
Sie durfen nur an Haus- oder Grundstiickseingdngen angebracht werden. Die
maximal zuldssige GrofRe betragt 0,25 m2. Im Gebiet mit Nutzungsschablone A ist
dariiber hinaus je StraRenfront die Errichtung einer Sammel-Werbetafel zwecks
gemeinschaftlicher Werbung zulassig. Fur die darauf anzubringenden Einzel-
werbetafeln gelten die gleichen GréRenbeschréankungen wie vorstehend aufgefihrt.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal3 § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass in Einfamilienhdusern
mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) je Wohneinheit und in
sonstigen Wohngeb&uden mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf dem
Grundstiick oder in sonstiger Weise und in zumutbarer Entfernung 6ffentlich rechtlich
gesichert herzustellen sind. Fir sonstige zuldssige Nutzungen werden die in der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli
2000 angefihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nachzuweisenden
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Stellplatze festgesetzt. (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, GrolRe
und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge).

C Regelungen nach Landeswassergesetz (Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51
Abs. 4 LWG)

1. Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie méoglich zu vermeiden.

Dies gilt auch fir den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten
Grundstucksbereichen. Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die
Verdichtung von spateren Grinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden.

2. Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf
nur in daflr zugelassene offentliche Anlagen (hier: Mischwasserkanalisation)
eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert bzw. zuriickgehalten werden kann.

3. Als dezentraler Riickhalteraum auf den privaten Grundstiicken ist ein Volumen von
mindestens 25 I/m2 abflusswirksamer Flache vorzusehen. Das Riickhaltevolumen
kann in Form von Versickerungs- und Rickhaltemulden bzw. Mulden-Rigolen-
Elementen oder in einer sinnvollen Kombination mit den vorgenannten Anlagen
bereitgestellt werden. Die Versickerung in den Untergrund muss zwingend Uber die
belebte Oberbodenschicht erfolgen. Nottberlaufe der vorgenannten Anlagen sind an
die Regen- oder Mischwasserkanalisation anzuschlie3en.

4. Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Zisternen zur Brauchwassernutzung
und/oder Zisternen mit stark gedrosselter Ableitung bereitgestellt werden. Die
hdchstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von privaten Rickhalteanlagen in
die offentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen betragt 0,1 I/s je 100 m2 bezogen
auf die gesamte Grundsticksflache.

D Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

" Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen
zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strduchern
mit Leitungstrassen stattfindet. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig
Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumalRnahmen zu unter-
richten.

" Es ist vorgesehen, im 6ffentlichen StralBenraum Besucherparkplatze auszuweisen.
Die genaue Lage der Parkplatze wird bestimmt, sobald die Lage der Grund-
stliickseinfahrten im Detall festliegt.

" Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag geman der
Entwasserungssatzung einzureichen, der friihzeitig mit der Stadtentwasserung
Kaiserslautern abzustimmen ist. Durch den Bauherren ist die Funktionstiichtigkeit
der gewahlten Systeme, das erforderliche Gesamtvolumen, die hdchstzulassige
Drosselwassermenge und der fir Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen
nachzuweisen.
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. Niederschlagswasser von Dach- Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen ist
auf den privaten Grundstiicken zuriickzuhalten und soweit als méglich tber die
belebte Bodenzone zu versickern.

. Auf den privaten Grundstlicken ist hierzu ein Volumen von mindestens 25 I/m?2
abflusswirksamer Flache vorzuhalten. Als Versickerungs- und Rickhalteanlagen
geeignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Rasen- und Erdmulden, Mulden-
Rigolen-Systeme, Speicherschéchte und Zisternen oder Grundacher. Hierzu wird
auch auf DIN 12056; DIN 1986-100 und die DIN EN 7522 verwiesen. Alternativ zu
Ruckhalteanlagen kénnen die Speicherschachte und Zisternen anteilig oder ganz
zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden, wenn mindestens ein ganzjahriger
Verbraucher (Toilettenspiilung) angeschlossen ist. Besondere Effektivitat erlangt die
Brauchwassernutzung im Bereich der Doppel- und Mehrfamilienh&user.

" Grundsatzlich kann das Entwasserungssystem auf dem Grundstick auch aus einer
sinnvollen Kombination der genannten Maflinahmen bestehen, wenn die allgemeine
Forderung des Mindestriickhaltevolumens und der maximalen Drosselwassermenge
(Qd = 0,11/ 100 m?2 Grundstucksflache) eingehalten wird.

. Aufgrund der Rickstauproblematik im vorhandenen Mischwassersystem ist der
Anschluss aller unter der Rickstauebene liegenden Regenwasserbewirt-
schaftungsanlagen (Mulden-Rigolen-Systeme, Speicherschachte und Zisternen) in
der Regel Giber Pumpen gedrosselt an den 6ffentlichen Misch- oder Regen-
wasserkanal vorzunehmen. Davon ausgenommen sind offene, oberflichennahe und
flache Versickerungs- und Riickhalteanlagen deren Notuberlauf mittels Rinnen,
Graben und Mulden an den 6ffentlichen Kanal erfolgt.

" Der direkte Anschluss von Rigolen an das Mischwassersystem ist aus vorgenannten
Grinden ebenfalls nicht gestattet. Der Notuberlauf darf im freien Gefalle nur
oberflachennah dem offentlichen Kanalsystem zugeleitet werden.

" Zur Energieeinsparung werden maoglichst kompakte Grundrissformen fir die
Gebaude empfohlen. Um Warmeverluste moglichst gering zu halten, ist ein
mdglichst glinstiges Verhaltnis von AulRenwandflache zu Gebaudevolumen
anzustreben. Es wird empfohlen, groRe Fenstertffnungen nach Stden zu
orientieren und auf der Nordseite der Gebaude moglichst wenige und kleine
Offnungen vorzusehen.

" Im Interesse eines moglichst 6kologischen Bauens wird die Inanspruchnahme einer
baubegleitenden Fachberatung beziglich Bauphysik, Baubiologie, Bau- und
Dammstoffen, Solarenergienutzung, Heiztechnik (z.B. Kraft-Warme-Kopplung,
Brennwerttechnik, Warmepumpen etc.) empfohlen.

" Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

®  Die DIN 12056; DIN 1986-100 und die DIN EN 752 sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kénnen
zudem bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, Willy-Brand-Platz,
67657 Kaiserslautern) eingesehen werden.
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. Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind bei der Stadt
Kaiserslautern nicht bekannt. Sollten dennoch bei Baumafinahmen Abfélle (z.B.
Bauschutt, Hausmuill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Kaiserslautern, umgehend zu informieren.

. Das Gebiet wurde zwar erst Anfang der 50-Jahre des letzten Jahrhunderts bebaut,
jedoch ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass dennoch Kampfmittel im Gebiet
unentdeckt verblieben sind. Daher werden vor Durchfiihrung von Baumafinahmen
entsprechende Sondierungen empfohlen.

" Der SWR weist darauf Hin, dass der ,Luftraum® Uber den SWR-Geb&auden nicht von
Kranen tberfahren werden darf. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere groR¥flachige reflektierende Strukturen wie z.B. metallische
Fassadenverkleidungen potenziell geeignet sind, Stérungen des Rundfunkempfangs
zu verursachen Fur den Fall von Abschattungen kénnen die Bauherren zu
MaRRnehmen verpflichtet werden, die den betroffenen Rundfunkteilnehmern wieder
einen ungestorten Empfang ermdglichen.

. Den Bauunterlagen ist mit ihren Ansicht- und Schnittzeichnungen entsprechend der
Bauunterlagenprufverordnung ein Geldndeschnitt/ -verlauf des natirlichen, an das
Gebaude angrenzenden Gelédndes und des geplanten Geléandes beizufligen.

" Verstol3e gegen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Ordnungswidrig
im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Anlage: Pflanzlisten

Pflanzliste 1 A: Baume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste 1 B: Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Malus spec. Apfel
Pyrus spec. Birne
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Pflanzliste 1 C: Heister und Straucher

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Darluber hinaus weitere standortgerechte, bevorzugt heimische Laubbaum- und Strauch-
arten. Nicht heimische Nadelgeholze durfen nicht gepflanzt werden. In Ausnahmefallen
sind einzelne exotische Solitargehdlze zugelassen, wenn der deutlich Gberwiegende Teil
(mind. 75 %) der Pflanzung mit heimischen Laubgehélzen vorgenommen wird.
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Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 3 x v., StU 16-18 cm
Baume 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x v., StU 16-18 cm
Heister: 2 X v. mit Ballen,150-200 cm
Straucher: 2 X V., 60-100 cm
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