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1. Ziele und Zwecke der Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Europahthe, Erweiterung 1“ soll der Bedarf an ge-
werblicher Bauflache im Umfeld des PRE-Parks gedeckt werden, der als erfolgreiches Kon-
versionsprojekt insbesondere durch die Ansiedlung von Betrieben aus dem Bereich der
Kommunikations- und Informationstechnologie einen wichtigen Baustein bei der Entwicklung
der Stadt Kaiserslautern als internationaler Standort hoch qualifizierter Forschung und Ent-
wicklung darstellt.

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Kaiserslautern im Anschluss an das Freizeitbad
Monte Mare im PRE-Park (ehemals Holtzendorff-Kaserne). Der Bereich des Bebauungs-
plans wird nach Norden durch die BAB 6 begrenzt. Nach Stiden schlie3en durch die US-
Streitkréfte (Defense Reutilization and Marketing Office (DRMO)) genutzte Flachen an.

Durch die Offnung der Ludwigshafener StraRe (ehemals Schweinsdell) und der Autobah-
nauf-/abfahrt zur BAB 6 flr die zivile Nutzung ist im Osten des Plangebiets eine direkte An-
bindung an das tUbergeordnete Verkehrsnetz gegeben. Mit dem Bebauungsplan soll eine
Anbindung des PRE-Parks nach Osten zur Autobahnauf-/abfahrt geschaffen werden, um
damit die hohe Verkehrsbelastung in der Mainzer StraRe zu entschéarfen. Ostlich der Lud-
wigshafener Stral3e befindet sich das von den US-Streitkraften genutzte Kaiserslauterer Ar-
my Depot (KAD).

Die ErschlieBung der Flache erfordert die Rodung eines Kiefern-Buchen-Mischwaldbestan-
des.
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Ubersichtskarte, ohne MaRstab

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 12,5 ha.

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist ergénzt mit einer Gelan-
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devermessung.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplans durch folgende Ausgangspunkte
initiiert:

= Bedarf an gewerblichen Bauflachen in direkter raumlicher N&he zu den Betrieben der
Kommunikations- und Informationstechnologie im PRE-Park,

= Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des PRE-Parks

Durch die Offnung der Ludwigshafener StralRe und der Autobahnauf-/abfahrt zur BAB 6
fur die zivile Nutzung ist im Osten des Plangebiets eine direkte Anbindung an das Uber-
geordnete Verkehrsnetz gegeben. Mit dem Bebauungsplan soll eine Anbindung des
PRE-Parks nach Osten zur Autobahnauf-/abfahrt geschaffen werden, um damit die hohe
Verkehrsbelastung in der Mainzer Stral3e zu reduzieren.

= Baurecht fir erforderliche StraRenausbaumalinahmen an der Ludwigshafener StralRe

Im Zusammenhang mit dem Anschluss der geplanten Gewerbegebietsflachen ist sicher-
zustellen, dass es nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss auf der BAB
6 kommt. Hierzu ist eine Umgestaltung der Abfahrt von der BAB 6 und der Ausbau der
Ludwigshafener Straf3e im Anschlussbereich des Plangebiets erforderlich. Durch den Be-
bauungsplan soll gleichzeitig das Baurecht fiir diese Infrastrukturmaflinahme geschaffen
werden.

Hierfur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierten gestalterischen Festset-
zungen nach § 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw. grinordnerischen Fest-
setzungen erforderlich.
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3. Einfuqung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Durch die Ausweisung als Oberzentrum und als bestehender landesweit bedeutsamer Ge-
werbestandort mit besonderen Entwicklungsimpulsen durch die BAB 6 und den Schienen-
schnellverkehr im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz wird die
notwendige Sicherung und Entwicklung von gewerblichen Flachen zum Ausdruck gebracht.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist das Plangebiet noch als Waldflache, als
Sonderflache Bund und als Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft, Schwerpunkt Grundwasser-
schutz dargestellt.
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Sonderflache Bund

Da zum Zeitpunkt der Genehmigung der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungs-
plans eine Freigabe durch das Militar nicht aktuell war, wurde die Liegenschaft keiner ,raum-
planerischen Behandlung“ unterzogen. Jedoch ist in Kapitel 4.4 ,Militdrische Einrichtungen/
Konversion“ des Regionalen Raumordnungsplans der Grundsatz formuliert, dass fir tber-
wiegend nicht baulich genutzte Konversionsflachen im AufRenbereich unter Berticksichtigung
forst- und landwirtschaftlicher sowie landespflegerischer Aspekte nicht-gewerbliche Nach-
nutzungsoptionen besonders in Erwagung zu ziehen seien.

Vorbehaltsgebietes fur die Wasserwirtschaft mit dem Schwerpunkt Grundwasserschutz
Gemal Kapitel 3.9 ,Wasserwirtschaft - Schutz des Grundwassers und Sicherung der Was-
serversorgung” des Regionalen Raumordnungsplans ist innerhalb dieser Vorbehaltsgebiete
bei Nutzungsanderungen darauf zu achten, dass hiervon keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die Grundwasserqualitdt und die Grundwasserneubildung ausgehe.
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3.3 Flachennutzungsplan 2010

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet im
Wesentlichen noch als Waldflache dargestellt. Demnach ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans durchzufiihren, die parallel zum Bebauungsplanverfahren unter der Bezeichung
Flachennutzungsplan Teilanderung 7, Bereich ,Bremmerkupp” durchgefihrt wird.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne Maf3stab

Zur Berucksichtigung der landes- und regionalplanerischen Darstellungen wurde mit Schrei-
ben vom 27.09.2006 bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid in Neustadt/a.d.W.
im Rahmen der Flachennutzungsplananderung 7, Bereich ,Bremmerkupp” eine Landespla-
nerische Stellungnahme gemaf § 20 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz beantragt.
Diese Ubermittelte mit Nachricht vom 12.12.2006 ihre Stellungnahme. Die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sid teilt in ihrer Landesplanerischen Stellungnahme mit, dass die Teil-
anderung 7 des Flachennutzungsplans den Zielen der Raunordnung und Landesplanung
nicht entgegenstehe.

In Kapitel 3.3 der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung 7, Bereich ,Bremmerkupp*
wird auf die von der Planung betroffenen Grundsatze der Raumordnung und die hieraus ab-
geleiteten Malinahmen eingegangen.
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3.4 Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme , Quartermaster-Kaserne und umgebende
Bereiche”

Das Plangebiet ist Bestandteil der eingeleiteten stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme
~Quartermaster-Kaserne und umgebende Bereiche®, die im Osten der Stadt Kaiserslautern
das bodenrechtliche Instrumentarium fir die Entwicklung von Gewerbeflachen vorbereitet.

Durch die Konversion der ,Quartermaster-Kaserne“ und die Entwicklung der umgebenden
Bereiche soll ein Angebot fur gewerbliche Ansiedlungen zur Erweiterung des PRE-Technolo-
gieparks geschaffen werden und gleichzeitig die Bedeutung der Stadt Kaiserslautern als
hochattraktiver Standort der Informations- und Kommunikationstechnologie gestéarkt werden.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung hat es sich als erforderlich erwiesen, den Gel-
tungsbereich der zun&chst auf Flachen nordlich der BAB 6 ausgerichteten Planung sudlich
der BAB 6 bzw. im dstlichen Anschluss an den PRE-Park zu erweitern.

Der Beschluss des Stadtrats nach § 165 Abs. 4 BauGB vom 13.07.2006 Uber die Einleitung
der vorbereitenden Untersuchungen fur den erweiterten Geltungsbereich wurde am
22.07.2006 in der Zeitung ,Die Rheinpfalz* veroffentlicht.

Ein Satzungsbeschluss Uber eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme (Entwicklungs-
satzung) ist zur Bodenordnung nicht erforderlich, da die Flachen zwischenzeitlich von der
Stadt Kaiserslautern erworben werden konnten.

Auf der Grundlage des eingeleiteten Verfahrens wurde durch das Ministerium des Innern und
fur Sport des Landes Rheinland-Pfalz eine Férderung der Malinahme signalisiert.
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4. Verfahren

Freigabeverfahren Waldgelande

Die Flache des Plangebietes war in der Vergangenheit durch die US-Streitkrafte militarisch

genutzt und somit der Planungshoheit der Stadt entzogen. Die Stadt Kaiserslautern hat be-

reits im Jahr 2005 einen Antrag auf Freigabe der Flachen sudlich der BAB 6 gestellt und die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) das entsprechende Verfahren eingeleitet.

Eine Freigabe der Teilflachen des Bebauungsplangebiets wurde bereits 2006 signalisiert, die
Freigabe weiterer Flachen im sidlichen Anschluss zu einem spateren Zeitpunkt zugesichert.

Gemal notariellem Kaufvertrag zwischen der Stadt und der Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben vom 21.12.2009 (Urk. Nr. 2568/2009 D) waren folgende Freigabebedingungen zu
beachten:

=  Der im Bereich der siidlichen Grenze vorhandene Zaun muss erhalten bleiben. Die
Grenzziehung erfolgt in einem Abstand von 3 m zum Zaun.

=  Der Sicherheitsstreifen ist dauerhaft von Aufwuchs zu befreien und freizuhalten.

= Entlang des Zauns sind Beleuchtungskérper zu installieren, so dass der 3 m breite Si-
cherheitsstreifen beleuchtet wird.

= |n einem Abstand von 8 m zum Zaun durfen keine Hochbauten errichtet werden.

Die Freigabe von der militdrischen Zweckbestimmung durch die US Streitkrafte wurde bei
einem Ortstermin zur Abnahme der Kreisverkehrsanlage an der Kreuzung Ludwigshafener
Stral3e — Daenner Kaserne — US Army Depot Kaiserlautern am 19.07.2010 vollzogen.

Widmung Ludwigshafener Stral3e

Im Zuge der Vorbereitung auf die Ful3ballweltmeisterschaft wurde die Ludwigshafener StralRe
von der militarischen Bindung freigestellt. Die Stral3enflachen sollen zur Kreisstraf3e 13 gewid-
met werden. Um eine Anbindung an das Ubergeordnete klassifizierte StralRennetz zu gewdahrleis-
ten wird auch ein Teil der Langenbergstral3e von einer GemeindestralRe zur Kreisstral3e 13 auf-
gestuft. Die Aufstufung ist zum 1.2.2011 vorgesehen.

Umweltprifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann nicht als vereinfachte Anderung (§ 13 BauGB)
eingestuft werden, so dass der Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht zu erstellen
ist. Die Notwendigkeit der Umweltprifung ergibt sich zudem aus der Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), wonach fir Stadtebauprojekte (Ziffer 18.7)
und Rodungen (Ziffer 17.2) gro3er 10 ha eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren
ist. Durch den Umweltbericht zum Bebauungsplan werden diese Anforderungen mit abge-
deckt.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiete ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald“ des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen
des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffen-
heit des Plangebietes festzustellen.
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Aus dem Plangebiet bzw. den gednderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteili-
gen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Priifung auf Vertraglichkeit nach § 34
BNatSchG nicht erforderlich ist.

Artenschutz

Die im Zuge der Erstellung des Umweltberichts erhobenen Daten belegen das Vorkommen
der Mauereidechse. Diese Art unterliegt durch die Benennung im Anhang IV der FFH Richt-
linie einem europarechtlichen Schutz. Dem Antrag der Stadt auf Befreiung von den Verboten
des § 42 BNatSchG nach § 43 BNatSchG entsprechend, ist durch die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion (SGD) Sud mit Schreiben vom 02.07.2010 eine Befreiung nach § 62
BNatSchG erteilt worden.

Rodungsgenehmigung

Fir die Rodung des Waldes nach 8§ 14 Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz liegt die Zustim-
mung der Landesforstverwaltung (Forstamt Kaiserslautern) vor.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Abschluss des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird gebildet
= im Westen durch Waldflachen zum PRE-Park hin

= im Norden durch die BAB 6

= im Osten durch die Ludwigshafener Stral3e und

= im Suden durch die von den US-Streitkraften genutzten Liegenschaften.

Eine kunftige Weiterfihrung der gewerblichen Nutzung nach Siden - nach entsprechender
weiterer Flachenfreigabe durch die US-Streitkréafte - wird durch das Bebauungsplankonzept
ermoglicht. Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur

Die baulichen Strukturen im PRE-Park sind durch kompakte gewerbliche Nutzungen und in
der Europaallee durch hochwertige bis vier-geschossige Birobauten mit moderner Architek-
tur gepragt.

Die auf den US-Flachen im Stiden des Plangebietes vorhandenen Geb&ude sind typische
militarische Zweckbauten. Diese dienen nicht als Anhaltspunkt fur die Entwicklung der Neu-
bauflachen.

5.2.2 AuRere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet wird tber die Ludwigshafener Stra3e nach Norden zur BAB 6 und nach Su-
den zur Mannheimer Strafl3e (Sudtangente) angebunden. Uber den PRE-Park wird weiterhin
eine Anbindung zur Mainzer StralRe (Nordtangente) vorgenommen.

Der o6ffentliche Personennahverkehr wird bislang durch die Fihrung der Buslinien im PRE-
Park sichergestellt.

Private Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.
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5.2.3 Landespflegerische Situation

Die landespflegerische Situation, insbesondere die Bewertung des vorhandenen Buchen-
Kiefern Mischwaldbestandes ist im Umweltbericht beschrieben.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Europahthe, Erweiterung 1“ wurde eine
Gefahrdungsabschatzung und Bewertung gemafl BBodSchG durchgefiihrt. Hieraus sind
folgende Ergebnisse festzuhalten®.

Bei der Gelandebegehung wurden im westlichen Plangebiet (eingezaunter Bereich) Aufhal-
dungen von Sandsteinblocken, sowie vereinzelt Metallschrott und hausmiullahnliche Abfélle
ausgemacht.

Durch eine Bodenluftanalyse wurde eine Prifung bzw. Abgrenzung von Bodenverunreini-
gungen durch aromatische Kohlenwasserstoffe (AKW) oder leichtfliichtige chlorierte Kohlen-
wasserstoffe (LCKW) untersucht. Samtliche analysierten Bodenluftproben wiesen keine la-
boranalytisch nachweisbaren Gehalte an AKW bzw. LCKW auf.

Eine Bodenanalyse zur Uberpriifung potentieller schadlicher Bodenveranderungen durch
Uberlaufendes und versickerndes Wasser aus dem Regenrickhaltebecken sudlich des Plan-
gebietes wies lediglich bei dem Parameter Cadmium eine leichte Prifwertliberschreitung auf.
In der sich zur Tiefe anschlielenden Bodenprobe lag die Cadmiumkonzentration bereits un-
ter den entsprechenden Prifwerten.

Fur das westliche Plangebiet (eingezaunter Bereich) sind unter Einbeziehung derzeitiger
Kenntnisse grol3flachige Schadstoffbelastungen mit hoher Wahrscheinlichkeit nach Ein-
schatzung des Gutachters auszuschlieBen. KleinrAumige Bodenbelastungen kénnen jedoch
grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.

Basierend auf den zur Verflgung stehenden Unterlagen ist derzeit nicht von einer Gefahr-
dung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder sonstiger umweltrelevanter Belange
im Plangebiet auszugehen.

Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind, ergibt sich aufgrund der aktuellen Situation im
untersuchten B-Plangebiet nicht.

Als zweite Teilflache wurde der 6stliche, nicht eingezaunte Teilbereich untersucht, der sich
zwischen der A6, deren Abfahrt und der Ludwigshafener StralRe befindet. Bei dieser Flache
handelt es sich um die kartierte Altablagerung 312-00000-240, eine ehemalige Klar-
schlammdeponie, die 1978 auf die nordlich der A6 befindliche Hausmdilldeponie ,,.Schweins-
dell* umgelagert wurde. AnschlieRend fand eine Auffiillung mit Erdaushub und Bauschutt
statt. Es wird von einer maximalen Aufflllméachtigkeit von 20 m ausgegangen. Aufgrund der
Untersuchungsergebnisse wurde kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich einer Gefahren-
abwehr gesehen.

Hinsichtlich einer méglichen Bebauung wird auf die inhomogene Zusammensetzung der Auf-
fullungen verwiesen, so dass weiterhin mit erheblichen Setzungsendbetrdgen zu rechnen ist.

! siehe/auszugsweise aus URS Deutschland GmbH, 2006

Gefahrdungsabschéatzung und Bewertung gemal BBodSchG und BauGB zum
Bebauungsplan ,Europahthe, Erweiterung 1“
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GemalR den Abstimmungen des Referats Umweltschutz mit der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud ist eine KoAG (Konversionsaltlasten-Arbeitsgruppe) nicht erforderlich, da
die Stellungnahme vom 18.12.2006 zu den durchgefihrten Untersuchungen (Gefahrdungs-
abschatzung und Bewertung; URS vom 22.11.2006) weiterhin Gltigkeit hat.

Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst teilte im Rahmen der Beteiligung mit, dass die Luftbildauswer-
tung beziehungsweise andere Unterlagen Anhaltspunkte ergeben hatten, dass die nahere
Umgebung des Plangebiets bombardiert worden ware. Der KampfmittelrAumdienst empfiehlt
fur das Plangebiet eine Uberpriufung der Verdachtsflache nach dem Abtrag der Oberflache
mit Metalldetektoren in Form einer Oberflachensondierung. Sollte eine Oberflachensondie-
rung nicht mdglich sein, werde eine Tiefensondierung empfohlen. Diese Bohrungen missen
mindestens 3 m tief im gewachsenen Boden sein und mit einem Kunststoffrohr (Innen-
durchmesser mindestens 60 mm) ausgekleidet werden.

Fur umwelttechnische Erkundungen werde erschiitterungsarmen Tatigkeiten zugestimmt.
Hierunter fallen Rammkernsondierungen bis 50 mm Durchmesser und Schneckenbohrungen
bis 100 mm Durchmesser. Bei Auftreten von Widerstdnden unterhalb des ehemaligen Ge-
landeniveaus zum Zeitpunkt der Kriegeinwirkung ist die Sondierung abzubrechen und um
zwei Meter zu versetzen.

Die Kampfmitteluberprifung und soweit erforderliche R&umung soll nach der Rodung des
Baumbestands durchgefihrt werden, da der derzeitige Bewuchs eine vorzeitige Durchfiih-
rung nicht zul&sst.

Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

= die BAB 6 im Norden,

= die Ludwigshafener Stral3e als Zubringe zur BAB 6 und zum P+R Parkplatz Schweins-
dell bzw. potenziellen Entwicklungen im Umfeld der Quartermaster-Kaserne im Osten
des Plangebietes,

= den Militarflugplatz Ramstein,

=  Gewerbelarm aus dem Bereich der US-Liegenschaften

Von den Baugebietsflachen selbst sind zusétzliche Larmemissionen durch die gewerblichen
Nutzungen und den entstehenden Verkehr zu erwarten.

Nahere Angaben sind im Umweltbericht dargelegt.

5.2.5 Bodentragfahigkeit

Zur Beurteilung des Baugrundes wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt’. Hiernach ist im
gesamten Gebiet mit anstehendem Festgestein sowie tUberlagernden, unterschiedlich méch-
tigen Verwitterungsprodukten (rote Sande mit Sandsteinbruch) zu rechnen. Die Machtigkeit
der Deckschichten variiert dabei zwischen ca. 0,3 und 3,5 m. Bei den Gelandemodellierun-
gen muss mit Felsaushub der Felsklassen 6 und 7 gerechnet werden. Im Rahmen der Ge-
landeauftrage sind sowohl die roten Sande mit Sandsteinbruch der entfestigten Felsoberzo-
ne als auch murbes Festgestein der Felsklasse 6 prinzipiell wieder einsetzbar.

?Peschla + Rochmes, Januar 2007
,Baugrunduntersuchung und geotechnischer Bericht*
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Die Prifung der Bodentragfahigkeit ist daher im Zusammenhang mit den Gelandeprofilierun-
gen und der Verdichtung des Planums vorzunehmen.

5.2.6 Archdaologie

Hinweise auf arch&ologische Funde sind im Plangebiet nicht bekannt.

6. Planinhalt und Abwéagunqg

6.1 Ziele und Grundziuge der Planung

Im Bereich des Plangebietes soll Baurecht flir gewerbliche Nutzungen geschaffen werden,
um den Bedarf an gewerblichen Bauflachen im Umfeld des PRE-Parks mit den hier ansassi-
gen Betrieben der Kommunikations- und Informationstechnologie zu befriedigen.

6.2 Alternativstandorte

Fur die gewerbliche Entwicklung stehen in der Stadt Kaiserslautern verschiedene Gebiete
zur Verflgung, die jedoch durch die spezifische Lage, das jeweilige Umfeld oder die vorhan-
dene Belegung nicht bzw. nicht mehr geeignet sind, die Ansiedlung von Betrieben der Kom-
munikations- und Informationstechnologie zu gewéhrleisten:

=  PRE-Uni-Park (Trippstadter Straf3e)

In dem PRE-Uni-Park Gelande an der Trippstadter Stral3e ist durch die Belegung wesentli-
cher Flachen u.a. mit dem Fraunhofer-Institut fir Experimentelles Software-Engineering
(IESE) und fur Techno- und Wirtschaftsmathematik (ITWM), dem Deutschen Forschungs-
zentrum fur kiinstliche Intelligenz (DFKI), dem Institut fiir Oberflachen- und Schichtanalytik
GmbH (IFOS) und dem ersten Bauabschnitt des Regionalen Innovationszentrum, welches
unter der Regie des Business + Innovation Centers entsteht, nur noch ein geringer Entwick-
lungsspielraum gegeben. Dieser soll primar fir die Erweiterung der angesiedelten For-
schungsinstituten und Forschungseinrichtungen genutzt werden soll.

= Technologiezentrum (Siegelbach)

Die Flachen des Gebiets sind weitestgehend belegt und lassen keinen Spielraum fir mittlere
bis groRere Ansiedlungen.

= Industriegebiet Nord (Siegelbach) und Erweiterung

Die Flachen des Gebiets sind teilweise belegt und werden insbesondere fiir gré3ere Ansied-
lungen vorgehalten. Derzeit geplante Erweiterungen des Industriegebiets Nord stehen noch
nicht zur Verfigung und sind auf die Ansiedlung von Industriebetrieben ausgerichtet.

Das vorhandene Umfeld und die Entfernung zur Technischen Universitat und zum PRE-Park
lassen eine Fixierung des Standorts auf Betriebe mit Bezug zur Kommunikations- und Infor-
mationstechnologie nicht zu.

= Gewerbegebiet Rotenberg/Rotenberg Erweiterung 1/ Hertelsbrunnenring/ Her-
telsbrunnenring Erweiterung

Die Flachen des Gebiets sind fast vollstandig belegt und lassen keinen Spielraum fir mittlere
bis grof3ere Ansiedlungen.

= Gewerbegebiet Nordost, Erweiterung (nérdlich Hertelsbrunnenring)

Fir die Flachen des Gebiets ist das Baurecht noch zu schaffen. Der Standort soll in zwei Ab-
schnitten (Teil A ca. 10,09 ha und Teil B ca. 2,23 ha) fur kleinere bis mittlere Betriebe entwi-
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ckelt werden. Die Ansiedlung eines grol3eren Betriebs ist auf der Flache nicht mdglich.
An dem Standort sollen/kdnnen Betriebe angesiedelt werden, die die Nahe der Kommuni-
kations- und Informationstechnologie nicht zwingend benétigen.

= Ehemaliges Pfaffgelande

Die Flachen des ehemaligen Pfaffgelandes (ca. 19,75 ha) sollten kiinftig als Entwicklungs-
potenziale gerade auch fiir Betriebe der Kommunikations- und Informationstechnologie zur
Verfliigung gestellt werden. Durch die derzeit noch ungeklarten Eigentumsverhaltnisse und
die notwendigen bodenschutzrechtlichen SanierungsmalRnahmen, die einer baulichen Nut-
zung vorhergehen muissen, sind die Voraussetzungen fir eine direkte Belegung der Flache
noch nicht gegeben.

= Industriegebiet Einsiedlerhof/Vogelweh-Mitte
(zwischen Opelgelande und IG Einsiedlerhof)

Fur die Flachen des Gebiets mit einer Gesamtgrof3e von ca. 63 ha besteht derzeit kein
Baurecht. Der Standort konnte fur grof3e bis mittlere Betriebe entwickelt werden, die den hier
vorhandenen Bahnanschluss benétigen. Durch das gewerblich-industrielle Umfeld ist hier ein
etwas hoherer Storgrad vertraglich. Die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen setzten
hier allerdings deutliche Grenzen bzw. erschweren oder verhindern ggf. partiell eine gewerb-
liche Nutzung.

Das vorhandene Umfeld und die Entfernung zur Technischen Universitat und zum PRE-Park
lassen eine Entwicklung als Standort fir Betriebe der Kommunikations- und Informations-
technologie zudem weniger geeignet erscheinen.

=  Konversionsflachen im Osten der Stadt Kaiserslautern

Durch die Umstrukturierungsprozesse der US-Streitkrafte konnte mittel- bis langfristig eine
Freigabe von Militarflachen im Osten der Stadt erfolgen (Daenner-Kaserne mit ca. 8,5 ha,
Panzer-Kaserne mit ca. 33,6 ha, KAD Army Depot mit ca. 194,7 ha).

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung konnte dieses Flachenpotenzial fir eine umfang-
reiche gewerbliche Entwicklung genutzt werden. Eine Entscheidung Uber eine Freigabe, der
Zeitpunkt und Umfang einer Freigabe sowie mdgliche Restriktionen (Naturschutz, Altlasten
etc.) kdnnen momentan jedoch noch nicht abgeschétzt werden. Fir den kurz- bis mittelfristig
bestehenden Bedarf stehen die Flachen nicht zur Verfiigung.

Zusammenfassung

Die alternativen Standorte in Kaiserslautern lassen die zusammenhangende Realisierung
von mittleren bis gréReren Ansiedlungen von Betrieben der Informations- und Kommunikati-
onstechnologie bedingt durch begrenzt vorhandene Flachenpotenziale und die jeweilige Fla-
chencharakteristik derzeit nicht zu.

Mittelfristig kdnnen sich weitere Potenziale im Bereich des ehemaligen Pfaffgelandes erge-
ben. Die Inanspruchnahme dieser Flachen erfordert zunachst noch umfangreiche eigentums-
rechtliche, planerische und finanztechnische Vorarbeiten und eine stufenweise bodenschutz-
rechtliche Sanierung.

Der Ausbau der Stadt Kaiserslautern als Standort der Kommunikations- und Informati-
onstechnologie ist kurz- bis mittelfristig nur durch die Entwicklung der Flachen im Be-
reich des Bebauungsplans ,Europahthe, Erweiterung 1“ mdoglich.
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6.3 Stadtebauliches Konzept

Fir das Bebauungsplangebiet wurde ein ErschlieRungskonzept® entwickelt, das bei gleich-
zeitiger ErschlieBung des Uberwiegenden Gebiets eine Anbindung zwischen dem PRE-Park
und der Ludwigshafener Stral3e schafft. Im Nordosten und Stdwesten sind weitere Stich-
stralRen zur internen ErschlielBung vorgesehen. Durch die Lage der gewahlten Anbindung
des Gebiets an die Stral3e Ludwigshafener Stral3e kann die Rickstaulange zur A6 vergro-
Bert werden und eine gute Anfahrsicht nach Norden und Suden sichergestellt werden. Wei-
terhin kann die Gelandemodellierung und Entwésserung der nordlichen Bereiche des Be-
bauungsplangebiets effektiver gestaltet werden, da diese nicht mehr den Geldndetiefpunkt
bilden.

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept erfolgte unter der Zielsetzung einen weitestge-
henden Massenausgleich im Gebiet zu erreichen. Hierbei werden die im westlichen Teil an-
fallenden Aushubmassen in den dstlichen Bereichen, die heute einen Tiefpunkt darstellen,
wieder eingebaut. Die Teilflachen GE 1 bis GE 3 kdnnen auf ein einheitliches Niveau ge-
bracht werden, so dass flexible Grundsttickszuschnitte gebildet werden kdnnen. Lediglich die
Flache GE 4 wird dem Niveau der zum PRE-Park hin ansteigenden Stral3e folgend angeho-
ben. Dies ermdglicht gleichzeitig eine teilweise separate Niederschlagswasserriickhaltung
dieser Teilflache.

Die Anforderungen aus der Geldndemodellierung bzw. eines Massenausgleichs zusammen
mit der Notwendigkeit den erforderlichen ErschlieBungsflachen adaquate Nettobauflachen
zuzuordnen, haben zwangslaufig dazu gefiihrt, frihere Uberlegungen einen gréReren Wald-
streifen im Westen zu erhalten, aufzugeben. Nur durch die gewahlte Abgrenzung der Bau-
flachen und eine gebietsinterne Massenmodellierung kann auf eine erhebliche Zuflihrung
von externen Erdmassen verzichtet werden und damit der ErschlieBungsaufwand in einem
vertretbaren Rahmen gehalten werden.

Die stadtentwicklungspolitische Zielsetzung, in direkter raumlicher Nahe zum PRE-Park ge-
werbliche Entwicklungsflachen auch fur produzierende Betriebe anzubieten, um den vorhan-
denen Dienstleistungsbetrieben im PRE-Park in rAumlicher Zuordnung Flachen fur Ent-
wicklungs- und Produktionsprozesse zur Verfligung stellen zu kénnen, erfordert es, Grund-
stiicksgroRen abgrenzen, die auch eine Ausdehnung bis zu ca. 190-220 m erlauben. Auch
dies macht eine Mindesttiefe der Gewerbegebietsflache GE 4 notwendig.

Die Funktion des Oberzentrums und gewerblichen Entwicklungsorts Kaiserslautern als Im-
pulsgeber fur die Region Westpfalz begriindet es in besonderem Mal3e, die erforderlichen
Entwicklungsspielraume in der zuvor genannten Grof3enordnung im Umfeld der hier vorhan-
denen Keimzellen mit zukunftsfahigen Betrieben anzubieten.

Entlang der BAB 6 wird entsprechend den Regelungen des Landestral’engesetzes eine 40
m tiefe Anbauverbotszone (Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind) als Puffer zur zukinftigen Bebauung dargestellit.

3 Obermeyer Planen + Beraten GmbH; 24.02.2010
Entwurfsplanung zur VerkehrserschlieBung und Entwésserung
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Im Plangebiet sollen Gewerbeflachen nach § 8 BauNVO geschaffen werden.

Im Rahmen der Feinsteuerung nach § 8 (3) BauNVO werden Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind nur als ausnahms-
weise zulassig erklart, um die primare Ausrichtung auf Gewerbebetriebe sicherstellen zu
koénnen.

Der Bebauungsplan schlief3t als zulassige Nutzung den Einzelhandel vollstandig aus, soweit
er nicht fur die Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebs als un-
tergeordnete Nebenbetriebe betrachtet werden kann und die Verkaufsflache 150 m2 nicht
Uberschreitet. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und
als dessen Bestandteil erkennbar sein.

Weiterhin werden folgende Einrichtungen, die nach 8§ 8 (2) BauNVO allgemein zul&ssig sind,
sind nach 8§ 1 (5) BauNVO fr nicht zulassig erklart, um einen hochwertigen Gebietscharak-
ter zu gewéahrleisten:

=  Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle,
Laufhauser, Modellwohnungen, Sex-Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-Clubs oder gewerb-
liche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen

= Lagerhauser und Lagerplatze

=  Tankstellen

Vergniugungsstatten, die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen,
sind nach § 1 (6) BauNVO zum Schutz des Gebietscharakters ebenfalls nicht zulassig.

Durch die genannten Ausschliisse wird im Bereich des Bebauungsplans die Zielsetzung um-
gesetzt, Flachen fur verarbeitende und produzierende Gewerbebetriebe und Dienstleistun-
gen zu sichern.

Da die vorhandenen Flachenpotenziale der Stadt Kaiserslautern fur die Ansiedlung von pro-
duzierenden Industrie- und Gewerbebetrieben weitgehend ausgeschopft sind und die Neu-
ausweisung von Flachen sowohl durch die immissionsschutzrechtlichen und naturschutz-
rechtlichen Rahmenbedingungen gesamtstadtische stark eingeschrénkt ist, als auch die
Neuausweisung von Flachen gegeniber Entwicklungen im Bestand nachrangig zu behan-
deln sind (8§ 1a Abs. 2 BauGB), besteht die Notwendigkeit, durch die Eingrenzung der zulas-
sigen Nutzungen die fir Industrie- und Gewerbebetriebe geeigneten Standorte gezielt fur
diese Nutzungen vorzuhalten.

Der Standort ,Europahthe, Erweiterung 1“ mit seiner direkten Nachbarschaft zum Technolo-
gie und Dienstleistungszentrum ,PRE-Park” und einer optimalen Anbindung an die BAB 6 ist
als Gewerbestandort fiir Betriebe mit Bezug zu den Technologie und Dienstleistungsunter-
nehmen besonders qualifiziert. Es liegen somit spezielle stadtebauliche Griinde vor, um fir
den Stan:jort ~-Europahothe, Erweiterung 1“die vorgenannten Nutzungsausschliisse vorzu-
nehmen.

“ Vgl. BVerwG, Urteil vom 22.05.1987 — 4C 77.84 -, BVerwG 77, 317/320 = BRS 47 Nr. 58
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Gleichzeitig wird durch die Begrenzung des Einzelhandels im Bereich des Bebauungsplans
auch ein Schutz der Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich bezuglich der oberzentra-
len Angebote und der in der zur Fortschreibung vorliegenden Einzelhandelskonzeption abge-
grenzten zentralen Versorgungsbereiche fur die Nahversorgung erreicht, da Einzelhandel an
stadtebaulich nicht integrierte Standorten ausgeschlossen wird.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft des Plangebiets zum PRE-Park und den hier vorhan-
denen hochwertigen Nutzungen, ist eine besondere Schutzwirdigkeit gegentiber stérenden
Nutzungen vorhanden. Bei einer Ansiedlung von Betrieben mit sexuellem Bezug wére eine
Milieuveranderung festzustellen, welche die Attraktivitat des Gebiets selbst sowie die des
PRE-Parks beeintrachtigen wirde. Durch den Ausschluss von ,Betrieben mit sexuellem Be-
zug" u. &. wird im Bereich des Bebauungsplans vor allem aber die Zielsetzung umgesetzt,
Flachen fir Gewerbebetriebe mit Bezug zu Technologie- und Dienstleistungsbetrieben zu
sichern.

Mal3 der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung darf die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung nach
8§18 BauNVO bezuglich der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und der Geschossflachenzahl
(GFZ2) von 2,4 nicht Gberschreiten. Hierdurch ist eine effektive Gebietsausnutzung zugelas-
sen.

Die maximale Geschossigkeit wird, in Verbindung mit einer Begrenzung der Traufhéhen auf
max.15 m, auf 4 Vollgeschosse festgelegt, um zu groRe Hohenunterschiede zum Schutz des
Stadtbildes auszugrenzen.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig, um hiermit die Randeingrinung der Grundstiicke und damit die land-
schaftliche Einbindung des Gewerbegebiets zu sichern.

An der sudlichen Grenze des Bebauungsplangebiets wurde im Kaufvertrag zwischen der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben und der Stadt Kaiserslautern die neue Grenze mit 3
m Abstand zum bestehenden Schutzzaun festgelegt. Gleichzeitig wurde die Pflege dieses
Schutzstreifens in die Verantwortung der Stadt gelegt. Somit wird der 3m breite Streifen nicht
in der Freigabe berlcksichtigt und verbleibt als Bundesvermégen.

Im Bereich der Altablagerung im Gebiet GE 3 (Altablagerung Reg.-Nr. 312 0 000-0240) ist
die gewerbliche Nutzung unter Beachtung von Standardauflagen (fachgutachterliche Beglei-
tung, keine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser) durch die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Stid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz bestatigt.
Eine Beteiligung der Fachbehétrde im Baugenehmigungsverfahren ist vorzunehmen.

6.3.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Ordnung der Dachlandschaft werden nur Sched-, Flach-, Sattel- und
Pultdéacher zugelassen.

Aus Grinden der Stadtbildpflege sind entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstral3en die Be-
reiche zwischen Baugrenze und ErschlieBungsflache unter Berlicksichtigung der Zufahrten
als Grinflachen anzulegen. Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht zuldssig. Ebenso sind
insgesamt sind mindestens 50 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache als Grunflache
anzulegen und zu unterhalten.
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Stellplatze sind, soweit betriebliche Belange wie das Befahren mit schweren Fahrzeugen
sowie die entsprechenden Vorschriften zur Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen etc. dem nicht entgegenstehen, aus siedlungsokologischen Griinden (Grundwasser-
anreicherung, Vermeidung von Uberhitzungen etc.) mit wasserdurchlassigen Belagen herzu-
stellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Unter-
grund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster.

Zur Gestaltung des Stadtbildes werden fiir die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege
Hohen- und Materialvorgaben definiert. Auch fir ggf. erforderliche Stiitzmauern werden aus
stadtgestalterischen Aspekten spezifische Regelungen getroffen.
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6.3.2 Stadtebauliche Zahlen

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen von ca. 12,5 ha sind gemal folgen-
der Tabelle gegliedert:

Baugebietsflachen: 7,7701 ha
Gewerbegebiet GE 1 Planung 0,9482 ha
Gewerbegebiet GE 2 Planung 4,4731 ha
Gewerbegebiet GE 3 Planung 1,1615 ha
Gewerbegebiet GE 4 Planung 1,0653 ha
Gewerbegebiet Stellplatze Planung 0,1219 ha
Verkehrsflachen: 1,7976 ha
Umbauflachen im PRE Park Bestand 0,1003 ha
PlanstraRe A Verldngerung Europaallee Planung 0,7076 ha
inkl. Parken und Stral3enbegleitgrin

PlanstralRe B (Stichstral3e) Planung 0,1635 ha
inkl. Parken und Stral3enbegleitgriin

PlanstraRe C (Anbindung fiir stdliche Erweiterung) Planung 0,0496 ha
PlanstraRe D (sudliche Stichstralie) Planung 0,1857 ha
inkl. Parken und Stral3enbegleitgrin

Weg zu Rickhaltebecken Planung 0,0201 ha
Ludwigshafener Stralie Bestand/ 0,4916 ha
inkl. Stral3enbegleitgriin Planung

Ausfahrspur von der A 6 Bestand 0,0793 ha
Grinflachen: 1,4822 ha
Grunflache im PRE Park Planung 0,1357 ha
Grunflache fur Erweiterung nach Suden Planung 0,1475 ha
Wald Bestand 0,5840 ha
Waldumbauzone Bestand 0,6151 ha
Versorgungsfldchen: 1,4124 ha
Regenrickhaltemulden mit Pflegeweg Planung 1,4055 ha
Pumpstation Planung 0,0069 ha
Gesamte Flachen im Geltungsbereich 12,4623 ha
Bruttoflache 12,0065 ha
(Flachen im Geltungsbereich abziglich

Ludwigshafener Stral3e, A6 Anschluss, Umbau im PRE-

Park)

Nettobauland 7,7701 ha
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6.4 Verkehrskonzept

Unter Berilicksichtigung eventueller kiinftiger Flachenfreigaben siuidlich des Plangebiets wird
fur die ErschlieBung von folgenden Grundstrukturen ausgegangen:

= Schaffung einer zweifach abgeknickten VerbindungsstralRe zwischen Europaallee (PRE-
Park) und der Ludwigshafener Stral3e, welche gleichzeitig der Flachenerschliel3ung
dient,

=  Optionale Ausbildung von zwei erganzenden Stichstral3en zur Erschliel3ung der Bau-
flachen bei kleineren Grundstiicksbildungen

= Mdglichkeit der Erweiterung des Gebiets nach Siden
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Fur die Verbindungsstral3e zwischen der Europaallee und der Ludwigshafener Straf3e und
die Weiterfihrung im Gebiet nach Suden ist von folgender Verkehrsflachenaufteilung auszu-
gehen:

= Fahrbahn 6,50 m
= beidseitige Grin- bzw. Parkstreifen zu je 2,00 m
= Dbeidseitiger Gehweg 1,50 m

Die Gesamtbreite des Verkehrsraums betragt somit ca. 13,50 m.

Die beidseitigen Griin- und Parkstreifen werden zur Deckung des offentlichen Stellplatzbe-
darfes und zur Gestaltung des Stral3enraums bendtigt. Wahrend im Zentrum des Gebiets
aus Gruinden der Verkehrssicherheit beidseitig Gehwege vorgesehen sind, wird im An-
schlussbereich an die Ludwigshafener Strale und im Ubergang zum PRE-Park eine einseiti-
ge Gehwegfuhrung zugrunde gelegt. Auf der stidlichen Seite ist lediglich ein Bankett und
anschlief3end eine Stitzwand (Gabionsstutzwand, max. H=5,00 m) vorgesehen.
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Um den 6ffentlichen Personennahverkehr im Gebiet attraktiv zu gestalten, werden Flachen
fur Bushaltestellen entlang der HaupterschlieBungsstralRe im Gebiet vorgehalten.

Fur die beiden Stichstrafl3en ist von folgender Verkehrsflachenaufteilung auszugehen:

=  Fahrbahn 6,50 m
= Grin- bzw. Parkstreifen 2,00 m
=  Gehweg 1,50 m

Die Gesamtbreite des Verkehrsraums betragt somit ca. 10,00 m.

6.5 Grunordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept des Bebauungsplans enthalt Vorgaben fur die 6ffentlichen und
privaten Flachen im Plangebiet, Festsetzungen fur einen extern stattfindenden Ausgleich
bzw. Ersatz und Maflinahmen zur Minderung der Auswirkungen auf den Artenschutz.

Die grunordnerischen Festsetzungen entsprechen weitgehend den Vorschlagen des Um-
weltberichts und entsprechen den stadtischen Mindeststandards zur Begriinung von Gewer-
begebietsflachen.

Offentliche Flachen

Die Entwicklung eines neuen Waldrandes dient dem Erhalt der angrenzenden Waldflachen.
Sie lasst zugleich auch zu, v.a. aus Grinden der Sicherheit flr benachbarte Nutzungen not-
wendige Anpassungen vorzunehmen.

Die hier aufzuh&ngenden Fledermauskéasten dienen dazu, das Quartierangebot in den er-
haltenen Waldflachen noch etwas zu erh6hen und insbesondere auch einen Ersatz fur die
Balzquartiere der Flederméause entlang markanter Leitlinien der Waldrander zu schaffen.

Die festgesetzte Begriinung der Stral3enraume mit Baumen dient der gestalterischen Gliede-
rung und Einbindung sowie der Reduzierung der Aufheizung. Daruber hinaus erhdhen die
Baume tendenziell auch die Luftfeuchte und binden Staub.

Die Rickhaltemulden am nérdlichen Rand des Plangebiets stellen primar technische Anla-
gen dar, deren Funktion durch entsprechende Begriinung und Unterhaltung gewébhrleistet

werden muss. Sie bilden aber auch einen zusammenhangenden, relativ ungestorten Grin-
streifen. Dies ist in den Eingriffs- und Ausgleichsermittlungen auch bertcksichtigt. Voraus-
setzung ist aber, dass sie nicht als versiegelte Becken angelegt werden.

Private Flachen

Die auf den privaten Flachen geforderte Begriinung mit Baumen dient der gestalterischen
Gliederung und Einbindung. Die klimatische Wirksamkeit der Freiflachen wird erhéht und
auch ihre ,Nutzbarkeit* z.B. fur typische Kulturfolger der Vogelwelt wird verbessert. Dies ist
Voraussetzung zur Anrechnung der Freiflichen als Kompensation bestimmter Flachenver-
luste im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes. Die Festsetzung konkreter Standorte dient
der Gestaltung des Randes zur ZufahrtsstralRe hin. Die Baumpflanzungen Ubernehmen eine
Leitfunktion und bilden eine gewisse Abschirmung ohne jedoch den Blick in das Gebiet zu
verhindern.

Fur die Betriebe im Gebiet wird eine Dachbegriinung gefordert. Die Dachbegriinung redu-
ziert die Aufheizung, halt Regenwasser dezentral zuriick und bietet, zumindest fur einige
robuste und mobile Spezialisten, auch Lebensraume. Sie mindert also die Eingriffe in mehr-
facher Hinsicht.
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Die festgesetzte Fassadenbegrinung bringt vor allem hinsichtlich Klima (Aufheizung, Luft-
feuchte) und gestalterischer Einbindung eine Eingriffsminderung. Wirksam ist sie in erster
Linie bei grof3flachigen Fassaden und Mauern.

Die festgesetzte Begrinung der Stellplatze dient der gestalterischen Gliederung und Einbin-
dung sowie der Reduzierung der Aufheizung. Dartber hinaus erhéhen die Baume tendenziell
auch die Luftfeuchte und binden Staub.

Die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze dient der Minimierung der Niederschlags-
wasserabflisse im Gebiet und damit der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Vorfluter
und des Grundwassers. Eine Ausnahmeklausel stellt aber klar, dass diese Festsetzung
Schutzvorkehrungen insbesondere beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht
entgegenstehen darf.

Die 40 m breite Bauverbotszone zur BAB 6 kann zur Gringestaltung und z.T. zur Nieder-
schlagswasserrickhaltung herangezogen werden.

7. Umweltbericht und Umweltschutzmallinahmen

Die geplante Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans ,Europahéhe” und des dort rea-
lisierten PRE-Parks fuhrt unvermeidlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Eingriffe
werden durch den Erhalt eines wertvollen Waldstreifens im Westteil minimiert. Im Stdwesten
des Geltungsbereiches bleiben dadurch auch etwa die Halfte der nachgewiesenen Mauer-
eidechsen-Habitate (mit 2 Reproduktionsbereichen) erhalten.

Hauptkonflikt sowohl im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes wie auch des Landeswaldge-
setzes ist der Verlust von insgesamt ca. 10,2 ha Laub- und Mischwaldflachen mit teil-
weise eingemischten Alt- und Héhlenbaumen. Da der Wald fast das gesamte Plangebiet be-
deckt, ist eine vollstandige Vermeidung der Verluste durch SchutzmalRnahmen nicht mdglich.
Auch ein Ersatz innerhalb des Plangebietes ist nicht in nennenswertem Umfang realisierbar
und sinnvoll. Es wird daher einerseits ein Erhalt der wertvollsten Teilbereiche im Westen
festgesetzt, andererseits erfolgt ein externer Ausgleich und Ersatz:

Die Eingriffe werden, wie im Umweltbericht dargelegt, z.T. durch die innerhalb des Geltungs-
bereichs vorgesehenen Begriinungs- und Entwicklungsmafinahmen, z.T. auch durch ver-
schiedene weitere Mal3nahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs kompensiert.

Ausgleich nach Landeswaldgesetz durch Ersatzaufforstungen

In Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehérde und der Forstverwaltung
erfolgt eine rund 10,2 ha grol3e Ersatzaufforstung. Zur Absicherung der Umsetzung der Er-
satzaufforstung wurden zwischen der Stadt Kaiserslautern und dem Forstamt Otterberg die
Stadtebaulichen Vertrage vom 21.12.2009/27.10.2009 und vom 31.05.2010/29.04.2010 ge-
schlossen.

Der grofite Anteil der Ersatzaufforstung mit ca. 7,773 ha erfolgt in der Gemarkung Obersulz-
bach (Flurstiicke Nr. 1269, 1270, 1273, 1275, 1288,1290, 1293) und in der Gemarkung Un-
tersulzbach (Flurstiicke Nr. 965, 960, 1065/1, 1066).

Weitere Flachen mit ca. 2,400 ha werden in der Gemarkung Untersulzbach (Teilflache des
Flurstiicks Nr. 1030/1) sowie in der Gemarkung Frankelbach (Flurstiick Nr. 1696/1 und auf
einer Teilflache des Flurstiicks 2110/4) realisiert.
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Zur Kompensation der Eingriffe in Waldflachen mit &alteren Bestédnden und ausgeprégteren
Biotopstrukturen reichen diese Neuaufforstungen vor allem unter Berticksichtigung der qua-
litativen Anforderungen des Artenschutzes alleine nicht aus. Fur sie werden daher neben
den Ersatzaufforstungen Strukturverbesserungen in etwa 6,6 ha bestehenden naturfernen
Waldbestédnden im Bereich ,Alte Letzbach” und ,Hungerbrunnental* vorgesehen. Dazu
kommen fir die z.T. ebenfalls betroffenen Altholzbestande mit Baumhdhlen MalRnahmen zur
Altholzsicherung (60 Baume im Bereich ,Vielkopf”, ,Wolfskaut* und ,Tannengarten“) und das
Ausbringen kinstlicher Nisthilfen fur Végel (32, davon 2 Eulenhdhlen) und Flederméuse (80)
im westlichen Plangebiet und den angrenzenden Waldern als Ausgleich fur verloren gehen-
de Biotopfunktionen. Zur Sicherung der Umsetzung wurde zwischen der Stadt Kaiserslautern
und dem Forstamt Kaiserslautern ein stadtebaulicher Vertrag (05.11.2010/15.11.2010) ge-
schlossen.

Ausgleich nach Landesnaturschutzgesetz fir die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Ein Ausgleich fur die sonstigen 6kologischen Funktionen der beanspruchten Béden erfolgt
Uber die auch fur die Bodenfunktionen positiven oben genannten Aufforstungen auf etwa
10,2 ha und auf den zuvor dargelegten rund 6,6 ha Umbaumalnahmen in naturfernen Wald-
bestanden.

ArtenschutzmafRnahmen

Um die gemaf 844 Bundesnaturschutzgesetz verbotene Zerstdrung von Quartieren, Nestern
und sonstigen Lebensstéatten wahrend ihrer Nutzung, sowie die Totung der betreffenden Tie-
re zu vermeiden, werden speziell auf die im Gebiet vorkommenden besonders und streng
geschutzten Arten abgestimmte Vorgaben zu Rodungszeitpunkt (Fledermausvorkommen,
Vogel) bzw. Zeitpunkt von Erdarbeiten (Mauereidechse in einem kleinen Teilbereich) ge-
macht.

Die dichter besiedelten Teile der Lebensraume der streng geschitzten Mauereidechse
entlang des Waldsaums im Stdwesten bleiben erhalten. Fir einige weitere verstreute Vor-
kommen entlang des Stdrandes der geplanten Baugrundstiicke ist eine Umsiedlung in Er-
satzlebensrdume vorgesehen. Dazu wurde ein eigener artenschutzrechtlicher Ausnahmean-
trag nach 8§ 45 BNatSchG gestellt. Dem Antrag der Stadt auf Befreiung von den Verboten
des 8§ 42 BNatSchG gemal § 43 BNatSchG entsprechend, ist durch die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion (SGD) Sid mit Schreiben vom 02.07.2010 eine Befreiung nach 8§ 62
BNatSchG erteilt worden.

Da die Art sehr mobil und standorttreu ist und zu einer Rickkehr in ihre angestammten Re-
viere neigt, erfolgt die Umsiedlung an eine etwas entferntere Stelle auf dem Kahlenberg-
plateau. Da dort Kontakt zu einer bestehenden weiteren Population gegeben ist, ist auch die
Umsiedlung einer kleineren Anzahl von Tieren sinnvoll und méglich, die als isolierte Popula-
tion auf Dauer nur schwer tUberleben kénnten.

Daruber hinaus werden in einem kleinen Teilabschnitt beriihrte Orchideenvorkommen ver-
pflanzt sowie Mal3hahmen zum Schutz bzw. zur Versetzung von Larvalhabitaten (Lebens-
raumen der Larven in mulmreichen Baumhdohlen der Buche) einer streng geschiitzten Kéfer-
art getroffen (GroRRer Goldkéfer, auch groRer Rosenkéafer genannt).

Larmminderungskonzept

Im Plangebiet ist der der Larm der BAB 6 maRgebend. Es wurde daher auf der Grundlage
der schalltechnischen Berechnungen im Umweltbericht festgesetzt, dass bei der Zulassung
larmempfindlicher Nutzungen schalltechnische Vorkehrungen an den Geb&uden zu treffen
sind.
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Bezuglich des Gewerbelarms wird auf die Festlegung von Larmkontingenten in Form von
flachenbezogenen Schalleistungspegeln verzichtet, da empfindliche Nutzungen in ausrei-
chender Entfernung zum Plangebiet (> 500 m) liegen und eine Abschirmung durch die Topo-
graphie besteht.

Durch die Gliederung des ,Bebauungsplans Europahdhe” sowie des ,Bebauungsplan Euro-
pahdhe, Erweiterung” nach den Abstandszonen des Rheinland-pfélzischen Abstandserlas-
ses kann eine ausreichende Vorsorge hinsichtlich der Nutzungszuordnung erreicht werden
(siehe Kapitel 8.7 des Umweltberichts).

Da das Plangebiet im Einflussbereich der stark befahrenen BAB 6 liegt, wurde eine Kartie-
rung nach der Umgebungslarm-Richtlinie vorgenommen. Die Ergebnisse hierzu sind in der
Anlage 1 zum Umweltbericht dargelegt.

Das Plangebiet liegt in der Einflugschneise des Flugplatzes Ramstein. Es muss daher mit

direkten Uberfliigen gerechnet werden. Zusétzlich liegt das gesamte Stadtgebiet in der TRA
LAUTER, einem zeitweilig reservierten Luftraum fur Ubungsfliige von Kampffliegern.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

8.1 ErschlieBungsmalRnahmen

Verkehrsanlagen:
Die interne GebietserschlieRung erfolgt durch 6ffentliche Verkehrsflachen.

Entwasserung:

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserableitung:

Das anfallende Schmutzwasser wird im Westen an den bestehenden Schmutzwasserkanal
des PRE-Parks angeschlossen. Die Abwasserreinigung erfolgt in der Klaranlage Kaiserslau-
tern. Fur den Schmutzwasseranschluss der vorgesehenen Erweiterungsflache ist auf Grund
der Topographie eine Pumpstation mit nachfolgender Druckleitung bis zum geplanten An-
schlussschacht in der Europaallee im PRE-Park erforderlich. Das anfallende Schmutzwasser
der Grundstlicke wird tber Schmutzwasserkanéle, die im 6ffentlichen Verkehrsraum geplant
sind, im Freispiegel zur Pumpstation geflhrt.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Fur die Oberflachenentwasserung gelten die Anforderungen des Landeswassergesetzes
Rheinland-Pfalz. Danach darf Niederschlagswasser nur in die dafiir zugelassenen Anlagen
eingeleitet werden, soweit es nicht bei denjenigen, bei denen es anféllt mit vertretbarem Auf-
wand verwertet oder versickert werden kann.

Fur das vorgesehene Plangebiet bedeutet dies zum einen dezentrale Rickhaltemal3nahmen
auf den Grundstiicken und zum anderen zentraler Riickhalt am nédrdlichen Rand des Plange-
bietes parallel zur Autobahn BAB 6.

Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen und das Uberschusswasser der
dezentralen RickhaltemaRnahmen auf den Grundstiicken wird mittels Regenwasserkanélen
gefasst und in Richtung der zentralen Mal3nahmen abgeleitet. Als Riickhaltemaflinahme sind
zwei offene Erdbecken im ndérdlichen ErschlieBungsbereich entlang der A6 geplant. Die Be-
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cken sind mit Drossel und Uberlauf ausgeristet. Ein Becken befindet sich im Bereich der
kartierten Altablagerung ALG 240 und ist als abgedichtetes Becken vorgesehen. Uber einen
Wartungsweg entlang der BAB 6 wird die Zufahrt zu den Becken ermdglicht.

Der gedrosselte Ablauf aus dem Gebiet unterquert die Autobahn nach Norden und schlief3t
nordlich des P&R Platzes Schweinsdell an einen vorhandenen Regenwasserkanal an. De-
taillierte Untersuchungen des Niederschlags-Abflussverhaltens des bestehenden Entwasse-
rungssystems des P&R-Platzes haben gezeigt, dass die Abfliisse des dort seit 2006 in Be-
trieb befindlichen Rickhaltebeckens, zugunsten der Drosselwassermenge aus dem Plange-
biet reduziert werden kdnnen.

In den geplanten Becken 1 und 2 kann ein ausreichendes Volumen fiir den nach den

88 61/62 des Landeswassergesetzes zu erbringenden wasserwirtschaftlichen Ausgleich be-
reitgestellt werden, die vorhandene wasserrechtliche Erlaubnis muss angepasst, aber beziig-
lich der Einleitmenge nicht erweitert werden.

In den Textlichen Festsetzungen (Ziffer 1.10) sind im Gewerbegebiet GE 2 Flachen fur Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte eingetragen, um in Abhangigkeit von der Grundstiicksparzellierung
eine Ableitung des Niederschlagswassers auf den Bauflachen nach Osten zur geplanten
ErschlieBungsstralle zu gewahrleisten.

Die zur Umsetzung des Entwasserungskonzeptes erforderlichen wasserrechtlichen Geneh-
migungen oder Erlaubnisse sollen rechtzeitig beantragt werden. Das beschriebene Entwas-
serungskonzept ist im Vorfeld mit der Oberen Wasserbehdrde bei der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
Kaiserslautern, abgestimmt worden.

Wasserversorgung:

Aufgrund des geringen Hohenunterschieds zum Hochbehalter muss das geplante Neubau-
gebiet Gber die bestehende Druckerh6hungsanlage, die zur Zeit einen Teil des PRE-Parks
versorgt, mit angeschlossen werden. Angeschlossen wird das Gebiet an die Wasserhaupt-
leitung DN 200 in der Mailander Stral3e.

Von Seiten der TWK wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zur Sicherstellung des
Trink- und Loschwasserbedarfs Uiber eine zusatzliche Wassereinspeisung angeschlossen
werden muss und eine zweite Druckerhéhungsstation erforderlich ist. In den Textlichen Fest-
setzungen (Ziffer 1.10) sind die Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Gewerbege-
biet GE 2 neben den Anforderungen aus der Niederschlagswasserableitung mit der Funktion
Sicherung der Wasserversorgung belegt, um Spielraume fir die Herstellung der Versor-
gungssicherheit offen zu halten.

Die genaue Lage der Wasserversorgungsleitungen ist in Abhangigkeit vom Grundstiickszu-
schnitt und den internen ErschlieBungstrassen im Zuge der Grundstiicksbildung festzulegen.

Der Feuerwasserldschbedarf von 192 m3/h kann durch die geplante zusétzliche Wasserein-
speisung und zweite Druckerhéhungsstation sichergestellt werden.

Das Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz hat darauf hingewiesen, dass die Einsatz-
grundzeit der Feuerwehr von 8 Minuten gemanR der Feuerwehrverordnung ausgehend von
der bestehenden Feuerwache im Westen des Stadtgebiets nicht eingehalten werden kann.
Bei Industriebauten sind daher die Regelungen fir ein erleichtertes Bauen nicht anwendbar.

Am slidwestlichen Rand des Plangebiets tangiert eine Wasserversorgungsleitung der US-
Streitkrafte das Plangebiet. In diesem Bereich ist die Erhaltung von Wald im Bebauungsplan
festgesetzt.
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Energieversorgung:

Es ist geplant das Gebiet an die Fernwarmeversorgung der Technischen Werke Kaiserslau-
tern (TWK) anzuschlieR3en. Hierbei soll die Abwéarme vom Zweckverband Abfallwirtschaft
Kaiserslautern (ZAK) von Osten in das Plangebiet gefiihrt werden und tGber den PRE-Park in
die Innenstadt geleitet werden.

8.2 Bodenordnung
Uber die Bodenordnung ist im Zusammenhang mit der Festlegung der Gebietsentwicklung
durch einen MalRnahmentrager und mit den Gewerbeansiedlungen zu entscheiden.

Die zur Entwasserung des Gebiets notwendigen Ableitungen zum Rickhaltebecken beim
P&R Parkplatz Schweinsdell (Querung der A6) sind im Rahmen einer Anpassung der was-
serrechtlichen Erlaubnis zu regeln.

8.3 Abschnittsweise Realisierung

Die verkehrliche Anbindung des PRE-Parks zur Ludwigshafener Stral3e und die erforderliche
Gelandemodellierung begriinden eine Realisierung der GrunderschlieBung des Plangebiets
in einem Zug. Die beiden Stichstral3en kénnen bei der Ansiedlung kleinerer Gewerbeeinhei-
ten je nach Bedarf realisiert werden.

8.4 Uberwachung

Die artenschutzrechtlichen Schutzmaf3nahmen sind bei der Realisierung zu beachten und
deren Ergebnisse zu dokumentieren.

9. Kosten und Finanzierung

Neben den Kosten der internen ErschlieBung sind zur Realisierung u.a. folgende Kosten ein-
zukalkulieren:

= Malinahmen im Zusammenhang der Freigabe (neue Einzaunung/Beleuchtung an der
sudlichen Grenze, Lagerflachen und Gebaude, verkehrliche MalRnahmen)

= Externe Malinahmen zur Ableitung des Niederschlagswassers

=  Naturschutzrechtlicher und forstlicher Ausgleich bzw. Ersatz

Die Kosten der GebietserschlieRung werden durch das Land Rheinland-Pfalz, Ministerium
des Innern und fir Sport geférdert.
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Die Kosten zur Realisierung des Bebauungsplans werden wie folgt abgeschatzt:

Planungskosten

Bebauungsplan inkl. Umweltbericht, Fachgutachten 100.000 €
Projektsteuerung, EU-Ausschreibung etc. 50.000 €
Gelandefreilegung

KampfmittelrAumung, Restrodung 300.000 €
Geldndemodellierung 3.100.000 €
StralRenbau:

Ausbau der Ludwigshafener Stralie ca. 440.000 €

inkl. Ingenieurhonorare StraRenplanung

Verlangerung Europaallee

ca. 1.265.000 €

Stichstral3en

ca. 1.020.000 €

StralRenbeleuchtung, StralRenmdblierung ca. 125.000 €
Wasserversorgung:

Wasserversorgungsleitung ca. 550.000 €
Ruckbau US Wasserleitung ca. 48.000 €
Druckerh6hung am Wasserhochbehalter ca. 190.000 €
Entwasserung:

SW- Kanalisation, Pumpstation ca. 480.000 €

inkl. Ingenieurhonorare

RW- Kanalisation, Rickhaltung/Versickerung, War-
tungsweg, Sonstiges

inkl. Ingenieurhonorare

ca. 1.560.000 €

Externe MalRnahmen: Ableitung, Umbau RRB P&R

Parkplatz ca. 530.000 €
Landschaftsbau, Ausgleich und Ersatz,

Artenschutz:

Stralenbegleitgrin ca. 75.000 €
Externe ErsatzmalRnahmen (FoA Otterberg) ca. 145.000 €
Externe Ausgleichsmalinahmen (FoA Kaiserslautern) ca. 140.000 €
Artenschutzmalinahmen ca. 100.000 €
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Der Wert der von der Abteilung Stadtplanung erbrachten Planungsleistungen des vorliegen-
den Bebauungsplans (Honorarzone lll, Mittelsatz) entspricht gemanr der Honorarordnung fiir
Architekten und Ingenieure (HOAI) in der seit August 2009 geltenden Fassung brutto ca.

52.500,00 Euro.
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