UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan "Eisenbahnstrafe - BeethovenstraBe - Weberstralle - Wolpertstrafe"

- Ka 0/147

A.

Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 08.03.1995.

1.1

1.1.1

112

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

Kerngebiet - MK 1-5 (§ 7 BauNVO)

Von den im Kerngebiet MK 1-5 gemaR § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen sind in der Erdgeschosszone unzuléssig:

Automatenspielhallen

Spielcasinos

Peep-Shows und Video-Peep-Shows

Peep-Shows-ahnliche Betriebe

Betriebe, in denen Sexfilme vorgefiihrt werden, wie Gaststétten, Sex-Shops,

~ Videotheken

AuBerdem sind von den im Kerngebiet geman § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zu-
l&ssigen Nutzungen unzuldssig:

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen

Von den im Kerngebiet gemaR § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind unzuléssig:

- sonstige Tankstellen

Im MK 2-5 sind gemaR § 7 Abs. 4 BauNVO oberhalb der dritten Geschossebene
nur Wohnungen zulassig.

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nicht zul&ssig:
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1.2

1.2.1

122

1.2.3

1.3

1.4.

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.8.2

1.7

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 a BauNVO)

Die in der Planzeichnung ausgewieSenen Grund- und Geschossflachenzahlen
sind Hochstwerte.

GemaR § 17 Abs. 3 BauNVO kénnen im Kerngebiet bei dem Grundstiick FI.St.Nr.
1532/2 die Obergrenze der zulédssigen Geschossfldchenzahl und im allgemeinen
Wohngebiet bei den Grundsticken FIL.St.Nr. 1525, 1532/3, 1532/4, 1532/5,
1532/6 und 1532/12 die Obergrenzen der zuldssigen Grund- und Geschossfla-
chenzahl aus Grinden der Bestandserhaltung Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgelegte Traufhdhe an den Geb&uden in der Eisen-
bahnstraRe ist gem&R § 17 BauNVO einzuhalten. Ausnahmsweise ist bei ge-
werblicher Nutzung eine Traufhohentiberschreitung bis zu insgesamt 1,50 m
(TH - max. 250,00 Gi.N.N.) zulassig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO) gemal Planeintrag festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren’ Grundstiicksflachen sind durch Baulinien (§ 23 (2) BauNVO)
und durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) festgesetzt.

Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfla-
chen zulassig. :

Tiefgaragen sind zuléssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen zulas-
sig.- ' '
Nebenanlagen fur die Versorgung des Gebietes mit Elektnzntat Gas, Warme und

Wasser kénnen als Ausnahme auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zugelassen werden, jedoch nicht bei FL.St.Nr. 1524.

SchallschutzmaRnahmen (§ 9 (1) N~-24 BauGB)

Bei den Gebauden entlang der Eisenbahnstrale werden aufgrund der errechne-
ten Mittelungspegel LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

Die erforderlichen bewerteten SchallddmmaRe der Umfassungsbauteile sind der
nachstehenden Tabelle zu entnehmen.
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1.8

1.8.1

18.2

183

1.8.4

2.1

2.1.1

22

2.2

2.2.2

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Bestidnde an Biumen sind zu erhalten und zu
pflegen und ggf. wéhrend einer BaumaRnahme gegen Beschadigungen und Be-

_eintrachtigungen zu schiitzen. Fir ggf. entfallende Gehélze sind Ersatzpflanzun-

‘gen vorzusehen, u. U. auch an anderer Stelle im Grundstiick:

(Siehe DIN 18 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fur die Anlage von Stra-
Ben, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von B&umen und Strau-
chern im Bereich von Baustellen).

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind Mauem und groRflachige, fenster-
lose AuRenwénde von Gebé&uden (ab 30 gm) mit Klettergehélz (z. B. Efeu, Wilder
Wein, Knéterich, Waldrebe, GeiRblatt, Blauregen) zu begriinen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
Die Tiefgaragendecken sind, sofern diese nicht Gberbaut oder anderweitig ge-

nutzt werden missen, intensiv zu begriinen und mit entsprechender Schicht-
stérke zu (ibererden. -

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 (6) LBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

bécher

* Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der jeweiligen Dachseitenléange bei mindestens.
35° Dachneigung zuléssig. ‘

* Kniestdcke sind bei mehrgeschossigen Geb&uden bis 0,35 m zulassig.

Private Freiflachen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Die als private Grinflachen ausgewiesenen Innenhofbereiche sind intensiv zu
begriinen (Bdume, Striucher, Rasen). Je 200 gm Flache ist mindestens ein
Baum zweiter Ordnung zu pflanzen.

Als Wirtschafts- und Sitzbereiche diirffen maximal 30 % dieser Flachen mit Pfla-
ster befestigt sein. - :

Die Grinflachen und Geholzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.
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2.3

2.4

< 2D

26

2.6.1

26.2

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauQ)

Einfriedungen entlang der offentlichen Wege sind nur als Heckenpflanzung,
Holzlamellengeflecht, senkrecht gelatteter Holzzaun, als Sandsteinmauer oder
verputzte Mauer bis 1,20 m H6he zugelassen. Drahtzdune und Hecken aus nicht
standortgerechten Pflanzen (Thuja, Scheinzypressen usw.) sind nicht zulassig.

Standplétze fiir Abfalibehilter (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Stellplatze flr Mdlitonnen .und Mullcontalner sind entweder durch dichte Bepflan-
zung oder durch begriinte Miillboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht
und Sonneneinstrahlung zu schitzen, wenn eine Integration in die Geb&ude nicht
mdglich ist.

——

Stellplatze (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Die Stellplatze dirfen aus gestalterischen Grinden nur mit einem wasserdurch-
IaSS|gen Belag erstellt werden.

Zur Vemeidung einer Beeintrachtigung des Grundwassers durch MineralGlpro-
dukte ‘ist im Einzelfall zu entscheiden, ob Rasengittersteine, Schotterrasen, Hy-
dropor-Drainpflaster o. &. oder Betonpflaster Verwendung finden sollen.

Fur jeweils zwei Stellplatze ist ein Baum 2. Ordnung in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen zu pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens mindestens
16-18 cm. Der Baum ist gegen Anfahren und der Wurzelbereich gegen Verdich-
ten zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GroRe von mindestens 4 qm auszu-
bilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zum Schutz des stadtebaulich bedeutsamen Gebietes sind genehmigungsfreie

Werbeanlagen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ge-

nehmigungspflichtig. :

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen; missen den

Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauO gentgen. Untersagt sind: |

a) stérende Haufung '

b) die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbandern und

c) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht wer-
den. ‘

Eine storende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5 % einer, Fassa-
denansicht von Werbeanlagen ausgefllt wird.
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263

2.7

7

Werbeanlagen tber 1,5 qm durfen bei Flachddchemn nicht Gber die Oberkante
Gesims des Gebdudes und bei geneigten Dé&chern nicht Uber die Traufe
(Schnittpunkt Dacheindeckung/AuBenwand) hinausragen.

Reduzierung der in § 8 Abs. 6 LBauQ vorgeschriebenen Abstandsflédchen
(§86 Abs. 1Nr. 4,§8 Abs. 10 LBauO)

Entlang der Beethovenstrae, der Wolpertstrale und der Weberstrale kénnen
aufgrund der stadtebaulichen Verhaltnisse und des Bedarfes an innerstadtischen
Wohnungen die Abstande nach § 8 Abs. 6 LBauQ auf das MaR reduziert werden,
das sich aus den festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien ergibt.

Die Belichtung und Beluftung sind durch Ausrichtung der Gebdude zur Himmels-
richtung, der Brandschutz durch zweiseitige ErschlieBung der Grundsticke si-
chergestellt.

3. TEILUNGSGENEHMIGUNG

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bedarf die Teilung von Grundstiicken zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.

HINWEISE

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pfiegegesetzes ist jeder zu-
tage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstédnde gegen Verlust zu
sichern.

Bei Vergabe der Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen zu veranlassen,
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

»

Verstofle gegen eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als -
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Bei Vorkommen von Altlasten ist die untere Abfallbehérde zu verstandigen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifl'échengesta!tungsplan Gber die Ge-

-staltung der AuRenanlagen beizufligen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen

ist und nach fachtechnischer Priifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die
Planung ist umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.
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5% Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt und einer
sinnvollen Folgenutzung zugefiihrt werden. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mut-
terbodens" wird ausdriicklich hingewiesen.

Kaiserslautern, 02 12.1998 Kaiserslautern, 16.11.1998
Stadtverwaltung . Stadtverwaltung
rhar ntek ‘ Thomas Metz
berblrgermeister | Baudirektor
Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 02.12.1998
Stadtverwaltung

L

erblrgermeister
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