A Taxﬂ;che Festsetzungen

R --;(Rechmgrundlagen Baugesetzbuch (BauG )_ ! 27.01
013, Seplember 2001 (BGBL16.2376). ..

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung'vorn 27 01 1990 zuletzt geandert durch

. o Geselz vom 22.04.1993, Planzenchenverordnung {PlanzV)in der Fassung vom 18. 12: 9_9_{_)

S ZLandesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24 11 1998) L

P R M der baultchen Nutzung
S . G§1-15BauNVO) ;

R :-':.':'_'j-'mxgemeines Wohngebuet wm bxs WA4 (§ 4 BauNVO) |
L Folgende Nutztingen, die nach § ¢(2) BauNVO allgemem zmas”sug
- naeh § 1 (5) BauNVO unzulﬁssfg L

SRR Das Mal& der bauhch n. Nutzung ward bestlmmt durch
-~ die Grundfiachenzahl, L ¥
0 - die Geschossfidchenzahl

e die Zahl der Voligeschosse

3-A!Igeme|nes Wohngeblet WA5 (§ 4 BauNVO)

12 ;._:-';_Maa derbaullchen Nutzunq (ssw 21 aBauNVO}

1907 'uletztgeanderta"_ :

S :-(§9 (1) und (1a) BauGB und BauNVo

_. .d;e derVersorgungdes Gebletesdlenenden t.aden-.: -

o Fo!gende Nutzung, d:e nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig lst xst :.::_-"_
o --__'nach§1(6) BauNVO unzu!éss;g R T R R

. Tankstellen

. f-Fo!gende Nutzung, dIB nach§4(3) BauNVO ausnahmswelse mléss*g ist ist e :-"5_ i E
' 3_-:gnach§1 (6) BauNVO unzuléssng S B N SRR TN

= -_'Dle aber dle Planzelchnung in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte o

o * sind Hochstwerte.

o124

_' - Tiefgaragen s;nd auf d:e Zaht der Vollgesohosse und bel der Ermittlung der -
o Gesdmossﬂéche mcht anzurechnen (§ 21 a (1) und (4) BauNVO) L

- Die nach § 19 (4) Nr 1 und Nr 2 BauNVO allgemem zuléssge
PR Uberschreztung der festgesetzten Grundfliachenzahl fr Garagen und e
s Stellplétze mlt mren Zufahrten sowle far Nebenanlagen |st nur dann zulésmg, T
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o

B2

161

182

ege

- werden oder in glelcher Flachengrbtse e:ne mmdestens
~ Dachfiichenbegrinung durchgefahrtwird oder. ausnahmsweise
210 Weise nachgewiesen w ss di i fen: Nz
N T .;durch die zusﬁtzllche Versnegel

o 'j Bauwelse (§22 .BauNVOI

$ Gemérs P!anemtrag'w:rd eme oﬁene (§ 22Abs 2 BauNVO) 'bzw' keme
: _'Bauwelsefestgesetzt e L

- :'-."_;_:f-.::'Uberbaubare Grundstﬂcksﬂéchen i

S Ausnahmswe:se kﬁnnen dle seltt:chen Baugrenzen gemél& den Regelungen 3'_
*.der Landesbauordnung unter § 8 Abs. 5 mit vor die Wand vortretenden .- S
- - Gebaudeteilen soweit Giberschritten werden, ‘da S5 em'Mmdestabstand von 2 R
o Meterzur Grundstadcsgrenze erha!ten bieabt,’.__:-_- . o

S Steli étze und Ga 12 BauNVO

SR Gemals § 23 (3) Satz 2 BauNVO ward festgesetzt, class Ummmmﬁungen der Rt
. tberbaubaren Grundstiicksfiichen durch Gebaudeteile zurpasswen o e
- -Nutzungen der Solarenergie bis zu einer Breite von 5,0 m und einer Tie e.vcn A

S 3,0mals: Ausnahme zulassig s;nd Dle Festsetzung unter Zuﬁer 1 2. 2 tst in '
L dtesem Fall nlcht anzuwenden R R i S

. _;_"Ausnahmswelse kﬁnnen die hmteren Baugrenzen in den Bereichen, in denen_ i o 5
.. bisher 12 Meter Bautiefe vorgesehen sind, bis auf die: Hatfte der jeweilsgen Bt
Gebaudelénge um 2 Meter uberschntten werden TR RIRE I

5 Stel atze (S?i') und. Gamgen (GA; smd geméB § 12 (6} BauNVO up oo
. nnerhalb der Oberbaubaren GrundstOcksfiichen und auf den dafar . e It
L festgesetztenﬂéchenmlésﬂg Vor Garagen mrtememAbstandxonSm zur BRI
-~ StraBenbegrenzungslinie ist ein zusatzicher Stellplatz zulassig. Die in der .
- Planzeichnung festgesetzien Gememsdxaﬂsplétze (GSt) smd den
o angrenzenden Bauﬂachen {WAS) zugeordnet : :

s f Tefgaragen smd mnerhaib der uberbaubaren Grundstucksﬂémen und auf
R _i._dendafurfestgesetztenFtéichenzulassrg ' B R R

Nbe._:cs 14a~vo) L

= Nebenan!agen s:nd nur auf den dafﬂr festgesetzten Fléchen sowne hinter der RS
- festgesetzten rickwartigen Baugrenze im stralenabgewandten - .

- Gartenbereich bis zu einer Grundfidche von max. 8.qm. zutassxg .
~ Kellerersatzraume, bei Gebauden ohne bzw. mit Teilunterkeitemng, sund ’
- ausnahmswense b|s zu elner Grundﬂadle von max 10 qm zulﬁss;g

- Nebenan!agen m Berezchen. ln denen der Gartenbereidl zwxschen der Straa.e '
' und der vorderen Baugrenze hegt smd blS zu emer Grundﬁache bls 8 qm




‘. (§ 9 Abs 1 =Nr"'i6j_3BauGB)

';_':Aur der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in dem
~aligemeinen Wohngetnet (WA 1 b:s WA 4) Wohngebﬁude ‘mit. mehrfa _.zwel
: }"fWohnungen unztﬂass:g sind R

- tndenBerewhen in denen due IR
- Orientierungspegel wesentlich (> 1 ;dbA) b_ersdmtten werden (s:ehe Anlage, N
. Grundlage schalltechnisches Gutachten zum rechtskraftigen Bebauungsplan .' Lo
o Alex-Miller-Strafe),-mussen-entsprechend der Schutzwlirdi gkeit-des - S

- Bauvorhabens Larmschutzberechnungen zum Nachweis derelforderhchen R
i'Sd*naildammmaBe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht --1 s

4 -zUrﬂurdlfuhmng des Gebietes slnd Mauem und gm&ﬂachige, fenstenose S
- AuRenwiénde von Gebauden ab 15 gm mit: Kietter- oder Rankgehblz (Z.B i
Efeu Wlder Wein, Knétench Waldrebe Blauregen) zu begrﬂnen

102 F!achdawer und ﬂachgenezgte Daoher bus zum 15 Dachnevgung sind
L extensiv zu begriinen (Vegetatsonssducht mandestens 8 ¢m dick),
- ausgenommen davon sind Flachen, die-als Tenassebenutzt werdea
undloder Nutzung der Sonnenenergie dlenen G

o lefgaragendecken sind, soweit sie nicht Oberbaut werden, mtensw Zuso
2 “begriinen und mit entsprechender Sduchtstﬁrke zu Gbererden (ca 0 8 bls 1 0
-m Sd1id1taufbau) _ P _ il

1104 0 Dne im. Plan gekennzeichneten Besténde an Baumen und Strauchem snnd zu Gy
Lo erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer: BaumaBnahme gegen = =
. Beschadigung:und Beeintriichtigung zu. schitzen. Far ggf. entfaliende. Gehﬁlz
- sind Ersatzpflanzungen vorzusehen; u. U. auch an anderer Stelleim =~ -
S __-Gmndstﬁck. (Siehe DIN 18920 - Schutz von ‘Baumen, Pfianzbestanden. und
o Vegetationsfiachen bei BaumaBnahmen - sowie RAS LG 4 = Richtlinien fir IR
- die-Antage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschmtt 5 Schutz von R
- Baumen und Strﬁuchem im Bereach von Baustellen) S S

1105 :Offentlrcma Grunﬂachen | e _ e
| ' -_Jnnerha!b der mit giexchzemger Nnederschlagswassersammlungsfunkﬂon e

- versehenen offentlichen Granfiachen kdnnen vemetzte Mulden und Senken -
'_ zur Sammlung von Nuedelsch{agswasser ausgebﬂdet werden Dne Flachen o
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e :-'.'E_L-j:'Die zentralen ﬁﬁenthchen Grﬁnﬂachen mnerhalb deerhngebsete dlenen
L -_'-auch ais Splelﬂad'len fﬂr Kmder Rt

Ca08

SERTRRE R Fut!wege kann e nach Bepﬂanzung und Anordnung der Mulden undSenke
I _%:-von der Planze;chnung gennngglg abwezchen ; i

:_:-_-anate Grﬁnﬂéchen

Dieals private Ausglelchsﬂache gekennzelchneten prwaten Grﬂnﬂéchen smd S
- als extensive Grinlandfidchen mit vereinzeltem Gehblzbestand - ST

o e (standortgere@te, .h'eimusche Baume und Strﬁucher WIdobst)_ ausmbliden_;_ Gl

[ERRRRTL

2 Bauordnungg.rechﬂ;che Feshse!zungen i

S NieGmnﬂéd\enundGethzbepﬂamungen smfaohg m s!e“en zu::;:....___.
_'__'pﬂegenunddauerhaﬂzuematten SR

(§ 88 (6) LBauO i. V mrt § 9 (4) BauGB)

2aa

ST 'GestattenscheAnforderunqen an bauliche An!agg
L ‘._.'_.-.(§88(1) Nr 1 LBauO)

:.-Dacher

Cdm WA-Gebiet (WA 1) smd Décher mlt emer Dachrzelgung von 0‘ : 38" e
o zulassiy.
dm WA—Gebaet (WAZ bas WM) smd neben Flachdachem nur:Sattai- BRLDE
. 'Pultdacher bis zu einer- Dachnengung von max. 38 ° zulassig. Im WA~Gebiel
- .(WAS) sind neben Flachdachem nur Sattel- und Pultdacher b:s zu emer
g Dachnengung bns max 30° zu!ﬁss:g T e

5 ;_Ausnahmeneansbesondere im Smne von Zlfferz‘l 2 letzter Satz smd e ST

o ‘moglich.

e | ..._.2..1’.2 .. :
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_:_Dachaufbauten o R

| _Im WA—Gebiet sind Dachauﬂ:auten b!s zu emem Dnttel derjewe:ilgen
Dachseiteniange zuléssxg IS

:Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergte smd im Dachberelch
: uneungeschrankt zuléssug : _ _



SR IR e 80 % der
PR _-'.-'G;undsstuoke,slnd ‘als Grinflziche anzulegen. Entiang der '
“ - ErschiieBungsstraBen ist auf jedem Baugrundstick | mmdestens ein Laubbaum
oot zu pffanzen und dauerhaﬂ zu erhaiten’ (Pﬂanzquairtat Hochstamm R
L Stammumfang 16 18 cm, mn Balien).'-f e

4 ":}":'Hausgmppen die ﬂ&cher gleichgeneigt hergestelit werde Vor- und
s Rackspringe: aufeinander abgestimmt werden, sowie die Hohen der.
_ ;’-j:-Gebaudehalften und dle farbhche Gestaltung der Dacher und Fassade‘

S bei festges

i Bei der Gmndstﬁcksgestaltung smd Auﬁauungen und Abtragungen auf den
* “Grundsticken so durchzufhren, ‘dass die vorhandenen natumohen :

S " Gelsindeverhaltnisse mbglichst wenig beeintrchtigtund die - -
Lo Gelandeverhgitnisse der Nachbargrundsticke berlcksichtigt werden L
- Baschungen dlrfen nicht steiler als 1:2. helgestelite werden ‘Wenn: besondere

G;undstudcs undloderGelandeverhaltmsse uscl

e

2.4 -

L April 2003 -

S 3.: Emfn@ungen

B Als Emfnedungen ent!ang der 6ﬁentl|chen Wege smd nur.Hecken bls 1,00 m T
~:~‘Hohe zulagsig. Eine hthere Einfriedung mit. Maschendraht oder -
it Drahtg:tterz.aunen bis 2,00 m Hohe einschlieBtich Taren und Tore: ist erst ab
111,50 m'Abstand zu den dffentlichen StraBen:und Wegen sowie direkt an dle

- rockwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenze zu Privatgrundstacken T
- zulassig. Der Bereich zwischen dffentlicher. Verkehrsftache und. Einfnedung zst SN

* ~ zubegrlinen und in die Abpflanzung einzubinden. Hecken aus nicht - o

o andortgerechten Pﬁanzen (Thl.lja Schemzypressen usw. ) smd ntcht

. zutassng _ SR

_elgung} bestehen :st

i effomeﬂschen pnvaten Mulden zur Verszckerung und R&ckhaltung von 5 .ﬁ S
o N;edersmlagswasser gind gestattensch und funkttonai bei der An!age der
o pnvaten Grundstﬁcksﬂamen zu be:ﬁdcs:cht:gen SO _

'_*_s'téugiat'ze_ ST

N | Stel!platze s:nd aus gestaltenschen Grﬂnden m:t Rasenfugenpﬁaster oder
o sonshgem wasserdurchlassxgem Matenal zu befestlgen o
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R _3. Nach den Bestimmungen des De:ﬂqnalschuw und Pﬂegegesetzes 4st 3ede :
i -:._"-‘-jzuTage kommende archiologische Fund, bei.dem anzunehmen ist, dasser.
.20 ein Kulturdenkmal ist oder als solches gilt, unverziglich zu melden, die - iR

~ " Fundstelle soweit als maglich unveréndert zu Iassen und die Gegensténde B
R egenVedustzusmem Ce i T '_ G

I ;"_-Mit dem Bauantrag istemquaisﬁz:eﬂerFrezﬂéchengestaltungsplan G

T einzureichen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist. Die abgestmmte__-.=';'-_ G

. Planung istim Rahmen der Baugenehmigung als Auflage inden Bauschein =~~~ -

aufzunehmen und umgehend nach Femgs’te!!ung der Hochbautenzu -_._:.;:. e
' reahs§eren . S

gegen Anfahreﬁ und die Wur_qus Ch mtﬁ_gegen : ;
3aumscheibe ist in. einer Grofle von mundestens 4q auszubﬁden Der
Baumstandon ist fachgerecht vorzubereiten.

o ':}:Zuordnungsfestsetzuns S S

Sl _'Dle 6ffentltphen Grﬁnﬂéchen und dle drauf erfcigenden_. MaBn _
5 Ausgleich gema& §9Abs. 1a8S; 2 BauGB den auf ﬁﬁentiuchen Flachen U
" erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet. :
- Dieals pnvateﬁrﬂnﬂéchen gekennzeichneten Fiachen und d:e dar__auf

erfoigenden MaBnahmen sind als Ausgleich gemaB § 9 Abs. 12 S-'Z;BauGB S
denaufpnvaten Flachenzu efwartenden Emgnffen_i“ atu und ndsd-‘aft _;:;5 e

Hmwe:se

" Verstoio gegen die Fesisetzung nach §9 ()N 256 BauGB werden as o

;Ordnungsmdngke:ten nach § 213 BauGB geahndet

SR Der bel Bauarbetten anfatlende Ob-erboden soll schonend behande!t und ST
. :einer sinnvollen Folgenutzung zugefOhit werden. Auf § 202 BauGB "Schutz B
- .-des Mutterbodens wse ausdrﬂckilch hmgemesen L S

B '.-:'.Mtt dem Bauantrag |st em quahf“merter Entwésserungsantrag geméﬁ
. Entwasserungssatzung einzureichen,’ der frhhzeitig mitder. i
- - Stadtentwasserung abzustimmen ist. Hierin ist auch der Nachwels von 151 o
 dezentrales Speichervolumen je m* abflusswirksame Flache im anatberelch o

zu erbringen, Nur die Uberlaufe dieser Speicher ( Zistemen,

. Versickerungsmulden, Gmndach us. )dﬂrfenanden 6f£entlxchen8erezd1
o -_angesmiossenwerden S T

Dxe Entwasserung w:rd :m modrrmerten Trennsystem durchgefﬂhrt
Die Abiettung von Draenagegewassem in das Kana!netz |st nicht gestattet '

- 2um.Schutz vor Vernissung JstbezBedarf die. Untedceﬁemngm F_o:m vor -
: '__wasserdlchten Wannen auszubﬂden _ o .



Lo ?.':_SﬁBemé§sungsgmndwasserstand'mindest m etragen
o _-:.:_jDze Mulden-unddle Mu!denkgolenv\lerankemng_ ‘

e __Die Vqrsucherung sollte ke:ne Vegetatzonsscha e und . _
CULn o unzulassige Bodenbelastung verursachen. o SR
“+ - ). Der Versickerungsraum unter derVersu*erungsanlage dume T
~ nicht aus Trimmer- oder Bauschuu oder Sdluttbeimengungen BIRLDE
-bestehen, = - -
- Bei der Planung, Ausfumung, Betneb und Untemanung dor’ o
Versickerungsanlagen soliten die aligemein-anerkannten Regein
der Technlk beachtet werden. Insbesondere soliten St
R ‘Funktionstlchtigkeit | und der emwandfreie Betrieb
.+ VMersickerungsanlagen entsprechend den herkBmm &
S Veffahren sudwetgestellt und laufend ﬁberwacht werden o

G Gelandebedlngt kﬁnnen bel der Hemtelimg der éffentllchen Verkehrs— und_ e
"+ Entwasserungsantagen sowoh! Aufschittungen als auch Abgrabungen -
~ i entstehen, Die edordertichen Bbschungen sind. ebenso wie die. notwendigen.
S RickstOtzen mit Randemfassungen der Randbefestlgung von' Straaen und
" Entwésserungsgrében mit einem Bankett von 0,5 m Breite hmter der
S -Randemfassung auf den Baugrundstﬂcken zu dulden S

L 10 me Lestungsstral&e der beabmchtlgten Gas!eitung darf mcht ﬁberbautwenien_ | ..:
o i Beu Ba“mpﬂamﬂgen ist ein Sldxeme:tsabstand von munclestens 2 5 m zur - i
- - bestehenden Gashochdruddeltung bzw 1 szu Niederdmcldertungen e

'einzuhalten : |

I i):e Geléndemodelllerung der Flachen fﬁr dte Ri.‘zcki'saltung ur Versickeruﬂg : o
.+ von Niederschlagswasser ist im Bereich der Gashochdruddeitung m;t der R
e ._':Gasanstalt Kalsersiautem abzustlmmen 3 RS B

11 S R "Es ward darauf hmgevaesen dass m dem Geﬁungsbereich des S Y
T -_.__Bebauungsplan die anerkannten Regeln und Techmken zum Okologischen o
S Bauen Anwendung f nden soiien : AT
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betragen

; 3Baume erster&ﬂnung, 2B:
cer pseudopla:anm

B :-'-:-:Quermrobur
! :-'BﬁumezweiterOndnung,z.B. U L
o Acer-campestre T

I ',"."Beluiapendula i

' '-Lomceraxylo,ﬂeum
. Prunus spinosa _'
T Resaeaning vt
. Salieaprea . Sawdde
1_'Smnbucusmgra S L
' Holunder
R Sambucusracemosa
5-Vcbwnmnlamana Wolli

DieMndesmmBgderPﬂanzenmws

- Hochstamrige Baume 1. Ordnung fi-—4xmpﬂanzt;3tumoun

HodustanmgeBawnezOrﬁnmg : ----_.-3xvefpﬂanzt:StU16~13an

-_St,am _-2x':emﬂanthohe60-100cm

::.__-;ig,ePﬂanzquaI:tatderBaume mﬂSﬁaud)ermuﬁden“GutebeshmmungmfﬁrBamw\ulpﬂanzan“ S
der FomdmngweseﬂschaﬁLandschaﬂsenmddung, Landschaftsbau (FLL}eV emspredwen L
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