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Bebauungsplan "Alex-Miiller-Strate; Anderung 1°
Ka 0/132

A. Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert am
13. September 2001 (BGBI. | S. 23786).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1980, zuletzt gesndert durch
Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
Landesbauordnung {LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998).

-

Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 (1) und (1a) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(6§ 1 -15 BauNVQ)

e,
m——d

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA1 bis WA4 (§ 4 BauNVO)

Folgende Nutzungen, die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (6) BauNVO unzuiidssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden.

Folgende Nutzung, die nach § 4 (3} BauNVO ausnahmsweise zulassig ist, ist
nach § 1 (6) BauNVO unzulassig:

- Tankstellen.
1.1.2 Aligemeines Wohngebiet WAS (§ 4 BauNVO)

Folgende Nutzung, die nach § 4 (3) BauNVO aushahmsweise zulassig ist, ist
nach § 1 (6) BauNVO unzulassig:

- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung {§§16 - 21 a BauNVQ)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:
- die Grundflachenzahl,

- die Geschossflachenzahi

- die Zahi der Vollgeschosse,

Die Gber die Planzeichnung in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte
sind Hochstwerte.

1.2.1 Tiefgaragen sind auf die Zahl der Vollgeschosse und bei der Ermittiung der
Geschossflache nicht anzurechnen (§ 21 a. (1) und (4) BauNVO).

1.2.2 Die nach § 19 (4) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aligemein zulassige Uberschrei-

tung der festgesetzten Grundfladchenzah! fur Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen ist nur dann zuldssig, wenn die zu-
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satzlich versiegelten Flachen wasserdurchlassig ausgebildet werden oder in
gleicher Fl4chengréRe eine mindestens extensive Dachflachenbegrinung
durchgefihrt wird, oder ausnahmsweise in anderer Weise nachgewiesen
werden kann, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die zuséatzliche
Versiegelung durch sonstige geeignete Mallinahmen ausgeglichen werden.

Bauweise { §22 BauNVO)

Gemal Planeintrag wird eine offene (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bzw. keine Bau-
weise festgesetzt. ‘

Uberbaubare Grundstiicksflachen

GemaR § 23 (3) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Uberschreitungen der
tberbaubaren Grundstiicksflachen durch Gebaudeteile zur passiven
Nutzungen der Solarenergie bis zu einer Breite von 5,0 m und einer Tiefe von
3,0 m als Ausnahme zuldssig sind. Die Festsetzung unter Ziffer 1.2.2 ist in
diesem Fall nicht anzuwenden.

Ausnahmsweise kénnen die seitlichen Baugrenzen geméa® den Regelungen
der Landesbauordnung unter § 8 Abs. 5 mit vor die Wand vortretenden
Gebiudeteilen soweit (iberschritten werden, dass ein Mindestabstand von 2
Meter zur Grundstiicksgrenze erhalten bleibt.

Ausnahmsweise konnen die hinteren Baugrenzen, in den Bereichen, in denen

bisher 12 Meter Bautiefe vorgesehen sind, bis auf die Halfte der jeweiligen
Gebdudeldnge um 2 Meter tiberschritten werden.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVQO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemal § 12 (6) BauNVO nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir festgesetzten
Flachen zuldssig. Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur Strallenbe-
grenzungslinie ist ein zusatzlicher Stellplatz zulassig. Die in der Planzeich-
nung festgesetzten Gemeinschaftsplatze (GSt) sind den angrenzenden Bau-
flachen (WADS) zugeordnet.

Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiachen und auf
den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO)

Nebenantagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen sowie hinter der
festgesetzten riickwértigen Baugrenze im straBenabgewandten Gartenbe-
reich bis zu einer Grundfldche von max. 8 gm zuléssig. Kellerersatzraume,
bei Gebauden ohne bzw. mit Teilunterkellerung, sind ausnahmsweise bis zu
einer Grundflache von max. 10 gm zuléssig.

Nebenanlagen in Bereichen, in denen der Gartenbereich zwischen der Stralle
und der vorderen Baugrenze liegt, sind bis zu einer Grundflache bis 8 gm
ausnahmsweise zuldssig sowie Kellerersatzraume bei Geb3uden ohne bzw.
Teilunterkellerung sind bis zu einer Grundfiiche bis 10 gm ausnahmsweise
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1.10.4

1.10.5
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zuldssig.

Héchstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB})

Auf der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in dem
allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 4) Wohngebaude mit mehr als zwei
Wohnungen unzuldssig sind.

entfallen

immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB}

In den Bereichen, in denen die in DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 genannten
Orientierungspegel wesentlich (> 1 dbA) liberschritten werden (siehe Anlage,
Grundlage schalltechnisches Gutachten zum rechtskréftigen Bebauungsplan
Alex-Muller-Strafe), missen entsprechend der Schutzwiirdigkeit des Bau-
vorhabens Larmschutzberechnungen zum Nachweis der erforderlichen
Schalldammmae im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht
werden.

Griinordnerische Festsetzungen (8§ 9, (1)} Nrn.20 und 25 BauGB)

Zur Durchfiihrung des Gebietes sind Mauern und groBfidchige, fensterlose
Aulenwande von Gebauden ab 15 gm mit Kletter- oder Rankgehéiz (2.B.
Efeu, Wilder Wein, Knéterich, Waldrebe, Blauregen) zu begriinen.

Flachdacher und flachgeneigte Déacher bis zum 15 ° Dachneigung sind ex-
tensiv zu begrinen (Vegetationsschicht mindestens 8 cm dick), ausgenom-
men davon sind Flachen, die als Terrasse benutzt werden undfoder Nutzung
der Sonnenenergie dienen.

Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Gberbaut werden, intensiv zu begri-
nen und mit entsprechender Schichtstarke zu tbererden (ca. 0,8 bis 1,0 m
Schichtaufbau).

Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Bdumen und Strauchern sind zu
erhalten und zu pflegen und ggof. wihrend einer Baumafinahme gegen Be-
schadigung und Beeintrdchtigung zu schiitzen. Fir ggf. entfallende Geholz
sind Ersatzpflanzungen vorzusehen; u.U. auch an anderer Stelle im Grund-
stiick. (Siehe DIN 18920 - Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vege-
tationsflachen bei Baumalinahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien filr die
Antage von Stralen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 5, Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen).

Offentliche Grinflachen

Innerhalb der mit gleichzeitiger Niederschiagswassersammiungsfunktion ver-
sehenen &ffentlichen Griinflichen kénnen vernetzte Mulden und Senken zur
Sammlung von Niederschlagswasser ausgebildet werden. Die Flachen sind
jedoch Uberwiegend als Grinflachen mit bis zu 60 % standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen auszubilden.



Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Alex-Muller StraBe; 1. Anderung" Seite 4

1.10.6

1.10.7

1.10.8

Die sonstigen offentlichen Grunflachen sind zu 60 % als Wiesenfldchen und
zu 40 % als Baum- und Strauchflachen auszubilden.

Der Verlauf der innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen eingetragenen Ful3-
wege kann je nach Bepflanzung und Anordnung der Mulden und Senken von
der Planzeichnung geringfligig abweichen,

Die zentralen 6ffentlichen Grinflachen innerhalb der Wohngebiete dienen
auch als Spielfiachen fir Kinder.

Private Grunflachen

Die als private Ausgleichsflache gekennzeichneten privaten Griinfléchen sind
als extensive Grinlandfiachen mit vereinzeltem Gehdélzbestand (standortge-
rechte, heimische Baume und Straucher; Wildobst) auszubilden.

Der auf dem Flurstiick-Nr. 2691/46 festgesetzte 3,0 m breite Streifen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen, dabei ist pro 3
m? mindestens 1 Heister in der unter "Vegetationsauswah!" angegebenen
MindestgroBe bzw. Mindestqualitat zu pflanzen.

Alle Grinflachen und Gehélzbepflanzungen sind fachgerecht herzustelien, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten

2. Bauorqnunqsrecht_liche Festsetzungen

(§ 88 (6) LBauO i.V. mit § 9 (4) BauGB)

21

2.1.1

21.2
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Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dacher

Im WA-Gebiet (WA 1) sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 38°
zuidssig.

im WA-Gebiet (WA2 bis WA4) sind neben Flachdachern nur Sattel- und Pult-
dacher bis zu einer Dachneigung von max. 38 ° zulassig. Im WA-Gebiet (WAS)
sind neben Flachd&chern nur Sattel- und Pultdacher bis zu einer Dachneigung

bis max. 30° zuléssig.

Ausnahmen — insbesondere im Sinne von Ziffer 2.1.2, letzter Satz — sind mog-
lien..
Dachaufbauten

Im WA-Gebiet sind Dachaufbauten bis zu einem Drittel der jeweiligen Dach-
seitenldnge zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind im Dachbereich uneinge-
schrankt zuldssig.
1
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213 Kniestdcke
Im WA-Gebiet sind Kniestécke bis 1,0 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette) zuldssig.

2.1.4 Fassaden- und Dachgestaltung

Es ist sicherzustellen, dass bei festgesetzten Doppelhaushalften und Haus-
gruppen die Dacher gleichgeneigt hergestellt werden, Vor- und Rickspriinge
aufeinander abgestimmt werden, sowie die Hohen der Gebaudehalften und die
farbliche Gestaltung der Dacher und Fassaden gleichartig hergestellt werden.

2.2 Gestalterische Anforderungen an nicht (iberbauie Grundstiicksflachen, Stell-
platze und Einfriedungen
(8§ 88 (1) Nr. 3 LBauQ)

2.2.1 Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grund-
sstitcke sind als Grinflache anzulegen. Entlang der ErschlieBungsstrallen ist
auf jedem Baugrundstiick mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm, mit
Ballen).

2.2.2 Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffallungen und Abtragungen auf den
Grundstiicken so durchzufiihren, dass die vorhandenen natirlichen Geldnde-
verhaltnisse maglichst wenig beeintrachtigt und die Geldndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke berlicksichtigt werden. Boschungen dirfen nicht steiler
als 1:2 hergestelite werden. Wenn besondere Grundstiicks - und/oder Gelan-
deverhaltnisse (Zuschnitt/Steigung) bestehen, ist ausnahmsweise eine B&-
schungsneigung von 1:1,5 zulassig.

2.2.3 Die erforderlichen privaten Mulden zur Versickerung und Riickhailtung von Nie-
derschlagswasser sind gestalterisch und funktional bei der Anlage der privaten
Grundstlicksflachen zu berticksichtigen.

2.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der dffentlichen Wege sind nur Hecken bis 1,00 m
Hohe zuldssig. Eine héhere Einfriedung mit Maschendraht oder Drahtgitter-
zaunen big 2,00 m Héhe einschlieflich Taren und Tore ist erst ab 1,50 m Ab-
stand zu den offentlichen Straflen und Wegen sowie direkt an die rickwartigen
und seitlichen Grundstiicksgrenze zu Privatgrundstiicken zuldssig. Der Bereich
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Einfriedung ist zu begrinen und in
die Abpflanzung einzubinden. Hecken aus nicht standortgerechten Pflanzen
(Thuja, Scheinzypressen, usw.) sind nicht zuléssig.

2.4 Steliptétze
2.4.1 Steliplatze sind aus gestalterischen Grinden mit Rasenfugenpflaster oder

sonstigem wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

April 2003
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2.4.2
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Far jeweils 4 Steliplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum 1. Ordnung geman der Vegetationsauswahi in der Anlage in direk-
ter Zuordnung zu den Steliplatzen zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeit-
punkt des Pflanzens hat mindestens 18 - 20 cm zu betragen. Der Baum ist
gegen Anfahren und die Wurzelscheibe ist gegen Uberfahren zu sichern. Die
Baumscheibe ist in einer Gréfe von mindestens 4 gm auszubiiden. Der Baum-
standort ist fachgerecht vorzubereiten.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 (1a)BauGB)

Die 6ffentlichen Grinflachen und die drauf erfolgenden Mallnahmen sind als
Ausgleich gemal § 9 Abs. 1 a 5.2 BauGB den auf offentlichen Flachen zu er-
wartenden Eingriffen in Nafur und Landschaft zugeordnet.

Die als private Griinflichen gekennzeichneten Flachen und die darauf er-
folgenden Mallnahmen sind als Ausgleich gemdafR § 9 Abs. 1 a S. 2 BauGB den
auf privaten Flachen zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zuge-
ordnet.

Hinweise

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder
zu Tage kommende archéologische Fund, bei dem anzunehmen ist, dass er
ein Kulturdenkmal ist oder als solches gilt, unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen
Veriust zu sichern.

VerstolRe gegen die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan einzu-
reichen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist. Die abgestimmte Pla-
nung ist im Rahmen der Baugenehmigung als Auflage in den Bauschein auf-
zunehmen und umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.

Der bei Bauarbeiten anfaliende Oberboden soll schonend behandelt und ei-
ner sinnvollen Folgenutzung zugefihrt werden. Auf § 202 BauGB "Schutz des
Mutterbodens" wie ausdriicklich hingewiesen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwéasserungsantrag gemaf Entwas-
serungssatzung einzureichen, der frihzeitig mit der Stadtentwésserung abzu-
stimmen ist. Hierin ist auch der Nachweis von 15 | dezentrales Speichervelu-
rmen je m? abflusswirksame Flache im Privatbereich zu erbringen. Nur die
Uberlaufe dieser Speicher ( Zisternen, Versickerungsmulden, Griindach u.a.)
dirfen an den &ffentlichen Bereich angeschiossen werden.

Die Entwésserung wird im modifizierten Trennsystem durchgefthrt.
Die Ableitung von Drainagegewdassern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Zum Schutz vor Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von
wasserdichten Wannen auszubilden.
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Beim Anlegen von Versickerungseinrichtungen sind von privaten und 6ffent-
lichen Bauherrn folgende Grundsétze zu beachten:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

Versicherungseinrichtungen soliten nach dem ATV-Arbeitsblatt A
138 (=technisches Regelwerk) angelegt werden.

Bei der Mulden- und bei der Mulden-Rigolen-Versickerung sollte
der Abstand zwischen der Geldndeoberkante und dem Bemes-
sungsgrundwasserstand mindest 1 m betragen.

Die Mulden- und die Mulden-Rigolen-Versickerung sollte tiber die
belebte Bodenzone mit einer mindestens 30 cm méchtigen be-
wachten Oberschicht erfolgen.

Die Verndssung angrenzender Gebaude sollte ausgeschlossen
werden.

Die Versicherung sollte keine Vegetationsschaden und unzulds-
sige Bodenbelastung verursachen.

Der Versickerungsraum unter der Versickerungsaniage durfte
nicht aus Trammer- oder Bauschutt oder Schuttbeimengungen
bestehen.

Bei der Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Unterhaltung der
Versickerungsanlagen sollten die allgemein anerkannten Regeln
der Technik beachtet werden. Insbesondere sollten die Funk-
tionstichtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Versickerungs-
anlagen entsprechend den herkdmmilichen Verfahren sicherge-
stelit und laufend Giberwacht werden.

Geldndebedingt kénnen bei der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs- und
Entwisserungsanlagen sowoh! Aufschittungen als auch Abgrabungen ent-
stehen. Die erforderlichen Béschungen.sind ebenso wie die notwendigen
Riickstitzen mit Randeinfassungen der Randbefestigung von Strafien und
Entwisserungsgraben mit einem Bankett von 0,5 m Breite hinter der Rand-
einfassung auf den Baugrundsticken zu dulden.

Die Leitungsstrale der beabsichtigten Gasleitung darf nicht iberbaut werden.

Bei Baumpftanzungen ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 2,5 m zur
bestehenden Gashochdruckleitung bzw. 1,5 m zu Niederdruckleitungen ein-

zuhaiten.

Die Gelandemodellierung der Fiachen fur die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschiagswasser ist im Bereich der Gashochdruckleitung mit der
Gasanstalt Kaiserslautern abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plan die anerkannten Regeln und Techniken zum .Okologischen Bauen® An-
wendung finden sollen.

Seite 7
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C. Teilung von Grundstiicken

Im Geltungsbereich bedarf die Teilung von Grundstiicken zu ihrer Gultigkeit
einer Genehmigung nach § 19 BauGB.

Kaiserslautern, /ﬂ’ ‘ 0{97/00 3 Kaiserslautern, j gO-?

Stadtverwaltung Stadtverwaltung

Bernhard J. De Elke Franzreb
Oberblrgermeister Oberbauratin

Ausgefertigt:

Kai rslautem./{ g ' 0 6: 2,0 US

Stagtverwaltung

Berghar Detbi \
Oberbiirgermeister
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Vegetationsauswahi

Baume erster Ordnung, z.B.:
Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Fagus sylvatica

Quercus pefraea

Quercus robur-

Tilia cordata

Baume zweiter Ordnung, z.B.:

Acer campesire
Betula pendyla
Carpinus betulus
Castanea sativa
Prubus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Straucher,z.B.:
Comus mas
Comus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Holunder
Sambucus racemosa
Vibumum lantana
Schneeball

Rubus fruticosus

Die MindestgroRe der Pflanzen muss

betragen:

- Hochstémmige Baume 1. Ordnung
- Hochstdmmige Baume z. Ordnung

-~ Heister

- Straucher

Die Pflanzqualitit der Baume _ und Stréucher muB den wGtitebestimmungen flir Baumschulpfianzen®
der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL} e.V. entsprechen,
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Bergahom
Spitzahom
Buche
Traubeneiche
Stigleiche
Winterlinde

Feldahom
Birke
Hainbuche
ERkastanie
Vogelkirsche
Vogelbeere
‘Speieriing
Elsbeere

Komelkirsche
Hartriegel
Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Hundsrose
Salweide
Schwarzer

Traubenholunder
Wolliger

Brombeere

= 4 x verpflanzt; StU 18-20cm
= 3 x verpflanzt; StU 16-18 cm

=2 x verpflanzt; Héhe 150 -175 ¢m
=2 X verpflanzt; Héhe 60.-100 cm
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