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Begrindung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB

1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Im Ortsteil Hohenecken ist in der Verlangerung der Stralle ,Im Oberwald“ eine Neuerschlielung
zur Herstellung einer gesicherten Erschliel3ung fir die bestehende Bebauung vorgesehen. Hierzu
ist das Baurecht durch die Aufstellung eines Bebauungsplans zu gestalten.

Da die Bebauung im Plangebiet bereits existiert und eine Beurteilung von Verdnderungen nach
§ 34 BauGB moglich ist sowie durch die gewachsene Situation privatrechtliche Gegebenheiten
bedeutsam sind, wird eine stadtebauliche Ordnung mithilfe eines einfachen Bebauungsplans an-
gestrebt, der lediglich die Art der baulichen Nutzung und die Geschossflachenzahl fixiert.

Somit werden durch den Bebauungsplan lediglich die Verkehrsflachen und die Bauflachen abge-
grenzt und naher bestimmt.

Die StraRenflachen werden als Verkehrsflache und die Bauflachen als Allgemeine Wohnflachen
mit einer Geschossflachenzahl festgesetzt.

Durch die inhaltliche Begrenzung des Bebauungsplans werden keine textlichen Festsetzungen
erforderlich.

2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Bebauungsplanentwurf ,Im Oberwald“ umfasst die durch die Stral3e ,Im Oberwald“ erschlos-
senen Grundstiicke.

Im Norden wird das Grundsttick 697/11 (Waldflache) mit eingeschlossen. Mit dieser Abgrenzung
des Bebauungsplanentwurfs wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst und es wurden zwei Offent-
lichkeitsbeteiligungen durchgefihrt.
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Um eine zeitnahe Realisierung des Stralenbaus zu ermdéglichen und mogliche Einspruchsgriinde
auszuschlieRen, wird der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans auf die erschlieRungsbeitrags-
rechtlich relevanten Teilbereiche mit dem Geltungsbereich ,Im Oberwald, Teilbereich 1“ be-
schrankt.

Geltungsbereich ,Im Oberwald* Geltungsbereich ,Im Oberwald, Teilbereich 1*

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Stadtverwaltung Kaiserslautern,

Referat Stadtentwicklung, Referat Tiefbau,

Kartengrundlage: DGK5; ohne Mal3stab Kartengrundlage: ALKIS; ohne MaRstab
Das Plangebiet ,Im Oberwald“ umfasst eine Das Plangebiet ,Im Oberwald, Teilbereich 1¢
umfasst eine Flache von ca. 4,46 ha. umfasst eine Flache von ca. 0,63 ha.

Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan.

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs fir den Satzungsbeschluss ergibt sich
aus der Planzeichnung.

3 Planungserfordernis

3.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, die rechtlichen Voraussetzungen flr eine funktionierende
Wohnnutzung abzusichern.

3.2 Planungsanlass

In der Verlangerung der Stra3e ,Im Oberwald® ist ab dem Ende des Wendehammers eine Neuer-
schlieBung nach Nordwesten hin zur Herstellung einer gesicherten ErschlieRung fur die beste-
hende Bebauung vorgesehen.
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4 Einflgung in die Gesamtplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern als
Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als Wohn-
und Gewerbestandort.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz tbernimmt beziiglich der Wohnfunktion und der ge-
werblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele
der Raumordnung ist somit gegeben.

4.3 Flachennutzungsplan 2010 / 2025

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern sind die Bauflachen bereits
als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachen-
nutzugsplans heraus entwickelt.

5 Verfahrensvorschriften

5.1  Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13ai.V. mit § 13 BauGB

Das Plangebiet ist als Weiterentwicklung einer unbeplanten Innenbereichsflache zu sehen, die im
gultigen Flachennutzungsplan 2010 bereits dargestellt ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans
dient der Nutzung von Flachen im Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher
gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Die zuléassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Demnach ist
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a
BauGB durchzufuihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB.
Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

5.2 Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen
Im direkten Umfeld des Plangebiets existieren keine rechtskraftigen Bebauungspléne.
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53 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung®,
das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” und das im Nordosten gelegene FFH-Gebiet
"Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.
Bezlglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit des Plan-
gebiets festzustellen. Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-
Gebiete und andere Schutzgebiete, so dass eine Priifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG
nicht erforderlich ist.

6 Angaben zum Plangebiet

6.1 Bestandssituation im Plangebiet

Entlang der Stral3e ,Im Oberwald® befinden sich bis zweigeschossige Wohngebaude. Die im 6stli-
chen Teil traufstrandig ausgerichteten Gebaude sind mit Satteldachern in den Farben anthrazit,
braun — rotbraun gestaltet. Alle Geb&ude im 6stlichen Bereich sind stringent in den nérdlichen
Grundstucksflachen angeordnet, so dass die Freibereiche nach Suden ausgerichtet sind.

Nach Westen hin, ab dem Wendehammer findet sich eine diffuse Bebauungsstruktur.
Die Zuwegung ist hier bislang nicht ausgebaut und nicht 6ffentlich gesichert. Am westlichen Rand
des Gebiets bestehen weitere private Zuwegungen.

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) mit Gebietsabgrenzung
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern

Nordlich des Plangebiets schlieRen Sportanlagen (3 Sportpléatze und eine Tennisanlage mit 4
Spielfeldern) an. Da durch den Bebauungsplan lediglich die bestehende bauliche Situation er-
schlieBungstechnisch gesichert wird und die Bebauung nicht weiter an die Sportanlagen heran-
rickt, wird davon ausgegangen, dass die Nachbarschaft von Wohnen und Sport durch bestehende
Regelungen harmonisiert ist.

Das Sportgelande wird zur Wohnbebauung durch einen Waldstreifen abgeschirmt.

6.2 VerkehrserschlieBung und OPNV
Das Plangebiet ist Uber die Deutschherrenstral3e an die Ortsdurchfahrt angebunden.

6.3  Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

6.4 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs kénnen Kampfmittel im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfiihrung von BaumaRnah-
men entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von ggf. vorhandenen Kampf-
mitteln gesaubert werden.
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7 Planinhalt und Abwagung

7.1 Artund MalR3 der baulichen Nutzung
Die StraRenflachen im Plangebiet werden als Verkehrsflache festgesetzt.

Die Bauflachen werden als Allgemeine Wohngebietsflachen mit einer Geschossflachenzahl
von 0,7 festgesetzt, um eine flexible Weiterentwicklung des Bestands mit einer vertraglichen
Nutzungsmischung zu ermoéglichen.

Auf die Festlegung der Gberbaubaren Grundsticksflachen wird verzichtet. Es handelt sich somit
um einen einfachen Bebauungsplan.

7.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
- entfallt -

7.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
- entfallt -

7.4 Verkehrliche Belange

Mit der Fortfiihrung einer 6ffentlichen ErschlieRung wird die ErschlieBung weiterer Bauflachen ge-
sichert.

7.5 Umweltbelange

Die Herstellung der StralRenoberflachen in der Verlangerung der Stral3e ,Im Oberwald“ geschieht
auf teilversiegelten Flachen mit vorhandener Ver- und Entsorgung. Insoweit ergeben sich keine
wesentlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschatft.

8 Stadtebauliche Zahlen

Innerhalb der Flachen des Bebauungsplanentwurfs ,Im Oberwald“ (ca. 4,46 ha) liegen ca. 3,15 ha
Wohngebietsflachen, ca. 0,23 ha private Grinflachen, ca. 0,78 ha Waldflachen, ca. 0,28 ha Ver-
kehrsflachen und ca. 0,01 ha Versorgungsflachen.

Die geplanten Ausbauflachen umfassen ca. 856 mz2.

Bei dem Teilbereich 1 des Bebauungsplans ,Im Oberwald® (ca. 0,63 ha) sind ca. 0,54 ha Wohnge-
bietsflachen enthalten.

9 Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13ai.V. mit § 13 BauGB
aufgestellt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aufgrund der Plananderung nicht erforderlich.

10 Energieeffizienz

- entfallt -
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11 MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Herstellung der Strafl3enoberflache soll in 2018 erfolgen.

Entwasserung:
Das gesamte Gebiet wird durch ein Trennsystem erschlossen.

Wasserversorgung:

Der StraRenzug "Im Oberwald" befindet sich am Ortsrand von Hohenecken und wird bis zum be-
stehenden Wendhammer bei Hausnummer 25 mit einer Stichleitung der Lange 225 m und der Di-
mension DN 100 versorgt. Auch die vorgelagerten Wasserversorgungsleitungen in der Deutsch-
herrnstral3e verfligen nur Gber Nennweiten DN100.

Ab dem bestehenden Wendehammer ist bereits bis zum Ende des geplanten Ausbaues auf einer
Lange von weiteren rd. 125 m eine Versorgungsleitung der Dimension d75 x 6,8 (entspricht DN
61,4) verlegt. Die Grundsticke am Ende der Stral3e zdhlen zu den héchstgelegenen Flachen im
Versorgungsgebiet von Hohenecken.

Aufgrund dieser Randbedingungen kann "Im Oberwald" nur bis zu dem Hydrant 405 (H6he Haus-
nummer 17) eine Léschwassermenge von rd. 48 m3/h vorgehalten werden. Diese Stelle befindet
sich ungeféhr in der Halfte des zuvor beschriebenen bestehenden und geplanten Stra3enab-
schnittes. Die oberhalb liegende Bebauung liegt innerhalb des in DVGW W405 genannten Umkrei-
ses von 300 m um den Hydranten 405.

Stromversorgung:

Da die Bebauung im Plangebiet bereits existiert, ist auch das Stromversorgungsnetz soweit fertig-
gestellt. Teilweise liegen die Hauptkabel jedoch in Verkehrswegen, die keine befestigten sondern
lediglich wassergebundene Oberflachen haben. Sollten hier im Weiteren befestigte Oberflachen
errichtet werden, so ist moglicherweise eine Tieferlegung der Kabel erforderlich.

Gasversorgung:
Die Gasversorgungsleitung im Planungsbereich liegt lediglich in einer ungeféahren Tiefe von 0,70 m
bis 0,90 m.
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12 Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Fortfiihrung der ErschlieRung sind als Ersterschlieung nach den Regelungen des

Baugesetzbuchs abzurechnen.
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