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1. Allgemeines / Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pariser Stral’e — Kaiserstralle (ndrdlich Haderwald)*
soll die Umnutzung von Flachen an der Pariser StralRe im Ubergang zur KaiserstraRe im dstli-
chen Anschluss an die Ortslage des Ortsbezirks Einsiedlerhof erfolgen. Ein Investor plant die
Entwicklung eines Gewerbegebiets auf dem bisher als Bahnflachen genutzten Bereichs.

Mit Bescheid vom 22.02.2016 hat das Eisenbahn-Bundesamt die Flachen innerhalb des Be-
bauungsplangebiets von Bahnbetriebszwecken freigestellt, so dass diese tberplant werden
koénnen.

Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsbezirk Einsiedlerhof an der Pariser Stral3e beziehungswei-
se KaiserstralRe (Landesstrafl3e 395) innerhalb der Ortslage des Ortsbezirks Einsiedlerhof.

Die Plangebietsabgrenzung verlauft im Norden entlang von Bahngleisen, im Osten entlang der
Grundstucksgrenze zum Flurstiick Nr. 1767/107, im Suden entlang der Pariser Straf3e und im
Westen entlang von Bahnflachen.

Die GroRRe des Baugebiets ,Gewerbegebiet Pariser Stra’e — Kaiserstral3e (nérdlich Hader-
wald)" betragt ca. 6,38 ha. Die externen Ausgleichsflachen umfassen eine Gesamtflache von
ca. 5,46 ha. Somit werden in der Summe ca. 11,84 ha Uberplant.

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Die genaue Abgrenzung des
Plangebiets sowie die Abgrenzungen der externen Ausgleichsflachen sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne Maf3stab

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natdrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.
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2.2 Planungsanlass

Ein Investor plant die Entwicklung eines Gewerbegebiets an der Pariser Stral3e sowie hinter der
vorhandenen Bebauung im Ubergang von der Pariser StraRe zur KaiserstraRRe. Die hierfiir vor-
gesehenen Flachen wurden fur Bahnbetriebszwecke jahrelang genutzt, lagen Uber einen lange-
ren Zeitraum brach und sind seit dem 22.02.2016 von Bahnbetriebszwecken vom Eisenbahn-
Bundesamt freigestellt worden. Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken unterliegen
die Flachen wieder der stadtischen Planungshoheit.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pariser Stral3e — Kaiserstral3e (nord-
lich Haderwald)“ soll eine bauplanungsrechtliche Neuordnung des Gelandes durch die Auswei-
sung eines Gewerbegebiets vorbereitet werden. Es sollen Gewerbebetriebe, die kleinere
Grundstucksflachen nachfragen, angesiedelt werden.

3. Einfuqung in die Gesamtplanung

In 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch wird das Erfordernis formuliert, dass die Bauleitpléne der Kommu-
nen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) definiert die Stadt Kaiserslautern als Oberzent-
rum und legt einen oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt fest. Fir das Plangebiet wird keine
gesonderte Festlegung dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Mit Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am
06.08.2012 wurde der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV wirksam. Am 16. Marz 2015
wurde die Teilfortschreibung 2014 zu ,Funktionales Netz des offentlichen Verkehrs® und der
~Erneuerbaren Energien“ wirksam. In beiden wird das Plangebiet des Bebauungsplans als
,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe® dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplan

Die innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pariser
Stral3e — Kaiserstralde (ndrdlich Haderwald)“ liegenden Flachen sind im derzeit wirksamen Fla-
chennutzungsplan 2010 als geplante Grinflachen, als geplante gewerbliche Bauflachen und als
gemischte Bauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pariser Strale — Kai-
serstralle (nérdlich Haderwald)® ist somit zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht umfanglich aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan 2010 nach § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch entwickelt.

Im aktuellen Entwurf des Flachennutzungsplans 2025 (Stand: Juni 2016) sind die Flachen des
vorliegenden Bebauungsplans, entsprechend dessen geplanten Ausweisungen, als geplante
gewerbliche und geplante gemischte Bauflachen dargestellt. Da die Genehmigung des Fla-
chennutzungsplans 2025 noch aussteht, besitzt dieser zum gegenwartigen Zeitpunkt noch kei-
ne Wirksamkeit.
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4. Verfahren

Umweltprifung

Die Aufstellung Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pariser Stralle — Kaiserstral3e (nérdlich Ha-
derwald)“ kann nicht als vereinfachte Anderung (8 13 BauGB) eingestuft werden, so dass der
Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht zu erstellen ist.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald® des Natura 2000-Netzes liegen in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des
Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des
Plangebietes festzustellen.

Aus dem Plangebiet beziehungsweise den geanderten Planungsbereichen ergeben sich keine

nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach
§ 34 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in Kaiserslautern im Ortsbezirk Einsiedler-
hof.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von Bahnanlagen der Deutschen Bahn;

- im Osten von einem privaten Grundstiick;

- im Suden von der Pariser Straf3e und vom rickwartigen Bereich von privaten Grundstiicken
an der Kaiserstrafle;

- im Westen von Bahnanlagen.

Die GroRRe des Baugebiets ,Gewerbegebiet Pariser Stralle — Kaiserstraf3e (ndrdlich Hader-
wald)“ betrégt ca. 6,38 ha. Die externen Ausgleichsflachen umfassen eine Gesamtflache von
ca. 5,46 ha. Somit werden in der Summe ca. 11,84 ha Uberplant. Die genaue Abgrenzung des
Plangebiets sowie die Abgrenzungen der externen Ausgleichsflachen sind der Planzeichnung
zu entnehmen. Die externen Ausgleichsflachen sind auch im Umweltbericht nachzuschlagen.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Gleisanlagen sowie Hecken und Baume. Das ist Ge-
lande unbebaut.

Im westlichen Plangebiet befindet sich ein Starkstrommast, der zu den Versorgungseinrichtun-
gen der Pfalzwerke Netz AG gehdort. Uber den Mast und dadurch tber das Plangebiet hinweg
verlaufen in nord-sidlicher Richtung Starkstromleitungen.

Siehe hierzu auch die Erlauterungen in den Kapiteln 5.2.8 und 6.7.
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5.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt in weiten Teilen an die Pariser StralRe an. Die verkehrliche Erschlie3ung
des Plangebiets Uber die Pariser Stral3e ist somit moglich.

5.2.3 Immissionsvorbelastungen

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

Schienenverkehrslarm

Bedingt durch die Lage des Plangebiets in direkter Nahe zu den umfangreichen Gleisanlagen

des Rangierbahnhofs des Einsiedlerhofs und der Bahnstrecke ,Saarbricken — Mannheim®, auf
der auch die Hochgeschwindigkeitsziige von Frankfurt nach Paris fahren, ist eine hohe Schie-
nenverkehrslarmimmission auf das Plangebiet zu erwarten.

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet grenzt in weiten Teilen direkt an die Pariser Stral3e (LandesstralRe 395). Auf
Grund des hohen Verkehrsaufkommens sind hier starkere Larmimmissionen auf das Plangebiet
zur erwarten. Des Weiteren sind Larmimmissionen von den Verkehren (von Besucherinnen und
Besuchern, von Angestellten oder auch von Lieferfahrzeugen) der Betriebe im zukiinftigen
Plangebiet zu erwarten.

Am 17. Marz 2016 wurde durch das Referat Tiefbau eine Verkehrszéhlung auf der Pariser
Stral3e im Bereich des geplanten Gewerbegebiets durchgefiihrt. Hierbei wurden 9.378 Kfz/24 h
in eine Richtung gezé&hlt. Wenn man diese Zahl als Grundlage nimmt, kann in beiden Richtun-
gen von einem Verkehrsaufkommen von 18.756 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden ausge-
gangen werden.

Fluglarm
Eine Larmvorbelastung durch den Flugplatz Ramstein ist im gesamten Stadtgebiet von Kaisers-

lautern gegeben. Es ist im Plangebiet von einer hohen Fluglarmbelastung der startenden und
landenden Flugzeuge des Flugplatzes Ramstein auszugehen.

Gewerbelarm

Von den folgenden Bereichen sind LArmimmissionen auf das Plangebiet zu erwarten:

= durch die Betriebe des nordwestlich des Plangebiets gelegenen Industriegebiets Einsied-
lerhof

= durch die Produktionsvorgénge der nordgstlich des Plangebiets gelegenen Firma Opel

= durch die Betriebe des sldlich des Plangebiets gelegenen Gewerbegebiets ,Haderwald*

Larm der militdrischen Schielanlage ,Rod&Gun-Club*

Sudlich des Plangebiets und stidlich der Kaiserstral3e im Wald befindet sich der ,Rod&Gun-
Club® des amerikanischen Militars, auf dem Schie3libungen durchgefiihrt werden. Durch den
Larm der Schisse sind Larmimmissionen auf das Plangebiet zu erwarten.

5.2.4 Natur und Umwelt

Im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemafR der Stellungnahme des Forst-
amtes Kaiserslautern (04.04.2016) nach § 3 Landeswaldgesetz Wald vorhanden. Dieser er-
streckt sich in einem Streifen von ca. 10-20 m Breite entlang der Pariser Stral3e sowie daran
westlich anschlieend auf einer Breite von ca. 15 m auf der ehemaligen Bahnanlage nordlich
der vorhandenen Wohnbebauung an der Kaiserstrafl3e. Die beschriebenen Waldflachen erfillen
diverse Waldfunktionen. Diese betreffen hier neben anderen insbesondere die Bereiche Immis-
sionsschutz und Landschaftsschutz, nérdlich der vorhandenen Wohnbebauung dariiber hinaus
Sicht- und Larmschutz.
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Die Umwandlung von Waldflachen in eine anderweitige Nutzung bedarf einer Genehmigung
des Forstamtes vor Beginn der Rodung. Die Erteilung dieser Genehmigung wird, gemaf den
Ausfiihrungen des Forstamtes Kaiserslautern in seiner Stellungnahme vom 04.04.2016, fur die
betreffenden Waldflachen grundsétzlich in Aussicht gestellt werden.

Die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes des Plangebiets ist dem Umweltbe-
richt' zum Bebauungsplan zu entnehmen.

5.2.5 Bodentragfahigkeit

Zur Tragfahigkeit der Boden im Plangebiet im Hinblick auf eine zuklinftige Bebauung, liegen
derzeit keine Informationen vor. Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge von Bau-
vorhaben eine Erkundung empfohlen.

5.2.6 Bodenbelastungen / Kampfmittel

Bodenbelastungen

Im Plangebiet befindet sich ein Teilbereich des im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
Pfalz erfassten Altstandorts Reg.-Nr. 31200000-5134 ,ehemaliges Bahngelande, Weilerbacher-
stral3e“. Bei der Flache handelt es sich um einen Altstandort im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bun-
des-Bodenschutzgesetz. Er ist durch die zustandige Behorde (Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sud) als altlastverdéchtig im Sinne von § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz einge-
stuft worden.

Gemal den Informationen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz hétte eine historische Recherche ergeben, dass
sich hier zwei Nutzungsbereiche mit moglichem Kontaminationsverdacht befinden. Hierbei han-
delt es sich um die ehemalige Beeisungsanlage (7037-06-002-01) sowie einen ehemaligen
Feuerldschteich (7037-06-002-02). Im Bereich der Beeisungsanlage, in dem es durch langeres
Verweilen der Loks zu Abtropfverlusten gekommen sein konnte, seien durch das Buro ,Plasa“
(aus Homburg) Bohrungen niedergebracht worden. Diese wéren jedoch bodenschutzrechtlich
nicht bewertbar gewesen. Hier sind, gemanR den Ausflihrungen der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, im Zuge
der Baureifmachung des Plangebiets gegebenenfalls baubegleitenden Untersuchungen durch-
zufthren.

Bei weiteren Untersuchungen des Feuerldschteichs habe sich unter einer geringméachtigen
Oberbodenschicht eine ca. 15 cm dicke Betonplatte gezeigt. Die oberen 2 cm der Betonplatte,
die sehr dunkel verfarbt seien, hatten polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
enthalten. Daher sind die Bauwerksreste im Zuge der Baureifmachung des Geléandes auszu-
bauen und fachgerecht zu entsorgen.

Weiterhin hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz mitgeteilt, dass nach vorliegenden Erkenntnissen sich im Bereich
des Altstandortes verschiedene umweltrelevante Einrichtung wie ein Verladeplatz, ein Schmier-
fettlager sowie ehemalige Gleisbereiche und Weichen befunden hatten. Teilweise seien hier
bereits Untersuchungen im Auftrag der Deutschen Bahn durchgefiihrt worden. Die Gutachten
lagen jedoch nur auszugsweise vor.

Fur das Plangebiet wurde ein Bodengutachterlicher Beitrag erarbeitet, dessen Inhalte in Kapitel
6.6.2 zusammengefasst sind. Der Bodengutachterliche Beitrag ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

1 Laub Ingenieurgesellschaft mbH: Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pariser Stralle - Kaiser-
stralRe (nérdlich Haderwald)“, 09.01.2017, S. 12 ff
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Kampfmittel

Da sich die Flachen des Bebauungsplans auf ehemaligen Bahnflachen beziehungsweise auf
Teilflachen des Rangierbahnhofs Einsiedlerhof befinden, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit
dem Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden zu rechnen. Luftbildaufnahmen aus dem Jahr
1945 zeigen eine umfangreiche Bombardierung des Bereiches. Die rechtzeitige Uberpriifung
auf Kampfmittelfreiheit sollte ebenfalls frihzeitig vor der Umnutzung und allen Eingriffen in den
Untergrund erfolgen. Kiinftige Bauherren sollten sich daher friihzeitig mit dem Kampfmittel-
raumdienst in Verbindung setzen.

5.2.7 Archéologie / Denkmalschutz

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zu Tage kommen-
de archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Insbesondere gilt die Meldepflicht fur
Mafinahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmal3hahmen beziehungsweise der Baubeginn-
anzeige. Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausfihrungsplane zu Gbernehmen.

Zudem koénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) be-
finden. Diese sind zu berlcksichtigen beziehungsweise dirfen von Planierungen oder ahnli-
chem nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Zu-
dem ist die Meldepflicht, besonders fir die MalBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieRungs-
mafinahmen (wie Mutterbodenabtrag), zu beachten.

5.2.8 110-kV-Starkstromfreileitung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich die ,110-kV-
Starkstromfreileitung, Pos. XII Abzweig Einsiedlerhof, Leitungsabschnitt Mast Nr. 1949 bis Mast
Nr. 1951" Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG.

Siehe hierzu auch die Erlauterungen in Kapitel 6.7.

6. Planinhalt und Abwaqung

6.1 Ziele und Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pariser Strale — Kaiserstrale (nérdlich Haderwald)“ sieht
die stadtebauliche Neuordnung von Bahnflachen an der Pariser Strae und Kaiserstral3e vor.
Ein Investor plant die Realisierung eines Gewerbegebiets, um die Nachfrage von Gewerbebe-
trieben nach kleineren Grundstlicksflachen und nach gut einsehbaren Betriebsflachen an einer
Ubergeordneten Stral3e zu bedienen.

6.2 Alternative Standorte

Fur eine gewerbliche Entwicklung stehen in der Stadt Kaiserslautern verschiedene Gebiete zur
Diskussion, die jedoch durch die spezifische Lage, das jeweilige Umfeld oder die vorhandene
Belegung sowie die Wiinsche des Investors beziehungsweise der ansiedlungswilligen Unter-
nehmen nicht beziehungsweise noch nicht geeignet sind, die Ansiedlung von kleinflachigen
Gewerbebetrieben, die eine gute Einsehbarkeit der Gelande fordern, zu gewahrleisten:

= Industriegebiet Nord (Siegelbach)

Die Flachen sollen Betrieben vorbehalten bleiben, die Industriegebietsflachen gemal den Vor-
gaben der Baunutzungsvorordnung bendtigen und die grof3flachige Grundstticke nachfragen.
Zudem ist das Gebiet weitestgehend belegt.
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= Industriegebiet Nord, Erweiterung (Siegelbach)

Die Flachen sollen Betrieben vorbehalten bleiben, die Industriegebietsflachen gemafl den Vor-
gaben der Baunutzungsvorordnung bendtigen und die grof3flachige Grundstiicke

(ab ca. 4.000 m?) nachfragen.

= Gewerbegebiet Rotenberg / Rotenberg Erweiterung 1 / Hertelsbrunnenring / Hertels-
brunnenring Erweiterung
Die Flachen des Gebiets sind fast vollstandig belegt.

= Gewerbegebiet Nordost, Erweiterung (ndrdlich Hertelsbrunnenring)

Fur die Flachen des Gebiets ist das Baurecht noch zu schaffen. Der Standort soll in zwei Ab-
schnitten fur kleinere bis mittlere Betriebe entwickelt und fur diese vorgehalten werden. Die Fla-
chen befinden sich in privatem Besitz und sind auch von privater Seite zu entwickeln.

= Pfaffgelande (Kdnigstralie)

Fur das Gelande ist gréf3tenteils eine Technologienutzung, das Wohnen nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe und eine Mischnutzung angedacht. Da das Gebiet eine grol3e Altlas-
tenproblematik aufweist, sind hier erst entsprechende Sanierungsmafinahmen einzuleiten. Des
Weiteren ist das Gelande bebaut, so dass die Gebaude groRtenteils noch zuriickgebaut werden
mussen.

= Ehemaliges Eisenbahnausbesserungswerk / Gewerbegebiet Pariser Stral3e 300

Fur die westlichen Teilflachen bestehen auf den noch fur Bahnbetriebszwecke gewidmeten Fl&-
chen bereits bahnaffine Nachnutzungen (Euro Maint Rail AB).

Fur die 6stlichen Teilflachen des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks wurden durch den
Bebauungsplan ,Pariser Strale 300 fur eine groR3flachige Wohnnutzung, eine gemischte Nut-
zung und eine gewerbliche Nutzung Baurecht geschaffen. Fir die Nutzung des Gelandes ist die
verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieRung noch herzustellen. Eine Nutzung des Geléandes
ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich und zeitlich auch noch nicht absehbar.

= Industriegebiet Einsiedlerhof / Vogelweh-Mitte (zwischen ,,Opelgelande® und Indust-
riegebiet Einsiedlerhof)

Fur die Flachen des Gebiets besteht zurzeit kein Baurecht. Der Standort soll fiir grof3e bis mitt-

lere Betriebe entwickelt werden, die den hier vorhandenen Bahnanschluss bendtigen. Durch

das gewerblich-industrielle Umfeld ist hier ein etwas hdherer Storgrad vertraglich. Aufgrund von

Unterlagen zur Umweltvertraglichkeit sind groRe Teile der Flachen nicht bebaubar.

= Gewerbegebiet ,,Europahéhe, Erweiterung 1“

Mit der Erweiterung des bestehenden Technologieparks ,Europahéhe” soll Bauland insbeson-
dere fur Gewerbebetriebe mit Bezug zur Informations- und Kommunikationstechnologie ange-
boten werden. Zurzeit wird fur das Gelande die verkehrliche und infrastrukturelle Erschliel3ung
gebaut.

= Konversionsflachen im Osten der Stadt Kaiserslautern

Durch die Umstrukturierungsprozesse der US-Streitkrafte kbnnte langfristig eine Freigabe von
Militarflachen im Osten der Stadt zu erwarten sein (Daenner-Kaserne mit ca. 8,5 ha, Panzer-
Kaserne mit ca. 33,6 ha, KAD Army Depot mit ca. 194,7 ha). Nach Aufgabe der militdrischen
Nutzung kénnte dieses Flachenpotenzial fir eine umfangreiche gewerbliche Entwicklung ge-
nutzt werden. Zeitpunkt und Umfang der Freigabe sowie mdgliche Restriktionen (Naturschutz,
Altlasten etc.) kbnnen momentan jedoch noch nicht abgeschéatzt werden. Fir den kurz- bis mit-
telfristig bestehenden Bedarf stehen die Flachen nicht zur Verfiigung.

Zusammenfassung

Alternative Flachen wurden sowohl im Stadt- als auch im Kreisgebiet umfanglich geprift, ohne
dass eine verninftige anderweitige Losung erkennbar war. Eine alternative Gewerbeflache mit
den von dem Investor und den ansiedlungswilligen Unternehmen gewtinschten Kriterien und
Lagequalitaten an einer HauptstraRe konnte jedoch aufgrund ihrer spezifischen Lage, des je-
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weiligen Umfelds, durch die vorhandene Belegung oder landespflegerische Restriktionen nicht
ermittelt werden.

Vor dem Hintergrund des Wunsches nach einer grundsatzlichen Sicherung von bestehenden
Arbeitsplatzen in der Stadt, der Sicherung von Arbeitsplatzen in verschiedenen Arbeitssektoren,
der Sicherung sowie der Attraktivierung des Wirtschaftsstandorts Kaiserslautern zur Akquirie-
rung neuer Arbeitsplatze wurde der Entwicklung der ehemaligen Bahnflache an der Pariser
Stral3e, insbesondere da diese im Flachennutzungsplan 2010 als geplante gewerbliche Baufla-
che partiell dargestellt ist, gegeniiber einem Brachliegenlassen der Flache der Vorzug gegeben.
Zudem ist die duRRere ErschlieBung Uber die Pariser Stral3e schon vorhanden.

Bezuglich der von den US-Streitkréaften genutzten Flachen, beispielsweise des Kaiserslautern
Army Depots kann nach Gesprachen letztendlich eine Verlagerung der dortigen Einrichtung und
eine Freigabe des Gelandes in einem absehbaren Zeitraum als nicht realistisch eingeschétzt
werden.

Daruber hinaus befinden sich die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans im Eigentum des Investors, der diese gewerblich entwickeln mdchte.

Auch die Stadt Kaiserslautern ist an einer Nachnutzung der von Bahnbetriebszwecken freige-
stellten Flachen interessiert, um die Innentwicklung der Stadt weiter voranzubringen und um die
Inanspruchnahme von Flachen ,auf der grinen Wiese® im AuRenbereich zu vermeiden.

6.3 Stadtebauliches Konzept
6.3.1 Planungskonzept

Ein Investor plant auf Teilflachen des Rangierbahnhofs Einsiedlerhof die Entwicklung eines
Gewerbegebiets an der Pariser StraRe und im Ubergang hinter der vorhandenen Bebauung an
der KaiserstraRe. Nach den Planungsvorstellungen des Investors sollen gewerblichen Flachen
von einer Stral3e, die parallel zur Pariser Stral3e verlauft, erschlossen werden. Diese parallel-
verlaufende Straf3e soll im dstlichen Plangebietsbereich an die Pariser Stral3e angebunden
werden. Die ErschlieBungsstral’e endet im westlichen Bereich des Plangebiets in einer Ver-
kehrswendeanlage.

Hierzu wird der Einmindungsbereich der StralRe ausgebaut. Auf der Pariser Stral3e ist ein
Linksabbiegestreifen fur die Aufstellung der Fahrzeuge, welche in Richtung Innenstadt fahren,
vorgesehen. In den Bereich o6stlich der StraReneinmiindung soll die Bushaltestelle fir die Bus-
verkehre in Richtung des Ortsbezirks Einsiedlerhof neu gebaut werden. Zudem ist hier auch
eine ,Fuldgangerquerungshilfe Gber die Pariser StralRe geplant, die den Fuldigangern das siche-
re Uberqueren der StralRe zum FuRweg sudlich der Pariser StraRe erleichtern soll und auch das
Erreichen der neuen Bushaltestelle vom bestehenden Gewerbegebiet Haderwald aus unter-
stutzt.

Entlang der Pariser Straf3e soll im Rahmen der Bauphase der vorhandene Waldbestand ent-
fernt werden und ein Griunstreifen mit einer Breite von finf Metern, auf dem eine Baumreihe mit
grofR3kronigen B&aumen angepflanzt werden soll, neu entstehen. Zwischen der vorhandenen Be-
bauung an der Kaiserstraf3e und dem neuen Gewerbegebiet soll der vorhandene Baumbestand
auf einer Breite von funf Metern erhalten werden. Auch an der Pariser StralRe wurde eine Fl&-
che zum Erhalt der vorhandenen B&dume ausgewiesen. Der Erhalt einer blickdichten 10-15 Me-
ter breiten Grunflache entlang der Pariser Straf3e wurde zugunsten des Wunsches des Inves-
tors und insbesondere der Unternehmen, die sich im Gebiet ansiedeln wollen, nach einer guten
Einsehbarkeit der zukinftigen Gelande fir Interessenten und einer guten Werbefahigkeit der
Unternehmen von der Pariser Stral3e aus, zurlckgestellt. Im stidwestlichen Bereich des Plan-
gebiets wurde um den Starkstrommast eine grol3ere Griinflache erhalten, um zum einen die
dortigen B&ume zu erhalten und zu schiitzen und um zum anderen den Bereich um den Stark-
strommast von einer Bebauung freizuhalten.
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6.3.2 Flachenbedarf

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pariser
Stral3e — Kaiserstral3e (nordlich Haderwald)“ auf der Basis der innerhalb des Geltungsbereichs
der Planzeichnung abgegrenzten Flachen sowie der externen Ausgleichsflachen.

Gebiet FlachengroRe

Gewerbegebiet ca. 4,92 ha
davon Uberbaubare Flachen: ca. 3,63 ha

StraRenverkehrsflachen ca. 0,71 ha

davon Straf3en: ca. 0,46 ha

davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ca.0,02 ha

davon Straf3enverkehrsflache tberortlich: ca. 0,17 ha

davon Entwéasserungsmulde: ca. 0,06 ha

Offentliche Griinflachen ca. 0,29 ha
davon Entwéasserungsgraben: ca. 0,04 ha

Private Grunflachen ca. 0,45 ha

Flachen fir Versorgungsanlagen (Trafostation) ca. 0,01 ha

Externe Ausgleichsflachen

E1: ca. 8.600 mz E4: ca. 3.260 mz

E2a: ca. 7.000 mz E5: ca. 1.106 mz

E2b:  ca. 9.000 m? E5: ca. 1.248 m? ca. 5,46 ha
E3: ca. 2.010 mz E5: ca. 1.250 mz

E3: ca. 5.439 mz E5: ca. 1.230 mz

E3: ca. 5.410 mz EG6: ca. 1.000 mz

E4: ca. 8.030 mz => insgesamt: ca. 54.583 m2 (ca. 5,46 ha)

Insgesamt: ca. 11,84 ha

6.3.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Art der baulichen Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Pariser Stral’e — Kaiserstrale (ndrdlich Haderwald)“ die Fest-
setzung eines Gewerbegebiets nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Dadurch soll dem
Bedarf an gewerblich nutzbaren Bauflachen und der Nachnutzung der ehemaligen Bahnflachen
nachgekommen werden.

Auf der Grundlage des rheinland-pfalzischen Abstandserlasses (Ministerium fir Umwelt, Rhein-
land-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und beziehungsweise Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung, Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992) haben
sich fur das Plangebiet Teilbereiche ergeben, fur die unterschiedliche Abstandsklassen gelten.

Des Weiteren wurde eine Schalltechnische Untersuchung? erarbeitet, die Bestandteil des Be-
bauungsplans ist. Auf Grund der in der Schalltechnischen Untersuchung ermittelt Kontingentie-
rung der Gerausche der zukunftigen Vorhaben im Plangebiet (Betriebe und Anlagen), hat sich
die Unterteilung des Plangebiets in Teilbereiche als notwendig gezeigt.

Die Gliederung der einzelnen Teilbereiche aus dem Abstandserlass und der Schalltechnischen
Untersuchung wurden in Einklang gebracht. Diese sind in der Planzeichnung durch die Symbol-

2 FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Pariser Stralle — KaiserstralRe (nérdlich Haderwald)“, Bericht P15-240/E3 vom 08.06.2016
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linie ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen* abgegrenzt und werden im Hinblick auf die Zu-
lassigkeit von Einrichtungen in den einzelnen Teilbereichen wie folgt festgesetzt:

Die gemal Planzeichnung als GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3, GE 1.4, GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1,

GE 3.2, GE 4.1, GE 4.2 bezeichneten Gebiete werden als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO
festgesetzt und dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

In den Gewerbegebieten 1.1, 1.2, 1.3 und 1.4 (GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3 und GE 1.4) sind fol-
gende Einrichtungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 4 BauNVO allgemein
zulassig: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro-
und Verwaltungsgebéaude, Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke, sofern sie das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Im Gewerbegebiet 1.2 (GE 1.2) ist darUiber hinaus auch noch ein einzelner Nahversorgungsbe-
trieb (Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie/Kosmetik/Parfimerie) mit einer
Verkaufsflache bis maximal 800 m2 zulassig.

Durch die raumliche N&he der Gewerbegebiete GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3 und GE 1.4 zur be-
nachbarten Wohnbebauung, kénnen nur Betriebe angesiedelt werden, deren Stérungsgrad das
Wohnen nicht wesentlich stért, so dass von einem zulédssigen Storungsgrads ahnlich eines
Mischgebiets auszugehen ist. Das Gebiet GE 1.1 unterscheidet sich von den Gebieten GE 1.2,
GE 1.3 und GE 1.4 von der in der Schalltechnischen Untersuchung festgelegten, zulassigen
Gerauschkontingentierung.

In den Gewerbegebieten 2.1 und 2.2 (GE 2.1 und GE 2.2) sind folgende Einrichtungen nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassig: Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhduser und offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke, sofern sie keine htheren Emissionen
aussenden, als die in der Abstandsliste (Erlass des Ministeriums fur Umwelt, Rheinland-Pfalz
vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelisteten Anlagen und Betriebe der Abstandsklas-
se VII. Siehe auch die Ausfiihrungen zur Larmminderung in Kapitel 7.3.

In den Gewerbegebieten 3.1 und 3.2 (GE 3.1 und GE 3.2) sind folgende Einrichtungen nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassig: Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, sofern sie keine hdheren Emissionen aus-
senden, als die in der Abstandsliste (Erlass des Ministeriums fur Umwelt, Rheinland-Pfalz vom
26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelisteten Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI.
Siehe auch die Ausfiihrungen zur Larmminderung in Kapitel 7.3.

In den Gewerbegebieten 4.1 und 4.2 (GE 4.1 und GE 4.2) sind folgende Einrichtungen nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassig: Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke, sofern sie keine htheren Emissionen
aussenden, als die in der Abstandsliste (Erlass des Ministeriums fur Umwelt, Rheinland-Pfalz
vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelisteten Anlagen und Betriebe der Abstandsklas-
se V. Siehe auch die Ausflihrungen zur LArmminderung in Kapitel 7.3.

Die Festsetzung, dass in allen gewerblichen Teilbereichen (GE 1.1 - GE 4.1) Lagerplatze unzu-
l&ssig sind, soll fur einen stadtebaulich geordneten Gesamteindruck innerhalb des Gebiets und
des Gebiets entlang der Pariser Stral3e hin sorgen und hierdurch einen stadtebaulich gestalte-

ten Stadteingang sicherstellen.

Entsprechend den Vorgaben des § 8 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO
sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zu-
lassig, um den Charakter eines Gewerbegebiets mit den darin Ublicherweise angesiedelten Be-
trieben zu unterstitzten.
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Durch den Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter soll sichergestellt werden, dass die im Gebiet vorhandenen Fla-
chen fir eine gewerbliche Nutzung vorbehalten bleiben. Zudem ist in anderen Industrie- und
Gewerbegebieten in Kaiserslautern die Errichtung von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie flir die Betriebsinhaber und Betriebsleiter beim Betrieb moglich, so dass
andere Gebiete hierfur zur Verfiigung stehen. Da die Neuausweisung von Flachen sowohl
durch die immissionsschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen ge-
samtstadtisch stark eingeschréankt ist, als auch die Neuausweisung von Flachen gegentiber
Entwicklungen im Bestand nachrangig zu behandeln sind (§ 1a Abs. 2 BauGB), besteht die
Notwendigkeit, durch die Eingrenzung der zuléssigen Nutzungen die fir Gewerbebetriebe ge-
eigneten Standorte gezielt fur diese Nutzungen vorzuhalten. Zudem soll mit dieser Festsetzung
sichergestellt werden, dass durch die in einem Gewerbegebiet zuldssigen Larm- und Ge-
ruchsemissionen und den fur eine Wohnnutzung nach 8 1 Abs. 5 BauGB zu berucksichtigenden
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse keine Nutzungskonflikte entstehen.

Da die Neuausweisung von Flachen sowohl durch die immissionsschutzrechtlichen und natur-
schutzrechtlichen Rahmenbedingungen gesamtstadtisch stark eingeschrankt ist, als auch die
Neuausweisung von Flachen gegeniber Entwicklungen im Bestand nachrangig zu behandeln
sind (8 1la Abs. 2 BauGB), besteht die Notwendigkeit, durch die Eingrenzung der zulassigen
Nutzungen die fur Gewerbebetriebe geeigneten Standorte gezielt fir diese Nutzungen vorzuhal-
ten. Aus diesem Grund sind Vergnigungsstatten, die nicht zwingend auf Flachen fir Gewerbe-
gebiete angewiesen sind, ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan schlief3t in den Gewerbegebieten 1.1 sowie 1.3 bis 4.1 (GE 1.1 und 1.3 -
4.1) eine Einzelhandelsnutzung vollstandig aus. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten fur
Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebs als untergeordnete Ne-
benbetriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten missen in einem unmittelbaren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Ver-
kaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil
erkennbar sein; die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des Gewebebetriebs untergeordnet
sein. Sowohl bei zentrenrelevanten Sortimenten als auch bei nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten (beide sind in der Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt Kaiserslau-
tern festgelegt), kdnnen Verkaufsflachen bis zu einer maximalen GroéRRe von 200 m2 zugelassen
werden. Aufgrund der autogerechten Lage am Stadtrand von Kaiserslautern ist der Standort an
der Pariser Stral3e / Kaiserstrafl3e mit seiner optimalen Anbindung auch an die Autobahn 6 (BAB
6) als Gewerbestandort pradestiniert. Es liegen somit spezielle stadtebauliche Griinde vor, um
fir den Standort die vorgenannten Nutzungsausschliisse vorzunehmen.

Auf Wunsch des Ortsbeirats Einsiedlerhof und durch Beschluss der Ferienkommission des
Stadtrats vom 15.08.2016 wurde, entgegen der Festlegung der Einzelhandelskonzeption 2009,
im Bebauungsplangebiet auf eine Flache im siidwestlichen Bereich (Flache GE 1.2) die Ansied-
lung eines einzelnen Nahversorgungsbetriebs mit einer Verkaufsflache die maximal 800 m2 be-
tragt, zugelassen. In den anderen Gewebegebietsbereichen wurde durch den Ausschluss des
Einzelhandels auch ein Schutz der Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich bezlglich der
oberzentralen Angebote und der in der zur Fortschreibung vorliegenden Einzelhandelskonzep-
tion 2009 abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche fiir die Nahversorgung erreicht.

Die stadtebauliche Zielsetzung fur dieses Gebiet ist die Vorhaltung der Flachen zur Ansiedlung
von mittelstdndischen Handwerks- und Gewerbebetrieben. Eine Ansiedlung von Betrieben mit
sexuellem Bezug entspricht nicht den derzeitigen und auch nicht den zukinftigen Zielsetzun-
gen, inshesondere auch auf Grund der rdumlichen Lage des Plangebiets an einer ,Stadtein-
gangsstrale®“. Um nachteilige Veranderungen im Bebauungsplangebiet auszuschlieen (z.B.
stérende Haufungen/Konzentration, Beschleunigung der Trading- down- Effekts, negative Ent-
wicklungsspirale), ist der Ausschluss erforderlich von Sexshops, die als Einzelhandelsbetriebe
gefuhrt werden und als Sortimente Erotikartikel beziehungsweise Artikel mit sonstigem sexuel-
len Hintergrund anbieten und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Aus-
Ubung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle,
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bordelldhnliche Betriebe, Laufhauser, Modellwohnungen, Sex-Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-
Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlun-
gen.

Bei einer Ansiedlung von Betrieben mit sexuellem Bezug ist eine Milieuveranderung zu beftrch-
ten, die die Attraktivitat des Gebiets und die umliegend angesiedelten Betriebe beeintrachtigen
wirde. Insbesondere bei Gewerbebetrieben mit hoher Besucherfrequenz ist zu erwarten, dass
Kunden das Umfeld von Bordellen oder &hnlichen Betrieben meiden, um nicht in Verbindung
mit solchen "Etablissements" gebracht zu werden. Dies kann zu Auftrags- beziehungsweise
Kaufkraftverlusten fihren und folglich zu erheblichen finanziellen Einbuf3en. Dies kdnnte in der
Folge zu Gebaudeleerstanden fuhren, die meist nur schwer weitervermietet werden kénnen,
was letztlich zur Vernachlassigung der Bausubstanz fiihren kann und weitere stadtebauliche
Fehlentwicklungen verursachen wirde. Bei der Ansiedlung von Bordellen und bordellahnlichen
Betrieben, Sexshops etc. kann Ublicherweise von folgenden stadtebaulich relevanten Negativ-
faktoren ausgegangen werden:

= AuRere Auffalligkeiten bei Fassadengestaltung (grelle, auffallende Farben),

Anbringung auffalliger Werbeanlagen und Leuchtreklame,

Absenkung des geschaftlichen Niveaus durch Verlust der Kaufkraft bei Nachbarbetrieben,
Niveauabsenkung in den angrenzenden Gebieten (Trading-Down-Effekt),
Verdrangungseffekt der Firmen beziehungsweise Gewerbebranchen mit schwacherer
Finanzkraft,

= schlechter bzw. vernachlassigter baulicher Zustand im Umfeld,

»  Verschmutzungen im Umfeld

Mit den Festsetzungen soll eine zukiinftige stadtebaulich positive Entwicklung in Gang gesetzt
werden.

6.3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist fir die Gewerbegebiete 1.1 bis 4.1 (GE 1.1 - 4.1) durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie
die Hohe der baulichen Anlagen definiert. Die Grundflachenzahl wird fir die Gewerbegebiete
1.1 bis 4.1 (GE 1.1 - 4.1) mit 0,8 und die Geschossflachenzahl mit 2,4 festgesetzt, um eine in-
tensivere Nutzung der Flachen zu ermdglichen.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit 12 Metern festgelegt und dient der Siche-
rung eines homogenen Erscheinungsbildes. Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung ergeben
sich die zulassigen Hohen baulicher Anlagen und Nebenanlagen, sowie technischer Aufbauten
auf diesen Anlagen, im Einzelfall aus den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und
DIN VDE 0210). Hieraus kann sich ergeben, dass das Héchstmald der baulichen Nutzung we-
gen Begrenzung der Bauhthe, bedingt durch technisch erforderliche Sicherheitsauflagen, nicht
realisiert werden kann.

Fir die Gewerbegebiete 1.1 bis 4.2 (GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3, GE 1.4, GE 2.1, GE 2.2, GE 3.1,
GE 3.2, GE 4.1, GE 4.2) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der, unter Beachtung
der Grenzabstande der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, auch Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m gebaut werden kdénnen.

6.3.3.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In den Gewerbegebieten 1.1 bis 4.1 (GE 1.1 - 4.1) sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, um auf den verbleibenden Rand-
flachen Freiflachen zu sichern, die der landschaftlichen Eingriinung dienen.

6.3.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.3.4.1 Décher

Im Plangebiet sind Scheddacher, Flachdécher, Satteldacher und Pultdéacher mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 25° zulassig. Dadurch besteht im Plangebiet fur die zukunftigen Gewerbebe-
triebe die Mdglichkeit inre Gebaude mit einer breiten Varianz von Dachformen zu bauen.
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6.3.4.2 Werbeanlagen

Im Plangebiet dirfen entsprechend den Vorgaben der Textlichen Festsetzungen (siehe Punkt
2.2) Werbeanlagen angebracht werden.

Die Einschrankung der Werbeanlagen Uber die Vorgaben der Landesbauordnung hinaus dient
der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets. Insbesondere auf Grund der gewiinschten wei-
testgehend freien Einsehbarkeit des Gebiets von der Pariser Strafl3e aus und des damit verbun-
denen Verzichts auf einen breiteren, eingriinenden und blickdichten Grlnstreifen entlang der
Pariser Stral3e ist der architektonischen Gestaltung der einzelnen Gebaude ein besonderes
Augenmerk zu widmen. Hierzu gehéren auch die Gestaltung, die Haufung und die Ausbildung
der Werbeanlagen.

6.4 Verkehrskonzept
6.4.1 ErschlieBungsvarianten

Zur ErschlieBung des Gewerbegebiets hat der Investor von einem Fachblro drei Erschlie-
Bungsvarianten prifen lassen.

Die ErschlieBungsvariante 1 sieht fir die GebietserschlieBung einen Anschluss an die Pariser
Straf3e vor. Der Anschluss erfolgt im dstlichen Bereich des Gewerbegebietes, ca. 100 m ver-
setzt gegenlber der Einmindung des bestehenden Gewerbegebietes ,Haderwald®. Zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf der Pariser Stral3e ist eine einseitige Fahrbahnverschwenkung in
Fahrtrichtung Einsiedlerhof vorgesehen. Diese hat neben der geschwindigkeitsreduzierenden
Wirkung den Vorteil, dass eine Querungshilfe fir FuBganger in der geplanten Mittelinsel inte-
griert werden kénnte. Die Fortfiihrung des FuRweges erfolgt von dort ca. 50 m in Richtung Ge-
werbegebiet ,Haderwald“ bis an den dort bestehenden Rad-/Ful3weg. Somit wiirde eine durch-
gangige und verkehrssichere FuRBwegeverbindung zwischen den beiden Gewerbegebieten er-
zielt. Der linksabbiegende Verkehr in das geplante Gewerbegebiet aus Richtung KL- Einsied-
lerhof wiirde Gber einen Aufstellbereich abgewickelt. Weiterhin konnte die derzeit nicht ver-
kehrsgerecht ausgestaltete Haltestelle fur den OPNV in Fahrtrichtung KL- Einsiedlerhof, die
sich in Hohe des Ostlichen geplanten Gebietsrandes befindet, in die geplante Fahrbahnver-
schwenkung integriert werden. Neben einer verkehrssicheren Anlage kann hier auch eine ver-
besserte fuBlaufige Anbindung aus den beiden angrenzenden Gewerbegebieten erreicht wer-
den. Die interne ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine lange StichstralRe, die in
einem Wendeplatz (Auslegung fir 3-achsigen LKW) endet und die westlich angrenzende Fla-
che direkt erschlieft. Dies spare Verkehrsflache und reduziere die ErschlieSBungskosten.

Die ErschlieBungsvariante 2 sieht eine Anbindung des geplanten Gewerbegebiets an zwei
Stellen an die Pariser Stral3e vor. Die geplante innere Verkehrserschlie3ung erfolgt hierbei als
Ringstral3e. Die westlich gelegene Gewerbeflache hinter der Bebauung in der Kaiserstralle
wirde Uber eine separate kurze StichstralRe erschlossen. Zur Erzielung einer Geschwindigkeits-
reduzierung auf der Pariser Straf3e wurde eine einseitige Fahrbahnverschwenkung in Fahrtrich-
tung Einsiedlerhof vorgesehen. Der linksabbiegende Verkehr in das Gewerbegebiet aus Rich-
tung Einsiedlerhof wiirde Uiber einen Aufstellbereich abgewickelt. Weiterhin konnte die derzeit
nicht verkehrsgerecht ausgestaltete Haltestelle fur den OPNV in Fahrtrichtung KL-Einsiedlerhof,
die sich in Hohe des 0Ostlichen geplanten Gebietsrandes befindet, in die geplante Fahrbahnver-
schwenkung integriert werden. Neben einer verkehrssicheren Anlage kénnte hier auch eine
verbesserte fuBBlaufige Anbindung aus den beiden angrenzenden Gewerbegebieten erreicht
werden. Bei Variante 2 ware ein insgesamt grofl3erer Flachenbedarf erforderlich, wodurch sich
hohere Baukosten ergeben.

Die ErschlieBungsvariante 3 sieht im dstlichen Bereich eine Anbindung des Gebiets an die
Pariser Stral3e vor sowie im westlichen Bereich eine Kreisverkehrsanlage. Die Kreisverkehrsan-
lage wurde mit ihrer Gestaltung die Ortseingangssituation betonen und zu einer Geschwindig-
keitsreduzierung auf der Pariser Stral3e beitragen. In die Kreisverkehrsanlage kdnnte kann die
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vorhandene Bushaltestelle fiir den OPNV im Ortsausfahrtsbereich Einsiedlerhof (Fahrtrichtung
Kaiserslautern Zentrum) integriert werden. Ebenso wirde Uber eine integrierte ,Querungshilfe”
in der Pariser Stral3e die fu3laufige Verbindung von Westen in das geplante Gewerbegebiet
verkehrssicher hergestellt. Der in das geplante Gewerbegebiet ,linksabbiegende” Verkehr aus
Richtung Westen konnte verkehrssicher Uber den Anschlussast der Kreisverkehrsanlage ge-
fuhrt werden. Nachteilig wéare unter anderem, dass die fu3laufige Anbindung an die bestehende
Bushaltestelle am Ostrand des Gebietes nur mit zuséatzlichem baulichem Aufwand gelost wer-
den kénnte. Des Weiteren ware die FuRgangerverbindung zwischen den beiden Gewerbegebie-
ten im Osten des Gewerbegebietes nicht geldst und die Kreisverkehrsanlage wirde einen gro-
Reren Flachenbedarf mit h6heren Baukosten erfordern.

Der Investor hat die urspringlich von ihm angedachte ErschlieBungsvariante 2 zugunsten einer
technisch leichter zu realisierenden und damit auch kostengtinstigeren ErschlieRungsvariante 1
geandert. Diese wurde dann nochmals maodifiziert und sieht nun im westlichen Bereich den Er-
halt einer Grunflache und die Neuanlage eines funf Meter breiten Griinstreifens entlang der Pa-
riser Straf3e und zwischen der vorhandenen Bebauung an der KaiserstraRe und dem zukiinf-
tigen Gewerbegebiet vor.

6.4.2 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets

Der rechtsabbiegende Verkehr wird Gber einen Rechtsabbiegestreifen von der Pariser Stral3e in
das Plangebiet gefuhrt. Der linksabbiegende Verkehr in das geplante Gewerbegebiet aus Rich-
tung KL-Einsiedlerhof wiirde Uber einen Aufstellbereich (Linksabbiegestreifen) abgewickelt.

Die verkehrliche ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr des Gewerbegebiets er-
folgt Uber eine parallel zur Pariser Stral3e verlaufende ErschlieBungsstrafl3e. Diese soll im 6stli-
chen Bereich des Plangebiets an die Pariser Stral3e angebunden werden. Am westlichen Ende
der ErschlieBungsstral3e befindet sich eine Verkehrswendeanlage. In den Bebauungsplan wur-
de der vom Grundsttickseigentimer / Investor bereitgestellte Entwurf der Verkehrswendeanlage
tubernommen. Von der Verkehrswendeanlage fuhrt ein Ful3weg in stdlicher Richtung zur Pari-
ser StralRe. Der Fulweg wird so angelegt, dass er zur Not befahrbar ist.

An der nordlichen Seite der parallel zur Pariser Straf3e verlaufenden ErschlieBungsstraf3e ist ein
FuRweg vorgesehen. Dieser wird im westlichen Plangebiet bis zur Pariser Straf3e gefuhrt und

ist dort Uber die neu anzulegende ,FuRgangerquerungshilfe“ an die Fulwegeverbindung auf der
sudlichen Seite der Pariser Stral3e angebunden.

Entlang der ErschlieBungsstralRe in Plangebiet sind mindestens sechs Parkplatze im offentli-
chen Bereich vorzusehen. Die bauliche Umsetzung soll erst nach der Festlegung der privaten
Grundstuckszufahrten erfolgen, um Konflikte zu vermeiden.

Am sldlichen Rand der ErschlieBungsstrafl3e (der gehwegabgewandten Seite) ist ein 50 cm
breites Schrammbord vorgesehen.

6.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Gber Buslinien der Stadtwerke Kaiserslautern, Verkehrs-AG erreichbar. Die
zum Plangebiet nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich im Bereich der Einmindungen
der Straflten ,Im Haderwald®/,Pariser Stralle“.

Im Rahmen der Anbindung der Erschlie3ungsstralie an die Pariser Strafl3e und deren damit
verbundener Aufweitung im dstlichen Plangebiet, wird die Bushaltestelle (Fahrtrichtung Einsied-
lerhof) in diesen Bereich verlegt und eine ,Fuligangerquerungshilfe® zur besseren Erreichbar-
keit gebaut.
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6.5 Grunordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept des Bebauungsplans enthélt Vorgaben fir die 6ffentlichen und
privaten Flachen im Plangebiet, Festsetzungen fir einen extern stattfindenden Ausgleich bezie-
hungsweise Ersatz und Mal3nahmen zur Minderung der Auswirkungen auf den Artenschutz.

Die griinordnerischen Festsetzungen entsprechen den Vorschlagen des Umweltberichts und
entsprechen den stadtischen Mindeststandards zur Begriinung von Gewerbegebietsflachen.

Der von den Naturschutzverbanden, dem Forstamt und dem Referat Umweltschutz formulierte
Wunsch nach dem Erhalt einer blickdichten 10-15 Meter breiten Griinflache entlang der Pariser
Stral3e wurde zugunsten des Wunsches des Investors und insbesondere der Unternehmen, die
sich im Gebiet ansiedeln wollen, nach einer guten Einsehbarkeit der zukiinftigen Gelande fur
Interessenten und einer guten Werbefahigkeit der Unternehmen von der Pariser Stral3e aus,
zuriickgestellt. Der im Wesentlichen neu anzulegende Grunstreifen wurde entlang der Pariser
Stral3e auf eine Breite von 5 Metern reduziert. Auf dieser Grinflache sind grof3kronige Baume
anzupflanzen. Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets wurde um den vorhandenen Stark-
strommast eine grol3ere Griunflache beibehalten, um die dortigen Baume zu erhalten und zu
schitzen. Auch an der Pariser Strafe wurde eine Flache zum Erhalt der vorhandenen Baume
ausgewiesen. Zwischen der vorhandenen Bebauung an der Kaiserstral3e und dem neuen Ge-
werbegebiet dahinter soll zusatzlich ein 5 Meter breiter Waldstreifen erhalten werden.

Offentliche Flachen

Die festgesetzte Begriinung des StralRenraumes mit Baumen dient der gestalterischen Gliede-
rung und Einbindung. Dartiber hinaus erh6hen die Bdume tendenziell auch die Luftfeuchte und
binden Staub.

Der Entwasserungsgraben in der Mitte des Plangebiets (in nord-studlicher Richtung verlaufend)
stellt primér eine technische Anlage dar, deren Funktion durch entsprechende Begriinung und
Unterhaltung gewahrleistet werden muss. Sie bildet aber auch einen zusammenhangenden,
relativ ungestorten Grinstreifen.

Private Flachen

Die auf den privaten Flachen geforderte Begriinung mit Baumen dient der gestalterischen Glie-
derung und Einbindung. Die klimatische Wirksamkeit der Freiflachen wird erhéht und auch ihre
~Nutzbarkeit®, z.B. fur typische Kulturfolger der Vogelwelt wird verbessert.

Fur die Betriebe im Gebiet wird eine Dachbegriinung gefordert. Die Dachbegriinung reduziert
die Aufheizung, halt Regenwasser dezentral zurlick und bietet, zumindest flir einige robuste
und mobile Spezialisten, auch Lebensraume. Sie mindert also die Eingriffe in mehrfacher Hin-
sicht.

6.6 Bodenbelastung
6.6.1 Ausgangslage

Im Plangebiet befindet sich ein Teilbereich des im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
Pfalz erfassten Altstandorts Reg.-Nr. 31200000-5134 ,ehemaliges Bahngelande, Weilerbacher
Stralie”.

Bei der Flache handelt es sich um einen Altstandort im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz. Er ist durch die zustandige Behdrde als altlastverdachtig im Sinne von
§ 2 Abc. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz eingestuft worden.

Weitere Ausfuhrungen hierzu sind dem Kapitel 5.2.6 zu entnehmen.
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6.6.2 Bodengutachterlicher Beitrag

Zur Klarung der Altlastensituation hat das Ingenieurbiiro Peschla & Rochmes im Auftrag des
Investors einen Bodengutachterlichen Beitrag® erarbeitet. Dieser ist Bestandteil des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Pariser Stral’e — Kaiserstraflte (nérdlich Haderwald)®.

Im Planbereich flihrte das Ingenieurbiro eine umwelttechnische Recherche durch. ,Aus den
vorliegenden Unterlagen aus den 1990er Jahren, bei denen es sich um Ausziige aus Orientie-
renden Untersuchungen von Teilabschnitten des aktuellen Planbereiches handelt, gehen insge-
samt zwei Anlagen hervor, die sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans be-
finden und fir die ein méglicher Kontaminationsverdacht ausgesprochen wurde. Es handelt sich
hierbei um den ehemaligen Feuerléschteich und die ehemalige Beeisungsanlage. Die in diesen
beiden Bereichen durchgefiuhrten Orientierenden Untersuchungen ergaben keine Hinweise auf
Untergrundverunreinigungen.

Nach Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehérde wurden im Bereich des ehemali-
gen Feuerldschteichs Detailuntersuchungen durchgeftihrt. Die Erkundung zeigte, dass der
ehemalige Feuerloschteich lediglich teilverfillt wurde. Der Teilbereich des Feuerldschteiches,
der sich innerhalb des Geltungsbereiches befindet, wurde bislang nicht verfillt. Bei den Bag-
gerarbeiten im Sohlenbereich wurde unterhalb des geringmachtigen Oberbodens (Waldboden)
eine Betonplatte erschlossen. Eine Laboruntersuchung des im oberen Bereich dunkel ausge-
pragten Betons auf den Summenparameter PAK zeigte keine erhdhten Gehalte. Nach Angaben
des Investors wird die Betonplatte im Zuge der Baureifmachung vollstandig ausgebaut. Das
Bodenmaterial darunter zeigte keinerlei optische oder geruchliche Hinweise auf Verunreinigun-
gen. Von laborchemischen Untersuchungen wurde daher in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehdrde abgesehen.

Fur die ehemalige Beeisungsanlage und den dbrigen, bislang nicht untersuchten Planbereich
(Uberwiegend ehemalige Gleistrassen) besteht ein méglicher Kontaminationsverdacht darin,
dass sich aufgrund von langeren Verweilzeiten der Loks ggf. Bodenverunreinigungen durch
Abtropfverluste ergeben haben kdnnten. Da keine konkreten Verdachtsflachen identifiziert wer-
den konnten, wurde von weiteren Detailuntersuchungen abgesehen. In Ubereinkunft mit der
zustandigen Bodenschutzbehdérde erfolgen daher weitere Untersuchungen baubegleitend im
Zuge der Baureifmachung unter fachgutachterlicher Begleitung. Das Vorgehen wurde in einem
Untersuchungskonzept beschrieben und mit der Fachbehdrde abgestimmt.

Fur den vorhandenen Altgleisschotter ist eine Wiederverwertung vor Ort vorgesehen. Das auf-
bereitete Gleisschottermaterial (Feinfraktion und gebrochene Grobfraktion) soll als Frostschutz-
schicht unterhalb der Stral3en und Geb&dude Wiederverwertung finden.

Aus den ersten orientierenden Voruntersuchungen des Gleisschottermaterials ergibt sich kein
Verdacht auf erhdhte Schadstoffgehalte. Hinweise auf Pestizide oder Herbizide ergaben sich
ebenfalls nicht.

Im Zuge der Baureifmachung wird der vorhandene Gleisschotter vollstandig abgezogen (Fein-
und Grobfraktion). Der aufbereitete Gleisschotter wird auf einer Bereitstellungsflache innerhalb
des Baufeldes zu Haufwerken aufgemietet und zu abfallrechtlichen Deklaration weiter beprobt
und laborchemisch untersucht. Néheres ist in einem mit der SGD Suid, Regionalstelle Kaisers-
lautern, abgestimmten Untersuchungskonzept festgelegt.*

Ausfuhrliche Informationen zur Bodenbelastung sind dem Bodengutachterlichen Beitrag, der
Bestandteil dieses Bebauungsplans ist, zu entnehmen.

3 Peschla & Rochmes GmbH, Kaiserslautern: Bodengutachterlicher Beitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Pariser StralRe — Kaiserstraflte (nordlich Haderwald)“ Stadt Kaiserslautern, 30.05.2016

4 Peschla & Rochmes GmbH, Kaiserslautern: Bodengutachterlicher Beitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Pariser Stral3e — Kaiserstraf3e (nérdlich Haderwald)“ Stadt Kaiserslautern, 30.05.2016, S. 18ff
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6.7 Schutzmalnahmen fur die 110-kV-Starkstromfreileitung

Zum Schutz der sich im stid-westlichen Bereich des Plangebiets, nahe der Pariser Stral3e, be-
findenden 110-kV-Starkstromfreileitung der Pfalzwerke Netz AG ist um den Mast Nr. 1950 eine
Flache in Kreisform mit einem Radius von 11,50 m von einer Bebauung freizuhalten.

Des Weiteren ist fir den zugehdrigen Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung eine mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen mit einer Gesamtbreite von 30 m, Eintra-
gung der MalRangabe 15 m jeweils beidseitig der Fihrung der Versorgungsleitung in der Plan-
zeichnung eingetragen. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zu Gunsten des Betreibers der
110-kV-Freileitung einzutragen.

Beschrénkung der Hohe baulicher Anlagen im Schutzstreifen der bestehenden 110-kV-
Starkstromfreileitung:

Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung ergeben sich die zulassigen Héhen baulicher Anlagen
und Nebenanlagen, sowie technischer Aufbauten auf diesen Anlagen, im Einzelfall aus den
VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210). Hieraus kann sich erge-
ben, dass das Hochstmald der baulichen Nutzung wegen Begrenzung der Bauhdhe, bedingt
durch technisch erforderliche Sicherheitsauflagen, nicht realisiert werden kann.

Die Herstellung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen
Schutzzone der 110-kV-Freileitung, ist in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande, mit
dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf dessen Zustimmung. Hierzu sind alle genehmi-
gungsbediirftigen/-freien Vorhaben dem Leitungsbetreiber vorzulegen. Es wird empfohlen die
Vorhaben bereits im Stadium der Vorplanung mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Zuséatz-
lich missen die Baustoffe der Dacheindeckung der baulichen Anlagen, gemaf geltender Lei-
tungsbaunormen den Anforderungen der DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bautei-
len“: Teil 7 entsprechen.

6.8 Stadtklima/ Lufthygiene

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit unbebaut und innerhalb des Plangebiets befinden sich
Gleisanlagen sowie Hecken und Baume.

Das Gebiet liegt gemaf Klimafunktionskarte in einem Kaltluftstromungskorridor mit nérdlicher
Hauptstrémungsrichtung, der in Verbindung mit einer der sechs groR3en im Stadtgebiet vorhan-
denen Kaltluftbahnen, hier ,n6rdlich Hohenecken / 5th Avenue” steht.

Weitere Ausfihrungen sind dem Umweltbericht in Kapitel 4.3 und 7.3 zu entnehmen.

7.Umweltbericht und UmweltschutzmalRnahmen

7.1 MalBnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert
oder ausgeglichen werden sollen

Aus dem Umweltbericht® wurden die Festsetzungsvorschlage aus Kapitel 9 in die Textlichen
Festsetzungen zu

= MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

= Allgemeine Vermeidungs- und Schutzmal3nahmen

= Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im rdumlichen Geltungsbereich

= Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf externen Flachen

5 Laub Ingenieurgesellschaft mbH: Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pariser StralRe - Kaiser-
stralRe (nérdlich Haderwald)“, 09.01.2017, S. 36 ff
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Ubernommen, um die gesetzlichen Anforderungen des Arten- und Naturschutzes zu erfillen.
Die Herstellung des Ersatzhabitats der Malkhahme ,E6“ befindet sich im Bereich des Altstandor-
tes ,ehemaliges Bahngelandes Weilerbacher Strafl3e - Einsiedlerhof*.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind neben den griinordnerischen Malf3-
nahmen im Gebiet weitere externe Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Diese sind der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zudem hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std mit Bescheid vom 09.09.2016 abwei-
chend von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG gemal § 45 Abs. 7 Nr. BNatsch-
SchG eine Ausnahmegenehmigung fir Fang, Umsiedlung und unvermeidbare Tétung von
Mauereidechsen sowie die Zerstérung von deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge der
vorgezogenen ErschlieBung des Gebiets ,Pariser Stralde — Kaiserstralle* mit Nebenbestim-
mungen erteilt.

7.2 Wald

Das Forstamt Kaiserslautern teilt in seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 04.04.2016
mit, dass nach dem Erlassschreiben des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung,
Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz vom 09.10.2014 der waldrechtliche Ausgleich nach

8§ 14 Abs. 2 Landeswaldgesetz in Landkreisen mit tber 35% Waldanteil grundsatzlich durch die
Aufwertung bestehender Walder (,waldverbessernde Malinahmen") zuléssig ist.

Die Umwandlung von Waldflachen in eine anderweitige Nutzung bedarf einer Genehmigung
des Forstamtes vor Beginn der Rodung. Die Erteilung dieser Genehmigung kann gemaf den
Ausfihrungen des Forstamtes Kaiserslautern in seiner Stellungnahme vom 04.04.2016 fir die
betreffenden Waldflachen grundsatzlich in Aussicht gestellt werden.

Der zu erbringende waldrechtliche Ausgleich wird nach Vorgabe des Forstamtes im Genehmi-
gungsbescheid durch das Forstamt festgesetzt. Die genaue GroRRe der betroffenen Waldflache
ist im Umweltbericht bilanziert.

7.3 Larmminderung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB haben Bauleitplane/Bebauungsplane fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie fur die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu sorgen. Aus
diesem Grund werden die immissionsschutzrechtlichen MaRnahmen festgesetzt.

7.3.1 Festlegung von Abstandsklassen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Abstande beziehungsweise Abstandsklassen
nach dem rheinland-pfélzischen Abstandserlass® zu beriicksichtigen und im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Die Abstandsklassen wurden angewendet, um ausreichende
Abstande bei bestimmungsgemaler Betriebsweise zwischen emittierenden Anlagen industriel-
ler beziehungsweise gewerblicher Art und der umgebenden, vorhandenen Wohnbebauung zu
sichern.

Der Abstandserlass unterscheidet zwischen sieben Abstandsklassen, wobei sich der zulassige
Storungsgrad der im Erlass aufgefiihrten Betriebe von Abstandklasse 1 (stark emittierender
Betrieb) bis Abstandklasse 7 (geringer emittierender Betrieb) vermindert. Dies bedeutet, je ge-
ringer der Abstand eines industriellen/gewerblichen Betriebs zur nachsten Wohnbebauung, des-
to geringere Emissionen durfen von dem Betrieb verursacht werden.

6 Ministerium fir Umwelt Rheinland-Pfalz: Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass), Februar 1992
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Abbildung 2: Darstellung der Abstandsradien gemaf Abstandserlass Rheinland-Pfalz

Quelle: Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung: eigene Darstellung, ohne Maf3stab

Die Messpunkte, ab denen die Abstdnde von der bestehenden Wohnbebauung entsprechend
den Vorgaben des Abstandserlasses ermittelt wurden, befinden sind auf den der Gewerbege-
bietsflache am nachsten gelegenen Wohnnutzungen innerhalb der Mischgebietsflachen an der
.Kaiserstrae“ und ,Am Wurzelwoog"“ nérdlich der Bahnstrecke.

Auf der Grundlage der ermittelten Abstandsradien wurde das Gewerbegebiet unterteilt und in
der Planzeichnung durch die Symbollinie ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen® gegliedert,
so dass sich von nordwestlicher in stidostlicher Richtung die Zuléssigkeit der Emissionen der
Betriebe und Anlagen aus immissionsschutzrechtlichen Grinden entsprechend des Abstands-
erlasses zunehmend verringert.

Durch die Vorgaben des rheinland-pféalzischen Abstandserlasses haben sich fur das Gebiet
unterschiedliche Abstandsklassen ergeben, die entsprechende Festsetzungen im Hinblick auf
die Zulassigkeit von Einrichtungen in den einzelnen Teilgebieten erforderten.

7.3.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die Belange des Larmschutzes zu berticksichtigen. Als

Grundlage hierfur ist eine schalltechnische Untersuchung durchzufiihren. Zu untersuchen und

zu beurteilen sind

= die StralR3en- und Schienenverkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet,

= die Gewerbelarmeinwirkungen in der Umgebung durch die geplanten gewerblichen Nut-
zungen.
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Bei zu erwartenden Uberschreitungen der einschlagigen Immissionsrichtwerte sind Schall-
schutzmalRnahmen zu prifen und Festsetzungsvorschlage zur Umsetzung des Schallschutz-
konzepts zu unterbreiten.

Fur die Ermittlung des Verkehrslarms und des Gewerbeldrms und daraus resultierende Schall-
schutzmaRnahmen wurde durch den Investor eine Schalltechnische Untersuchung’ beauftragt,
die Bestandteil des Bebauungsplans ist.

7.3.2.1 Verkehrslarm

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden anhand der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Gewerbegebieten
beurteilt.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pariser Stra-
Be — Kaiserstralle (nordlich Haderwald)“ ermittelten Larmbelastungen haben zur Festsetzung
von passiven Larmschutzmafnahmen im Plangebiet gefuhrt. Im Rahmen des passiven Larm-
schutzes sind zum Schutz der geplanten Nutzungen im Plangebiet vor Au3enlarm fir Aul3en-
bauteile von AufenthaltsrAumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultie-
renden Schallddmm-Mal3e der AulRenbauteile sind in den Textlichen Festsetzungen unter Ziffer
1.9 benannt.

Die Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung sind Bestandteil der Begriindung. Die
Larmpegelbereiche sind gemal der Schalltechnischen Untersuchung in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

7.3.2.2 Gewerbeldarm

Zur Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen an den schutzbedirftigen Nutzungen in der
Umgebung des Plangebiets durch die geplanten Gewerbegebiete werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) beziehungsweise die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 herangezogen.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung® ermittelten Larmbelastungen haben zur Festset-
zung einer Gerauschkontingentierung gefthrt.

Die Gerauschkontingentierung in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (Ziffer
1.9) wurde festgesetzt um sicherzustellen, dass an das Plangebiet angrenzende Nutzungen
nicht erheblich mit Gewerbelarm beeintrachtigt werden sowie um eine gerechte Verteilung von
Larmimmissionen im Plangebiet zu erwirken.

Die Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung® zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Pariser Stral3e — KaiserstralRe (ndrdlich Haderwald)“ sind Bestandteil des Bebauungsplans.

7 FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Pariser StralRe — Kaiserstralle (nérdlich Haderwald)“, Bericht P15-240/E3 vom 08.06.2016

8 ebenda

9 ebenda
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8. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

8.1 Erschliel3ung
8.1.1 Wasserversorgung des Gebiets

Der fr Gewerbegebiete tbliche Trinkwasserbedarf kann nach Auskunft der Stadtwerke Kai-

serslautern Versorgungs-AG entweder durch eine Verlangerung der Versorgungsleitungen in
der Kaiser- beziehungsweise Pariser Strafl3e oder einer Kreuzung der Pariser Stral3e und des
sudlich gelegenen Waldstreifens sichergestellt werden.

8.1.2 Loschwasserversorgung des Gebiets

Die Stadtwerke Kaiserslautern teilen in ihrer Stellungnahme vom 16.06.2016 mit, dass durch
das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung der Richtwert fiir den Feuerléschbedarf 192 m2/h
bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung betrage. Dies sei der Fall, wenn bei harten Be-
dachungen die Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend seien bezie-
hungsweise bei weichen Bedachungen die Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend
seien. (DVGW-W405).

Sofern die Uberwiegende Bauart aus ,feuerbestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuer-
hemmenden Umfassungen und harten Bedachungen® bestlinde und dann eine ,kleine Gefahr
der Brandausbreitung“ gegeben sei, ergebe sich ein Léschwasserbedarf in Héhe von 96 m3/h
(DVGW-W405).

Die Stadtwerke haben durch Druck-Auslaufmessungen in der Kaiserstral3e in Hohe der 6stli-
chen Einmiindung ,Im Haderwald“ festgestellt, dass bei gleichzeitiger Nutzung mehrerer Hyd-
ranten eine Loschwassermenge von 96 m3/h durch das Versorgungsnetz vorgehalten werden
konnte.

Hierbei ist jedoch die Voraussetzung, dass eine in der Nahe gelegene Wasserleitung der Deut-
schen Bahn AG, die die Bahngleise quert, an das Versorgungsnetz angeschlossen bleibe und
durch die Stadtwerke genutzt werden durfe. Hierzu stehen die Stadtwerke in Kontakt mit der
Deutschen Bahn. Eine abschlie3ende Klarung konnten die Stadtwerke bisher (Stand:
05.01.2017) noch nicht herbeigefiihrt werden.

8.1.3 Entwasserung des Gebiets

Die vorhandenen Kandle des offentlichen Misch- und Trennsystems sind zum Teil stark ausge-
lastet. Zur Entscharfung der hydraulischen Situation im direkt anschlieRenden Kanalnetz, zur
Entlastung der nachfolgenden Haltungen und unter Berlcksichtigung der Vorgaben des Lan-
deswassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes werden die nachfolgenden Rahmenbe-
dingungen fur die Umnutzung des Plangebietes festgelegt.

Voraussetzung fur die Regenwasserbewirtschaftung von Grundstticken und Straf3enflachen ist
die Entflechtung von Regen- und Schmutzwasser auf den einzelnen Parzellen. Aufgrund der
bestehenden Altstandortproblematik ist eine mogliche gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den Untergrund im weiteren Verfahren mit der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sud, Regionalstelle Kaiserslautern, zu klaren.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten und gewerblichen Flachen wird zum
Schutz nachfolgender Entwasserungssysteme ein Rickhaltevolumen von mindestens 50 |/m?2
abflusswirksamer Flache (= 500 m3/ ha A.q) gefordert. Dies betrifft auch die neuen StraRenfla-
chen. Das resultierende Rickhaltevolumen kann durch dichte Rasen-, Erd- beziehungsweise
Folienbecken, dichte unterirdische Speicherblocksysteme, Speicherschachte, Brauchwasserzis-
ternen, Stauraumkanéle, Grindacher oder einer sinnvollen Kombination der vorgenannten An-
lagen bereitgestellt werden.
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Grundsatzlich kann das gesamte Ruckhaltevolumen einer Brauchwassernutzung zugefihrt
werden. Die Entleerung des Rickhaltevolumens erfolgt dann Uber die Brauchwasserentnahme
des Speichers. Dafur ist nachweislich ein ausreichender dauerhafter Verbraucher (Toilettenspu-
lungen, betriebliche Wasserentnahme fur Produktionszwecke) anzuschlieen. Die Brauchwas-
sernutzung, nur in Form einer Gartenbewasserung, ist in der Regel nicht ausreichend.

Wird das Speichervolumen ganz oder teilweise als Retentionsraum ausgelegt, darf das anfal-
lende Niederschlagswasser nur Uber eine vorgegebene Drosselspende in den entsprechenden
Kanal entleert werden. Die Drosselspende zur direkten Einleitung in den Oberflachenwasser-
oder Mischwasserkanal betréagt maximal 0,1 I/s pro 100 m? abflusswirksamer Grundstticksflache
fur Neubauten.

Auf Grund der Altstandortproblematik sind im Hinblick auf eine Abwasservermeidung alle Ver-
kehrs- und Stellflachen auf den privaten Grundstiicken nur nach Abstimmung mit der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Kaiserslautern in wasserdurchléassiger Form
(Drainpflaster, Drainasphalt, wassergebundene Schichten) herzustellen. Diese MalRnahme stellt
keine gezielte Versickerung von Regenwasser in den Untergrund dar.

Die Ableitung und Behandlung der anfallenden Schmutz- und eventuellen Regenwassermen-
gen erfolgt Gber das Kanalnetz der Stadtentwéasserung Kaiserslautern AGR in die Zentralklaran-
lage.

Weiterhin ist entlang der nordlichen Grenze der ErschlieBungsstral3e eine Entwasserungsmulde
fur die Oberflachenwasser vorgesehen. Das in der Entwasserungsmulde gesammelte Oberfla-
chenwasser lauft in einen Entwasserungsgraben, der in nord-sidlicher Richtung durch das
Plangebiet verlauft. Der Entwasserungsgraben wird im stdlichen Bereich an einen neu zu bau-
enden Regenwasserkanal angeschlossen. Dieser soll parallel zur Pariser Stral3e verlaufen.

Um einen ungedrosselten Abfluss von Oberflachenwasser aus den Grundstiicken in die an-
grenzenden Bereiche zu verhindern, sind auch im Bauzustand (noch keine Riickhaltemaf3nah-
men vorhanden) im Sinne des Uberflutungsschutzes durch den ErschlieRungstrager oder
Grundstuckseigentimer hierzu entsprechende Vorkehrungen (Mulden / Walle) zu treffen.

8.1.4 Uberflutungsschutz

Entwasserungssysteme sind gemaR dem Arbeitsblatt DWA-A 116 der DWA auf eine Uberstau-
sicherheit nachzuweisen, die von der baulichen Nutzung im Umfeld abhangt. Hierbei wird eine

bestimmte Jahrlichkeit angesetzt, bei der das Abwasser nicht aus dem Entwasserungssystem

austreten darf. Dartiber hinaus muss aber auch eine Uberflutungssicherheit fiir ein noch selte-

neres Niederschlagsereignis gewahrleistet werden.

Die Fachwelt geht davon aus, dass ein Entwasserungssystem unmaglich auf jeden erdenkli-
chen Niederschlag ausgelegt werden kann und der Uberflutungsschutz letztendlich gemeinsam
von allen Beteiligten gewahrleistet werden muss. Dies bedeutet, dass zum einen eine ausrei-
chende Auslegung des offentlichen Entwasserungssystems bei Starkregenereignissen gegeben
sein muss und zum anderen auch bauliche Vorsorge seitens der Grundstickseigentimerinnen
und Grundstlckseigentiimer zu treffen ist.

Damit neben der ausreichenden Dimensionierung des Entwasserungssystems auch die bauli-
che Vorsorge gegen Uberflutungen der Gebaude auch in dem Bebauungsplangebiet gewahr-
leistet ist, wird die Hohe des Erdgeschossfulibodens mit einer Hohe von 20 cm Uber dem Stra-
Renniveau vorgegeben.

Des Weiteren sollten zum Schutz vor Hochwasser/Uberflutung gemaR der Entwasserungssat-
zung der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R die Grundstiicke gegen einen Wasserzulauf
aus dem Stral3enraum gesichert werden. Als Riickstauebene gilt die StraRenhthe an der An-
schlussstelle zuzuglich 20 cm. Daher sollten die Ttr- und Fensterdffnungen sowie die Licht-
schéachte der Gebéude und die Garagenzufahrten auf den Grundstticken oberhalb der in der
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Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR festgelegten Riickstauebe-
ne angeordnet werden.

Die Stadt Kaiserslautern tritt schon seit Jahren fir eine barrierefreie Zugéanglichkeit von Gebau-
den fr alle Menschen im Sinne einer nachhaltig gebauten Umwelt ein. Umfassende Barriere-
freiheit ist Grundvoraussetzung fiir die Teilhabe, Gleichstellung und Selbstbestimmung von
Menschen mit Beeintrachtigungen. Im Hinblick auf die demographische Entwicklung ist sie un-
abdingbarer Bestandteil einer nachhaltig geplanten und gebauten Umwelt, bei deren Gestaltung
der Mensch im Mittelpunkt steht und stellt ein Qualitdtsmerkmal fir alle Blrger dar.

Vor diesem Hintergrund und in Anbetracht der Forderungen der UN-Behindertenrechts-
konvention zur Gestaltung einer inklusiven Gesellschaft sowie der Gleichstellungsgesetzgebung
und Teilhabeplanung von Bund und Land sieht sich die Stadt Kaiserslautern in einer besonde-
ren Verantwortung und Multiplikatorenfunktion.

Der Belang der Barrierefreiheit ist auch in den Planungsleitsatzen § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch
enthalten, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Bedurfnisse der Fami-
lien, jungen und alten Menschen sowie Menschen mit Behinderungen zu beriicksichtigen sind.

Stadtplanung, Architekten und Bauherren kommt damit eine wichtige Schliisselrolle bei der
Vermeidung neuer Barrieren zu. Dies gilt insbesondere fiir die Sicherstellung der barrierefreien
auRBeren und inneren GebaudeerschlieRung (Erreichbarkeit / Zuganglichkeit).

Daher empfiehlt die Stadt, die Gebaude im Plangebiet barrierefrei zu bauen (z. B. Rampe im
Eingangsbereich), um die Zuganglichkeit der Gebaude allen Menschen gleichgestellt zu ermég-
lichen.

8.1.5 Strom

Das geplante Gewerbegebiet kann nach Auskunft der Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-
AG (SWK) aus dem ortlichen Niederspannungsnetz nicht versorgt werden. Die SWK wiirden
deshalb an den geplanten Anschluss-Stral3en zur Pariser Stral3e ein dort parallel zur Pariser
Stral3e verlaufendes 20 kV-Kabel aufnehmen und durch das geplante Gewerbegebiet durchver-
legen. Damit ware zum einen die Mdglichkeit gegeben, an einer zentralen Stelle im geplanten
Gewerbegebiet, eine neue Trafostation zur allgemeinen Stromversorgung aufzubauen und zum
anderen Gewerbebetriebe mit hherem Energiebedarf anschlieen zu kdnnen. Zum Anschluss
dieses 20-kV-Kabels muss die Pariser StralRe an der AnschlussstraRe komplett gequert wer-
den.

8.1.6 Gas

Das Gewerbegebiet kann nach Mitteilung der Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG mit
einer Verlangerung der Gas-Versorgungsleitung versorgt werden. Der Anschlusspunkt befindet
sich in der Kreuzung ,Kaiserstrafte®, ,Im Haderwald®, ,Pariser Stralle“.

8.1.7 Fernwarme

Eine Versorgung des Plangebiets mit Fernwdrme ist von Seiten der Stadtwerke Kaiserslautern
nicht vorgesehen.

8.2 Bodenordnung

Zur Sicherstellung der notwendigen Eigentums- und Rechtsregelungen soll die Bildung der
neuen Grundstiicke innerhalb eines Bodenordnungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch erfol-
gen.
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8.3 Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung der geplanten Erschlieung in Bauabschnitten ist nicht vorgesehen.

8.4 Stadtebaulicher Vertrag

Vor dem Satzungsbeschluss durch den Stadtrat sind zwei Stadtebauliche Vertrage (Allgemeine
Regelungen, Durchfiihrung der ErschlieBungsmalRhahmen) zwischen der Stadt, der Stadtent-
wasserung Kaiserslautern AGR und dem Investor abzuschliel3en.

Samtliche Kosten der VerkehrserschlieBung sowie der Kosten flr die artenschutzrechtlichen,
naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen KompensationsmafRnahmen sollen durch den Stad-
tebaulichen Vertrag auf den Investor Ubertragen werden. Im Stadtebaulichen Vertrag ist auch
die Sicherung der externen Ausgleichsflachen (entweder Eintragung einer Grunddienstbarkeit
oder Ubertragung der Flachen in das stadtische Eigentum) festzulegen.

9. Kosten und Finanzierung

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR geht davon aus, dass fir die Realisierung der inter-
nen und externen ErschlieBungsanlagen (hier: Trennkanalisation) im Haushalt keine Kosten
anfallen. Die Kosten der Herstellung des internen und externen Entwasserungssystems, der
dezentralen Rickhalte- und VersickerungsmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken und den
zentralen Rickhaltemal3nahmen fur die StrafRen fallen im Zuge der Bebauung der einzelnen
Grundstiicke auf die Eigentimer bzw. einen moglichen privaten Investor/ErschlieBungstrager
zuriick.

Die Kosten, die bei einer Ertiichtigung der vorhandenen Pumpstation auf dem Gelande der
ehemaligen Klaranlage Einsiedlerhof im Haushalt der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR
anfallen, sind nach noch festzulegenden Konditionen zwischen dem Investor und der Stadtent-
wasserung Kaiserslautern A6R aufzuteilen. Dabei werden Alter und Zustand der betroffenen
offentlichen Anlagen berticksichtigt. Hierzu ist ein Durchfihrungsvertrag aufzustellen.
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