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Universitidtsstadt Kaiserslautern

Stadtteil Einsiedlerhof

Bebauungsplan "Einsiedlerhof Nordteil®™
Ka - 0/48

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Stadtteil Einsiedlerhof wird durch die Bahnlinie Kaiserslautern -
Saarbriicken in zwei im Zusammenhang bebaute Ortsteile gegliedert.

Das nirdliche Teilgebiet, das im Norden durch die Ramsteiner Strafe

und die Jacob-Pfeiffer-StraBe (Autobahnzubringer) begrenzt wird, weist
neben einigen Bauliicken noch gréBere unbeplante Freiflichen auf. Diese
Fldchen werden derzeit hauptsachlich als Girten oder als Wiese genutzt.

Einige in die Planung einbezogene unbebaute Grundstiicke sind als 0dland
einzustufen.

Zur stadtebaulichen Abrundung dieses Teilgebietes und zur stddtebaulichen
Ordnung der unbebauten Flichen ist es erforderlich, filir das gesamte Teil-
gebiet einen Bebauungsplan zu erstellen.

2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus der im Parallelverfahren erstellten Flichen-
nutzungsplan-Anderung 1 entwickelt worden.

3. Planinhalt und Abwdgung

Das Baugebiet wird in zwei Nutzungsarten gegliedert. Der nérdlich dar
Konigsau und ndrdlich der vorhandenen Lichtenbrucher Strafe gelegens
Bereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) ausgewiesen. Die
ubrigen vorhandenen und geplanten Baufldchen werden im Hinblick auf
den vorhandenen Maschinenbaubetrieb Weilerbacher Strafe 21 und im
Hinblick auf die emittierende Bahnlinie als Mischgebiet (MI-Gebiet)
festgelegt. ;

Im allgemeinen Wohngebiet konnen 35 Bauplatze fir die Errichtung von
eingeschossigen Wohnhdusern gebildet werden. Die BauplatzgriBen be-
tragen etwa 500 bis B50 m®.

Im Mischgebiet sind & Bauplitze fir eine eingeschossige Bebauung und

20 Baupldtze fiir eine zwelgeschossige Bebauung vorgesehen. Die Grund-
stiicksgrofien betragen hier 500 bis 1100 m?. Hier konnen nicht wesent-
lich stdrende Gewerbebetriebe unteraebracht werden. Die iiberbaubaren
Flachen sind hierfiir ausreichendgroR bemessen. Sollte fiir die groferen
Baugrundsticke kein Bedarf bestehen, kénnen diese zugunsten von Doppel-
hdusern geteilt werden, so dalR zwei kleinere Grundstiicke zu jeweils

550 m* entstehen wiirden.



Fir die Neubaugrundstiicke werden je nach GroBe und Zuschnitt der
Baupldtze Grundflachenzahlen von 0,25 bis 0,4 sowie Geschofflachen-
zahlen von 0,4 bis 0,6 festgelegt.

Bei den Grundstiicken entlang den geplanten Strafen kénnen Aufschittungen
und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 1,0 auftreten. Diese BGschungen
sind jedoch graphisch nicht mehr darstellbar.

Ein Verbleib evtl. Aufschiittungen und Abgrabungen in privatem Besitz ist
stddtebaulich vorteilhafter, weil das Siedlungsbild sich besser gestalten
183t und die Baugrundstiicke glinstiger genutzt werden konnen.

In den Neubaubersichen sollen die Hauptgebidude in Anlehnung an die vor-
handenen Neubauten Sattel- und Walmddacher sowie entgegengesetzte Pult-
ddcher mit einer Dachneigung von 25 bis 40 ® erhalten.

Fir die Faith Baptist Church ist eine Erweiterungsflédche von etwa 2500 m?
vorgesehen. Die Kirchengemeinde beabsichtigt, den vorhandenen Gottes-
dienstraum mit derzeit 400 Pldtzen auf 500 bis 600 Pldtze =zu

erweitern und sinen Anbau mit Rdumen flr Gruppenarbeiten zu errichten.

Die verbleibenden Freifldchen werden als Kinderspielfldche und als
Parkplatz genutzt. Sie sind intensiv mit groBkronigen Bdumen zu ge-
stalten (je 4 Stellpldtze 1 Baum). ;

Eine weitere vorhandene Gemeinbedarfsfldche befindet sich an der Konigsau.
Dort unterhdlt die Prot. Kirche ein Gemeindehaus, einen Kindergarten

und ein Jugendheim. Alsweitere wohnquartierbezogene Jugendhilfeein-

richtung befindet sich im Anwesen Konigsau 21 eine Lern- und Spiel-

stube des Stadtjugendamtes.

Der innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gelegenes vorhandene Birken-
bruch siidlich der Ramsteiner Strafe ist aus landespflegerischer Sicht
zU erhalten. Er wird deshalb als &ffentliche Grinfldche festgesetzt.
Fur Jugendliche ist auch ein etwa 1000 m? grofer Bolzplatz im west-
lichen Bereich des Plangebietes vorgesehen.

Im sidwestlichen Bereich des Baugebietes wird eine etwa 1,59 ha grofe
Fliache als Kleingartenanlage ausgewiesen. Es kinnen dort 40 Kleingdrten
mit einer mittleren FlachengroBe von etwa 350 m* gebildet werden. Die
entsprechende Anzahl Kfz-Stellpldtze sind fir die Kleingdrten vorge-
sehen. Fir die geplante Kleingartenanlage besteht ein Bedarf.

Iwischen der Kleingartenanlage und der Bahnlinie ist ein 5 m breiter,
zU begriinender Immissionsschutzstreifen festgelegt.

Die vorhandene groRe Wasserfldche mit ihrer vielseitigen Flora und Fauna
im Bereich der Kleingartenanlage ist zu erhalten und entsprechend dem
Erfordernis des Naturschutzes und der Landespflege zu einem Feuchtbio-
top zu entwickeln. Derzeit sind in der Wasserfldche Edaushub, Bauschutt
und Siedlungsabfdlle abgelagert. Die  verunreinigenden Ablagerungen
sind kurzfristig zu entfernen. Flr das gereinigte Gewdsser ist eine
Genehmigung nach § 31 WHG erforderlich.



Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Jacob-Pfeiffer-Strafe

her dber die vorhandene Ramsteiner-, Weilerbacher- und Lichtenbrucher

Strafe sowie iiber die Konigsau. Zur besseren ErschlieBung des Gemeinde-
zentrums der Faith Baptist Church und der Wohnbebauung im ostlichen -
Bereich der Lichtenbrucher- und Weilerbacher Strafe ist bereits ein neuer An-
schluf der Lichtenbrucher StraBe an die Jacob-Pfeiffer-Strafe dstlich

des Gemeindezenrums hergestellt.Entlang der Jacob-Pfeiffer-StraBe ist

zur Abschirmung gegen den Verkehrsldrm eine zu begrinende 15 m breite
Larmschutzfldche bzw. -wall vorgesehen.

Fiir die ErschlieBung der Neubaufldchen werden drei neue WohnstraBen und
eine Verldngerung der Lichtenbrucher Strafe notwendig. Die neuen Wohn-
strafen sollen verkehrsberuhigend ausgestaltet werden.

Dle Kleingartenanlage wird durch 3,50 m breite Wirtschaftswege er-
schlossen. Die Wege sollen wassergebundene Decken erhalten.

Das gesamte Baugebiet wird an die dffentliche Kanalisation angeschlossen.
Aus abwassertechnischen Grinden ist es jedoch notwendig, das Gebiet Ost-
lich der Weilerbacher StraBe hauptsdchlich im Trennsystem zu entwassern.
Fiir das Gebiet westlich der Weilerbacher Strfafe erfolgt die Abwasserbe-
seitigung im Mischsystem. Fiir den vorhandenen,in Nord-Sid-Richtung ver-
laufenden Abwasserkanal im westlichen Planbereich sind die davon be-
troffenen Grundstiicke mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Das gesamte Plangebiet umfaft eine Fldche von etwa 19,48 ha Es liegt
in der Lirmschutzzone 2 des Flugplatzes Ramstein. '

4, Schallschutz

Der Ermittlung des StraBenverkehrslarms werden folgende Daten zugrunde-
gelegt:

Prognostizierter durchschnittlicher Tagesverkehr <(DTV) 14.400 Kfz/24h
auf der Jacob-Pfeiffer-StraBe (K 5)

Uerkehrsmengﬂ in der Beurteilungsstunde (Tag) 6 % des DIV
(Nacht) 0,8 % des DTV

Lkw - Anteil ((ber 2,8 t) Tag/Nacht 20 / 10 %

zuldssige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h



Der Ermittlung des Schienenverkehrsldrms wurden folgende Daten zugrunde-
gelegt:

a. Kaiserslautern - Homburg Tag (6 bis 22 Uhr)

ICE - Klasse n = 30 Zige
mit 7 Wagen 1 =210'm
Geschwindigkeit v = 140 km/h
Anteil scheibengebr. Fahrzeuge p. =80 %
Nahverkehrsziige n = 18 Zige
mit 4 Wagen 1 =126m
Geschwindigkeit v = 120 km/h
Anteil scheibengebr. Fahrzeuge o =A%
Giiterziige n = 28 Zige
mit 35 Wagen 1 =600m
Geschwindigkeit v = 90 km/h
Anteil scheibengebr. Fahrzeuge n = 0%
Einzel lokomotiven n = 8 Stiick
1 =20m .
v = 100 kmfh
p = 0%

b. Kaiserslautern - Homburg Nacht (22 bis 6 Uhr)

ICE - Klasse n = 6 Zige
Mahverkehr n- = 4 Zige
Giiterziige n_ = 19 Fiige
Einzellokomotiven R = 3 Stiick
t. Homburg - Kaiserslautern Tag

ICE - Klasse n = 30 Zige
Nahverkehr n = 19 Ziige
Giterziige n = 30 Zige
Einzellokomotiven n = 12 Stick
d. Homburg - Kaiserslautern Nacht

ICE - Klasse n = 3 Zige
Nahverkehr n = 2 Zige
Giiterzilge n = 22 7Tige
Einzellokomotiven n = 4 Stiick



Lange, Geschwindigkeit und Anteil scheibengebremster Fahrzeuge bleiben
in den einzelnen Gruppen jeweils gleich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ldrmschutzzone 2
zum Flugplatz Ramstein. Im Sliden grenzt die Bahnstrecke Saarbriicken -
Kaiserslautern und im Nordosten die Jacob-Pfeiffer-StraBe (K 5) an
das Plangebiet.

Gegenstand der vorliegenden Ldrmuntersuchung ist lediglich die Wirkung
des StraBen- und Schienenverkehrsldrms auf die neu vorgesehene Bebauung.
Die Larmbeldstigung durch Flugverkehr ist durch die Lage des Plangebietes
innerhalb der Lérmschutzzone 2 hinreichend bestimmt.

Nach der Schallschutzverordnung zum Schutze gegen Flugldrm vom 05.04.1974
mul das bewertete Bauschallddmm-MaR in der Schutzzone 2 45 Dezibel be-
tragen. Die hierfir notwendigen Aufenmauern und Fensterkonstruktionen
entsprechen in etwa der Schallschutzklasse 4. Damit ist sichergestellt,
daB Innenrdume in jedem Fall auch gegen StraBen- und Schienenverkehrsldrm
ausreichend abgeschirmt sind.

Die L&rmimmissionen durch das nordostlich angrenzende Industriegebiet sind
vernachldssigbar gering. Die ohnehin Kaum emittierende Produktion findet
in geschlossenen Hallen statt.

Um das Meubaugebiet jedoch auch optisch gegeniiber dem Autobahnzubringer
und dem nordéstlich angrenzenden Industriegebiet abzuschirmen und um
dariiber hinaus auch fir die Gartenbereiche eine Minderung des Stralienver-
kehrsldrms zu erreichen, sieht der Bebauungsplan einen 3 m hohen Wall
vor. Dadurch wird im Bereich der Hiuser 1 bis 11 eine Minderung von

5 dB(A) erreicht, so dali der durch die Strafe verursachte Ldrmpegel

am Tag unter 60 dB(A) liegen wird.

Fiir das Mischgebiet werden damit sogar die niedrigen Richtwerte der DIN
18005, fir das allgemeine Wohngebiet immerhin noch die Grenzwerte der
RLS-83 eingehalten.

Im Hinblick auf die Vorbelastung des Gebietes durch Flugldrm erscheinen
weitera MaRnahmen zum Schutz der Freirdume gegen Strafenverkehrsldrm
nicht mehr sinnvoll.

Ungiinstiger ist die Situation in Bezug auf den Schienenverkehrsldrm. Durch
den hohen Anteil von nachts fahrenden Giiterziigen ist im ungiinstigsten Fall
mit einem Nachtpegel wvon iber 67 dB(A) (Haus 1) zu rechnen.

Der nach DIN 18005 Teil 1 Abschnitt 5.2 vorgesenhene Abschlag von 5 dB(A)
fiilr den Schienenverkehrsldarm kommt nicht in Betracht, weil &s sich um den
Bahnhofsbereich Einsiedlerhof handelt.
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Um fiir die AuBenbereiche auch hier vertrdgliche Ldrmpegel nach DIN

18005 bzw. RLS5-83 zu erreichen, wire die Anlage einer Larmschutzwand
zwischen Bahn- und Kleingartenanlage erforderlich. Nach Abwdgung von Auf-
wand u. Mutzeffekt ist der Schutz der Aufienbereiche in diesem Fall nicht
mehr vertretbar, zumal die Beldstigung durch Flugverkehr mit aktiven
LdrmschutzmaBnahmen nicht zu beeinflussen ist. Aus optischen Grinden

ist jedoch hier ein 5 m breiter Grinstreifen als Immissionsschutz-
flache vorgesehen.

5. Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

StraBen und &ffentliche FuBwege 1.940.000,-- DM
Strafenbeleuchtung 322.500,-- DM
Abwasserbeseitigung 1.215.000,-- DM
Wasserversorgung 220.000, -- OM
Elektrische Versorgung 634.000,-- DM
Gffentliche Begriinung, Kinderspielplatz )

und Immissionsschutzfldche, ) 1.100.000,-- DM
Herstellung der Kleingartenanlage, )

Grunderwerb fiir die Kleingartenanlage )

Vermessung 35.000,-- DM
Gesamtkosten : 5.466.500,-- DM

Hiervon trdat die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden
Satzungen iliber Erschliefungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

6. Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:

a. Fiir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig. Mit Stadtratsbeschlul vam
16.12.1985 wurde das Verfahren eingeleitet.

b. Die im Bebauungsplan als Verkehrs- und &ffentliche Griinfldchen
sowie als Kleingartenanlage festgesetzten Grundstiicke werden in

das Eigentum der Stadt Uberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren
Eigentum sind.

c. Weitere bodenordnende MaBnahmen kénnen erfolgen, falls dies zur
ErschlieBung und Bebauung notwendig ist.



7. AusfihrungsmaBnahmen

Mit der ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes soll unmittelbar
nach Erlangung der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der
Baulandumlegung begonnen werden.

Kaiserslautern, 19.06.1991
Stadtverwaltuna

(B. Piontek)
berbiirgermeister



